Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(88 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist s, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und opfimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

¥ Fidchennutzungsplan Anderung A% mit Landschaftsplan

"%, Bebauungsplan Aufsteilung "1 mit Granordnungsplan

0 Satzung nber den Vorhaber- und ErschlieBurgsplan

i Sonstige Satzung

fur das Gebiet

X Aufstellung

% Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

{5 Frist: 1 Monat

2. Triger éffentlicher Belange

Name / Stefle | Landratsamt Rosenheim - AZ: lli13-173-2-21584
des Tragers | Untere Naturschutzbehérde

tffentlicher 83022 Ro
Belange Ooles T
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Beabsichtigte eigene Planungen und'MaBnéhmen 'die'déh. o.. g I':’Ian.beruhren knnen mit' Ahg&a.bé Sachstands
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2.4

2.5

Efnwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeselziicher Regellingen, die im Regelfall in der Abw#gung nicht Gber-
wunden werden kinnen (z.B. Landschafts- odar Wasserschutzgebietsverordnungen)
x Emwendungen

§ 18 BNatSchG sfeht fiir dle Bauleltplanung (Fia"" :

_____ ] nnutzungsplan Bebauungsplan) die Anwendung d_ o
‘Vorschriften des BauGB: v vor, wenn aufgrund dieser Vierfahren. Eingriffe in Natur: Und Landschaft zu:
‘erwarten sind. Nach'§ 1:a Abs. 3:Satz 1 BauGB'ist die. Emgrlffsregelung mit ihr i
und Ausglemh im Bauleltplanverfahren in de_r Abwagung nach 81, :
Dle Anwendung der Eing '

x Sonstlge fachllche Informatlonen und Empfehlungen aus der elgenen Zustandlgkelt zu dem 0. g. Plan, gegliedert
komplexen, jewells mit 8egriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Rosenheim, den




Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Gemeinde Raubling
Bahnhofstraie 31
83064 Raubling

Bearbeltet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Stephanie Scherar +49 (89) 21176-2408 / -402459 4415 stephanie.scherer@rag-ob.bayem.de
Ihr Zeichen thre Machricht vom Unser Geschaftszeichen Miinchen,

30.10.2014 24.1-8291-R0O 04.11.2014

Gemeinde Raubling, Landkreis Rosenheim;

30. Flachennutzungsplanénderung und Aufsteilung des Bebauungsplans
»Kirchdorfer Strade in Obermiihl*;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Raubling plant im Stden des Ortsteils Obermihl die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung von funf Gebduden mit max. drei Be-
triebsleiterwohnungen fir einen bereits zum Teil in Raubling anséssigen Betrieb zu
schaffen. Die Flache ist ca. 0,6 ha gro und im glltigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Sie soll im Zuge der 30. Flachennutzungs-
plandnderung als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt werden. Im Norden
grenzen Wohnbauflachen an. Ansonsten ist das Planungsgebiet von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben.

Dienstgebaude Telefon Vermtittlung E-Mall
Maximilianstraile 38 +49 (88) 2176-C postsielle@reg-ob.bayem.de
80538 Minchen .
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U4/U5 Lehel Telefax Internet
Tram 17119 Maxmenument +48 (89) 2178-2914 www.ragierung-cherbayern.de




Baite 2

Beriihrte Belange
Immissionsschutz

Die geplanten Gebdude fur den Betrieb befinden sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu bestehenden Wohngebauden. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm
und die Reinhaltung der Luft sichergestelit werden. Ob die geplanten Festsetzun-

gen im Bebauungsplan zu den L&rmrichtwerten eines Mischgebiets einen ausrei-

chenden Schutz fur die Wohnbebauung bieten, ist mit der unteren Immissions-

schutzbehtrde abzustimmen,

Ergebnis
Bei Bericksichtigung des genannten Punkts steht die Planung den Erfordernissen

der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Stephanie Scherer




Bayerischer
BauernVerband

Geschiéftsstelle
Rosenheim - Holzkirchen

Bayerischer Bayernverband - Geschiftsstelle Rosenheim Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Rosenheim
MoslstraBe 30 - 83024 Rosenheim Telefon: 08031 80918-10

Telefax: 08031 80918-19

Gemeinde Raubling Gemelinde ﬁ@&ﬂ%ﬁﬁ@ E-Mail:  Rosenheim@
- Bauamt - BayerischerBauernverband.de
Bahnhofstr, 31 Eing. 69 Dez, 2014

83064 Raubiing Datum:  08.12.2014

lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
554 -3t/

Autstellung des Bebauungsplanes "Kirchdorfer StraBe in Obermiihl" mit 30. Anderung des Fli-

chennutzungsplanes, Trigerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB '
-Stellungnahme-

Sehr geshrte Damen und Herren,

der Bayerische Bau?mverband als Trager offentlicher Belange nimmt zu o.g. Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes wie folgt Stellung:

Die Landwirtschaft im Landkreis Rosenheim erbringt wichtige Leistungen, die nicht zuletzt dem Ge-
meinwohl dienen.

Sie pflegt die Natur und Landschaft und schafft somit wichtige Voraussetzungen fiir die Naherholung in
Stadt und Landkreis Rosenheim.

Sie erzeugt - bei stark steigender Weltbevblkerung - gesunde Nahrungsmittel und sichert eine hohe
Qualitat des See- und Trinkwassers.

Sie bietet Arbeitsplétze, Wohnraum und Ihre aktiven Menschen bereichern das Leben in Stadt und
Landkreis Rosenheim.

Das Planungszie! beschreibt eine Ausweisung eines neusn Gewerbegebietes. Dieses soll dem Bedarf
an Gewerbeflachen im Gemeindegebiet hachkommen, insbesondere soll ein einheitliches Betriebsge-
lande flr einen bereits ansissigen Gewerbebetrieb realisiert werden. :

Wir haben jedoch groBe Bedenken, dass die Gemeinde Raubling mit der 0.g. Ausweisung, die alige-

meinen Grundsétze der landschaftsplanetischen Ziels in Frage stellt.
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Besonders vor dem Hintergrund, dass Konfliktpotentiale zwischen produzierendem Gewerbe an oder in
Wohngebieten vorprogrammiert sind, sollten méglichst Ballungsgebiete der einzelnen Chargen ge-
schaffen werden. Zudem ist einer Zersiedelung entgegenzuwirken. Beides ist in 0.g. Planung nicht ge-
sichert.

Unter der Beriicksichtigung des enormen Flachenverbrauches durch BaumaBnahmen wie StraBen, Ge-
werbe und Wohnbebauung und der damit verbundenen Umweltproblematik muss einer Zersiedelung

und Vermischung von Wohn- und Gewerbeflachen vorausschauend entgegengewirkt werden.

Die Gemeinde Raubiing hat dementsprechend in den letzten Jahren Gewerbeflichen ausgewiesen.
Eine dieser Gewerbeflichen, namens "Auf der Grob" liegt in unmittelbarer Nahe. Es ist zu empfehlen,
das bestehende Gewerbegebiet zu erweitern bzw. zu verdichten.

Zudem sehen wir keine gesigneten Entwicklungsmaoglichkeiten an dem jetzigen Standort.

AuBerdem sollten die Ausgleichsflichen ausschlieBlich an oder auf dem Betriebsgelénde verwirklicht
werden.

Im Planungsgebiet sind aktive landwirtschaftliche Betriebsgebéude anséssig. Diesbeziiglich bekriftigen
wir den Bestandsschutz. Auf jegliche Emissionen und Tmmissionen aus der angrenzenden Landwirt-
schaft {LLdrm und Geruch) im Beschrieb wird nachrichtlich hingewiesen.

Die Grundstlcksanlieger kénnen zur Sicherung eine Grunddienstbarkeit zur Duldung von Emissionen
abschiieBen.

Mit freundlichen GriBen
—

Josef Steingraber
Geschéftsfiihrer
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Wassenmrtschaftsamt

Rosenheim
WA Rosenhelm Kénigstr, 197 53022Rosenhe|m
Gemeinde Raubhng - ﬁ'@m@ ﬁﬁ@ ﬁﬂUE m@ A
Bahnhofstra& 31 - '
o Elng [“& BEZ. 2@1‘}
 hre Nachricht - Unser Zeichen Bearbaiterin +49 (3031) 305-161 " ~ Datum

31.10.2014 -+ 4-4622-R0 32-11197/2014  David Matt . ' . 01.12.2014

David.Maﬁ@_wwa-ro.bayem.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Klrchdorfer Stral&e in Obermuhl" mit 30.
Anderung des FIachennutzungsplanes

- Sehr geshrte Damen und Herren,

Zu 0. g. Vorgang ubersenden wir Ihnen nachfolgend die wassenmrtschaftlrche Stel-
Iungnahme

Das Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht: AZois.Feichtnér@lra-rosenheim.de
und Robert.Bock@ira-rosenheim.de sowie die Bauabtsilung: bauleitplanung@Ira-
rosenheim.de erhalten diese Stellungnahme per E-Mail. -

chhtlger Hlnwels

Als Trager offenthcher Belange, geben wir eine Stellungnahme im Rahmen unserer
Zustandlgkelt, zum vorgelegten Planverfahren ab. Mit dieser Stellungnahme geben .
wir lhnen die notwendigen Informationen, um ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu erzielen. Unsere Stellungnahme basiert auf unserem derzei-
tigen Kehntrisstand. ' ' |
Soweit Rechtsgrundlagen betroffen sind, wurden diese angegeben.

In dem Umfang, wie eine Abwégung erfolgen kann, obliegt diese der Gemeinde.

iy . _
Standort Telefon | Telefax E-Mall{ Internet -
Konigstr. 19 +45 8031 305-01 postsielle@wwa-ro.bayern.de

83022 Rosenheim +49 8031 305-179 Www.wwa-ro.bayem.de
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Gemeinde Raubling : ‘ , | \
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x Aufstellung des Bebauungsplanes ,,'Kirchdorfer StralRe in Obermiiht" mit 30. Anderung des Fl'a'\\\

chennutzungsplanes

x  Frist fiir die Stellungnahme 10:12.2014 (§ 4a BauGB)" |

I Y e
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.' Trager 6ffentlicher Belange

2.1
] Keine Auﬂ.erung

-2 2 D Ziele der Raumordnung und Landespfanung die eine Anpassungspﬂlcht nach § 1 Abs. (4.\
_ w

Bau-GB ausltsen,

{”“2
2.3 ‘ , -
[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands. _ _ ' .

2.4 . x Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkait aufgrund 'fachgesetzilcher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwéagung nicht berwunden we’r_den'k'c'mnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnung)

2.4.1 Umqanq mit Niederschlagswasser

Nach der Umweltprufung far den Bebauungsplan ,,Klrchdorfer Strale, Obermihl* sow:e far dle 3‘
Anderung des Fiachennutzungsplanes der Gememde Raubling’ |st das’ anfallende Oberﬂachen~ ;
wasser zu verSICkern ' b

Im Planungsraum wurde Grundwasser in einer Tiefe von 2,48 m'u, GOK (Nordwest Schurf 1) und
2,97 m u. GOK (Sudosten Schurf 2) erkundet. Erkenntmsse zum mittleren héchsten Grundwas-
serstand und hochsten Grundwasserstand sind damlt aber mcht verbunden Bei der Bemessung

| der nglolen ist darauf zu achtén, dass die ngolens_ohle 1,0 m tber dem mittleren héchsten

Grundwasserstand liegt

Bei der Befnessung der Versickerungsanlagen ist das DWA Merkbiatt Nr, 153 ,,Handlungsé_zmpfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser™ (Ermittlung der hydraulischen Gewasserbelastung), sowie
das DWA Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau, Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
sChIagswasser“ anzuwenden.

Wenn im P!anungsraum keine Versickerung erfolgen kann, sollen Gemeinden im Rahmen ihrer
Aufgaben auf Malnahmen zur natirlichen Wasserrlickhaltung und zur Wasserspeicherung hin-

-




/;37

-3~

Wirken. Dazu ist DWA-Arbeitsblatt 117 ,Bemessung von Regenrlckhalteraumen” anzuwenden.

Erforderhche Flachen flir die Regenwasserruckhaltung bzw. Versickerung, sind als Flache flir die
‘ Abwasserbehandlung (N|ederschIagswasserbehandiung/ -rlickhaltung) im Bebauungsplan festzu-
/ legen oder anderweitig zu sichern. Wir empfehien entsprechende Hinweise zu Ableitung bzw,

' ‘Versickerung des N'iéderschlagsw'assers befestigter Flachen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. i

E]‘_ 'j';-i\:/léig'!j:(@hkéiten g:le,-r Obe_rwin'dung (z.B;-Ausnah‘fn:;en oder Befreiunglen)

25x Son"sti.ge fachliche anofmatiohen und Empfehlungen aus der eig_eneh Zustandigkeit zu dem
10.g. Plan, gegliedert nach Sachkompetenzen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundla- -
ge. : : ' ' g

2.5.2 Hohe Grundwassersténde |

Wir émpfehlen'd._ie Ubernahme fol.génd'ér Hinweise in den Bebauungspian:

=

| Die Ausfuhrung einer Unterkef!erung sollte wasserdicht erfolgen, da hoch anstehendes Grund-
wasser eine starke Beanspruchung darstellt Das schlisfit spezielle wasserdichte Losungen fur
Durchdrmgungen oder Fensteroffnungen im Keilergeschoss mit ein.

Befristete Grundwasserabsenkungén zur Bauwasserhaitung bedurfen nach Art. 70 BayWaG einer
Erlaubnis mit Zulassungsfiktion.

Rosenheim, den 01.12.2014 | Mit freundlichen Griifien

7
Dr Roch
" ORR -




