Satzun

iiber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Raubling
fiir die Grundstticke FINrn. 807/9, 807/31 und 809/2 Gemarkung Raubling

Die Gemeinde Raubling erlasst gemaR § 25 Abs. 1 BauGB in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses

vom 18.09.2018 folgende

Vorkaufsrechtssatzung:

Die Satzung besteht aus dem Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsge-
bietes) und der Begrindung.

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die Grundstticke
FINrn. 807/9, 807/31 und 809/2Gemarkung Raubling Der Geltungsbereich ist im La-
geplan, der fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung mafigebend ist, mit
schwarzer Schraffur umrandet dargestelit:

§2

Vorkaufsrecht
Die Gemeinde Raubling beabsichtigt, im Satzungsgebiet die in der Begriindung auf-
gefthrten stadtebaulichen Ziele und MaBnahmen zu verwirklichen. Zur Sicherung der

stadtebaulichen Entwicklung steht der Gemeinde Raubling im Sinne des § 25 Abs. 1
Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Flache zu.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Raubling, den 19.09.2018

(4

Olaf Kalsperge
1. BUrgermeister

Begriindung zur Vorkaufsrechtssatzung:

Bei dem in der Vorkaufsrechtssatzung erfassten Geltungsbereich handelt es sich um
wichtige Entwicklungsflachen flir die Gemeinde.

Die Gemeinde Raubling ist zum einen durch den Industriestandort und die bandarti-
ge Siedlungsentwicklung entlang der Bahn und der Staatsstrafle gepragt, besitzt
aber anderseits mit den noch landlichen Ortsteilen hohe stédtebauliche Qualitaten.
Bei der weiteren Entwicklung sollen die raumlichen Qualitaten entlang der groRen
Verkehrsachsen aufgewertet und die noch vorhandenen réumlichen Zasuren im
Siedlungsband (Freiflachen, Grinraume, Freiluftschneisen) gesichert und wenn mog-
lich ausgebaut werden. Aufgrund des bandartigen Siedlungskorpers auf der einen
Seite und den alten Dorfkemnen auf der anderen Seite ist es fiir die Gesamtgemeinde
nicht maglich, ein eindeutiges Ortszentrum auszubilden. Umso mehr besteht das Ziel
darin, die einzelnen bestehenden Funktionsbereiche der Gemeinde zu starken und
zu vernetzen.

Im Ortsteil Raubling besteht neben einem Versorgungsband &stlich der Gleiskérper
entlang der Rosenheimer und Kufsteiner Strae mit einer Konzentration von Versor-
gungseinrichtungen im Bereich des Edeka-Marktes auch ein offentlicher Funktions-
bereich westlich des Gleiskdrpers zwischen Bahnhof und Rathaus. Dieser Bereich
sowie seine Sichtbarkeit, Auffindbarkeit und Bedeutung soll zuklnftig mit der Ansied-
lung zusatzlicher offentlicher und sozialer Nutzungen sowie einer gestalterischen
Aufwertung weiter ausgebaut und gestarkt werden. Im Umfeld des Bahnhofs ist des
Weiteren eine Nachverdichtung in Form von geférdertem Wohnungsbau im Sinne
einer nachhaltigen und sozialvertraglichen Siedlungsentwicklung geplant.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich wird
daher ein Vorkaufsrecht fur die in der Anlage dargestellten Flachen begrindet. Die
Gemeinde bezweckt damit folgende stadtebaulichen Ziele:

e Funktionale Erganzung und gestalterisches Hervorheben einer &ffentli-
chen und sozialen Ortsmitte

e Bundelung offentlicher Einrichtungen und Realisierung eines Burger-
hauses mit folgenden Funktionen: VHS-Raume, Vereinsraume, Blche-
rei und Veranstaltungsraum

e Starkung der Auffindbarkeit und kurzer Wege durch eine Starkung der
Durchwegung im Umfeld des Rathauses

o Erhalt wichtiger gartenéhnlicher Freiraumstrukturen im Umfeld des Rat-
hauses

e Bewahrung und Starkung eines parkahnlichen &ffentlichen Raumes zur
Starkung der sozialen und 6ffentlichen Mitte und Erhalt wertvollen
Baumbestandes

e« Absicherung urspriinglicher ortsbildpragender Strukturen durch die Ab-
folge der drei Villen

e Schaffen bezahlbaren und geférderten Wohnraums mit kurzen Wegen
zu Bahnhof, Versorgungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur durch
Nachverdichtung groRerer Freiflachen

Der Erwerb von Grundstiicken im Wege eines Vorkaufsrechts ist zur Umsetzung die-
ser Ziele, insbesondere zur Erweiterung offentlicher Nutzungen im Geltungsbereich
erforderlich.
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Die Gemeinde Raubling ist sich mit dem Erlass der Vorkaufssatzung durchaus be-
wusst, dass sie mit der Begriindung eines Vorkaufsrechts in den Rechtsverkehr und
damit in die grundrechtliche Position der betroffenen Grundstiickseigentimer (und
potentiellen Kaufer) eingreift. Im Einzelfall wird bei der Ausubung des Vorkaufsrechts
das Wohl der Allgemeinheit unter Berticksichtigung der konkret tangierten Interessen
der Grundstiickeigentuimer Berticksichtigung finden. Im Ubrigen ist die stadtebauliche
MaRnahme, die die Gemeinde Raubling in Betracht zieht, aus ihrer Sicht von so gro-
Rer stadtebaulicher Bedeutung, dass der durch die Vorkaufsrechtssatzung entste-
hende Eingiriff in den Rechtsverkehr gerechtfertigt ist.

Raubling, den 19.09.2018

|

Olaf Kalsperger
1 .BUrgermegister
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