Marzol Hanna

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Marzoll

Hellauer Erich

Mittwoch, 28. Februar 2018 10:23

Marzol Hanna

Ordnungsamt Geschéftszimmer

AW: Bebauungsplan Nr. 170 und 77 "Interkommunales Gewerbegebiet Am
Oberfeld-Std / HochstraB" (Stadt Rosenheim + Gemeinde Raubling),
Auslegung

'Aus fachtechnischer Sich sollte in den Festsetzungen unter Punkt 1.1.13 noch der
Tagesimmissionsrichtwert von 65 dB(A) mit aufgenommen werden

. in den die Gesamtbelastung ..

. die Immissionswerte in der Tageszeit von 65 dB(A) und in der

Nachtzelt von 50 dB(A) emgehalten werden.

Unter Punkt 6. immiésionsschutz sollte noch der Hinweis aus dem schalltechnischen Gutachten
Seite 13 bzgl. der Erschitterungsemissionen mit aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen

Erich Hellauer

Dipl-Ing. FH

Amt fur Sicherheit und Ordnung
Dezernat Ili

KénigstralRe 15

83022 Rosenheim

Tel.: +49 (0) 8031 / 365-1865
www.rosenheim.de
erich.hellauer@rosenheim.de

Von: Ordnungsamt Geschaftszimmer '

Gesendet: Montag, 19. Februar 2018 09:47

- An: Hellauer Erich <erich.hellauer@rosenheim.de>; Wildenburg Martina <martina.wildenburg@rosenheim.de>;
Zerbes Alexandra <Alexandra.Zerbes@rosenheim.de>

Cc: Gaida Gerald <gerald.gaida@rosenheim.de>

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 170 und 77 "Interkommunales Gewerbegebiet Am Oberfeld-Stid / HochstraR"
(Stadt Rosenheim + Gemeinde Raubling), Auslegung
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2.2

2.3

2.4

2.5

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

o Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behérde bzw. sonstiger
Trager oéffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme

Ruckantwort: im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Plan-
Huber Planungs- GmbH verfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, den
Hubertusstralke 7 Planungsbehdrden die notwendigen Informationen fir ein
83022 Rosenheim sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu

verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit der Inhalt
nachvollzogen werden kann.

Stadt Rosenheim

[0 Flachennutzungsplan Umit Landschaftsplan

K Bebauungsplan Nrn. 170 und 77 ,Interkommunales Gewerbegebiet Am Oberfeld-Siid / HochstraR“
X mit Grinordnungsplan

[0 Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan [JSonstige Satzung

O  Frist fur die Stellungnahme 23.03.2018 [J Frist: 1 Monat

Trager offentlicher Belange

Name, Adresse, Tel., Fax ymwelt- und Griinflachenamt
Konigstralie 24
83022 Rosenheim
08031/365-1684 Fax: 08031/365-2015

CJKeine AuRerung

[Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

[IBeabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den 0.g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[CJEinwendungen UIRechtsgrundlagen OMéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ISonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das B-Planverfahren wurde in enger Abstimmung zwischen dem nt und dem hgeblet Griinplanung (Umwelt- und Grinfldchenamt) und dem extern beauftragten
Planer erarbeitet. Hierbel wurden auch die hutzfachlichen Aspekte berlicksichtigt. Das Vorhaben lést keine un(berwindbaren Konflikte mit naturschutzfachlichen Interessen aus.

Aus grinplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine weiteren Anregungen.

Rosenheim, den 6. Mé&rz 2018 / W M/
Ort, Datum i/ ntérschrift, Dienstbezeichnung
v
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2.2

2.3

2.4

2.5

Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Behérde bzw. sonstiger

Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme

im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten
Rickantwort: Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der

Stadt die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und

optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellung-

Huber planungs-GmbH

HubertusstralRe 7 nahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzu- S
geben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwégung obliegt der Stadt.

83022 Rosenheim

Stadt Rosenheim

1 Flachennutzungsplan CImit Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 170 und 77 ,, Interkommunales Gewerbegebiet Am Oberfeld —Std/Hochstraf3*
mit Grunordnungsplan

[0 Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan [JSonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 23.03.2018 I Frist: 1 Monat

Trager offentlicher Belange

Name, Adresse, Tel., Fax
Zerbes, Alexandra Tel 1866
SG 111/323 Wasserrecht

CKeine AuRerung

[1Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

[IBeabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

CIEinwendungen [JRechtsgrundlagen CIMoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Belange des Wasserrechtes wurden beriicksichtigt. Im Rahmen der Baugenehmigungen, ist aber noch
abzustimmen, die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung.

26.02.18 Zerbes, Fachkundige Stelle
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




| ‘ﬁ‘% “Regierung von Obe_rbayern_

" Regientna vony Oberbavem « 80534 Minchen

Stadt Rosenheim'
KénigstraRe 24
83022 Rosenheim

Bearbeitet von Telefon ! Fax Zitnmer ) © E-Mail

Stephanie Scherer +49 (89) 2176-2499 / -402499 4419 - stephanie. scherer@reg-ob bayem.de
thr Zeichen . Ihre Nat:hm:ht vom Unser Geschﬁftszemhen . Miinchen, .
H - . 01.09.2016 . 24.1-8291-RO . .  06.00.2016

Stadt Rosenheim, Landkreis Rosenheim; '
Bebauungsplan Nr., 170 ,,lnterkommunales Gewerbegeblet Am Oberfeid-
Siid/Hochstral”;.

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

" die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung , : L
. Die Stadt Rosenheim p!ant zusammen mit der Gememde Raubilng ost!lch der Bun-
desstrale B.15 und westlich der Bahnlmle_ Klefersfelden-Rosenhel_m.1m Bereich der
Gemarkungsgrenze der Stadt Rosenheim und der Gemeinde Raubling die pla-
nungsrechtllchen Voraussetzungen fur die Entwickiung eines Gewerbegebtets zu
schaffen. _ o : :
Ziel des_ Bebauungsplans ist es, die noch unbebauten Fléchen zwischen den bereits
bestehenden Gewerbegebieten im Stden der Stadt Rosenheim und im Norden der |
Gemeinde Raubling als Gewerbefiichen planungsrechtlich zu sichern. Diese sollen

Dienstgebaude Telefon Vermittiung E-Mail

Maxinitianstraie 39 +49 (89) 21760 poststelle@reg -ob.bayem.de
80538 Munphen .
U4/U5 Lehel . Telefax . Internet

Tram 18119 Maxmonument +49 (89) 2176-291 4 www.regierung-cberbayem.de
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insbesondere dem produzierendem und verarbeitenderﬁ Gewerbe sowie Handwerk-
und 'Diens‘t[eistungsbetrieben zur Verfugung gestelit werden. Damit soll der bereits
lange anhaitenden Nachfrage nach Gewerbeflachen Rechnung getragen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst éine Flé{che von ca. 4,68 ha und
ist im rechtsgultigén Flachennutzungsplan der Stadt Rosenheim als gewerbliche
Bauflache und im rechtsgﬂltigen Fléich,enhutzungsplan der Gemeinde Raubling
- ubemiégénd als Sondergebiet ,Holzhandel* dargestellt. im Zuge der 33. Flachen-
nutzungsplanénderung soll der Flachennutzungsplan der Gemelnde Raubling in
diesem Bereich ebenfalls als gewerbhche Bauﬂache (ca 1,7 ha) dargestelit werden.

Berﬁhrte' Belange
~ Wohnortnahe Versorgung

Gem. Bayerlschem Landesplanungsgesetz (BaprIG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 sind ge-
eignete raumliche Voraussetzungen fir die Erhaltung der Innenstédte und &rtlichen
Zentren flr die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung von besonderer Bedeu-
tung (vgl. auch Regxonalplan Sﬂdostoberbayern (RP 18) BV 5.2 (Z)).

Der Ausschluss von selbststandlgen Einzelhandelsbetrieben in den Festsetzungen
des Bebauungsplans wird in diesem Sinne begriifit. '

Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 BaylLplG soll das Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfait,
Eigenart und Schonheit bewahrt werden. Gem. RP 18 B Il 3.1 (2) sind:Vorhaben
méglichst schonend in die Landschaft eianbiﬁden. Auf Grund der Ortsrandlage
.des geplanten Gewérbegebiets und max. zuldssigen Wandhohen von bis zu 15,00
- m kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Ge-
baude eine besonders hohe Bedeutung zu. Die Gebaude sind dabei landschafts-
schonend und in einer 'umgebungsorientierten Baugestaltung zu integrieren. Die
‘Planung ist diesbezuiglich mit der unteren Bauaufsichtsbehtrde abzustimmen.

Natur und Landschaft _
Im Planungsbereich befinden sich mehrere Blotope Inwieweit die Planung mit den

Schutzzwecken der Biotope vereinbar ist, ist mit der unteren Naturschutzbehérde zu-
kigren. | ' - ' |
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Ergebnis
Bei Beriicksichtigung der genannten Punkte steht die Planung den Erfordernissen
der Raumordnung grundsatizlich nicht entgegen.

Mit freundlichen Grii3en

gez. ,
Stephanie Scherer



AncyTangpaps dus 100 AT DAl

Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim

WWA Rosenhaim - Kénigstr. 19 - 83022 Rosenheim

Stadt Rosenhem
Stadtplanungsamt
Konigstr. 24

83022 Rosenhegim

lhre Nachricht . Unser Zeichen . Bearbeitung +49 (8031) 305-128 ' Datum
01.09.2018 2.41-4622-31R0O- - Rudolf Gerhart 10.10.2016
H - 14386/2016

Bebauungsplan Nr. 170 und 77 "interkommunales Gewerbegeblet Am Qber-
feld-Siid / Hochstral&" in der Stadt Rosenherm und Gemelnde Raublmg

Sehr-geshrte Damen und Herren,

zum o.g.'Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftficher Sicht wie folgt Steliung:'

Starkniederschiige

‘ Starkregenere:gmsse (GeW|tter Hagel etc.) kinnen ﬂachendeckend uberall aufire-

ten.
im voralpinen Bereich sind solche Niederschl_éige besonders heftig und werden
durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitét weiter zunehmen.

Dabei kénnen Stralen und Privatgrundstiicke flachig Uberflutet werden.
Auch im Planungsgebiet ist davon auszugehen

Grundwasser

Im Bereich des Bebauungsplans ist mit sehr hohen Grundwassersténden zu rech-
nen. L ’ ' )

o~

o

3 Standort - Telefon / Telsfax E:Mall / Internat
\ Kénigstr, 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayerm.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179. vww.wwa-ro.bayern.de
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Insofern begriiRen wir die unter , Hanwelse 6. Wasserw:rtschaﬂ“ erfolgien Ausfuhrungen Die-
se sollten Jjedoch.in die Festsetzungen libemommen werden. '

Hinwsise
+ Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden Starkregen- und
- Grundwasserrisiken ausdriicklich hingewiesen werden. Auflerdem sollten planende
Biiros, die die bekannten natirlichen Gegebenheiten nicht beriicksichtigen, darauf
hingewiesen werden, dass sie fiir Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.
e Aufdie Hochwasserschutzﬁbel des Bundesbauministeriums solite verwiesen werden
hitp:/fwww.fib-bund.de/inhalt/T hemeniHochwasseerO‘tS-
~ 03 Hochwasserschutzfibel finat bf CPS red Onlinefassung.pdf
o Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung sollte empfohlen werden. Fiy—
" - efr Absicherung vor Naturgefahren durch Versicherungen des Staatsmimstenum fiir-
Wirtschaft .
hittg:/Awww.stmwi. bayern.d ffi Ieadmmluser U loadlstmwwt/Pubhkattoneani er E!em
. entarkampagne Pr:vat Qdf
oder
ttg {fwww.stmwi.bayern.deffileadmin/user uploadlstmwwtiPubl;katloneaniver Elem

entarkampagne Gewerbe. pdf

Bestehender Baggerweiher / Biotop

Laut Punkt 2.3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan vom 10.03.2016 sind baubedingte

Auswirkungen auf den aufgelassenen Kiesweiher méglich, da das Baufenster der Teilflache
1 in die bestehende Boschung des Kiesweihers hineinragt. Eine Neugestaltung der Weiher-
bbschung bzw. des Uferstreifens.ist nach Bauende nétig.

GemaR dem Bebauungsplan in der Planfassling vom 10.03.2016 beﬁnclet sich der 0.g. Weu-'
her in der Biotopflache B2 (Stadtbiotop RO-1058-000). Aus Punkt 7.1. geht hervor, dass die-

'se Fliche zu érha!ten ist. Diese Einstellung wird auch von Seiten der Wasserwirtschaft ge-
teilt. :

" Einlgitungen und sonstige Verunrelntgungen smd zu verimeiden. Das weitere Vorgehen bzgl.
des Biotopes ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Rosenheim abzukldren.

Mit freundlichen Griifen

f
Michael vorr Berg, Bauoberrat
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt {ir QankmaipRege « Postfach 10 02 03 » 80539 MOnchen Abieilung B - Koordination Bauleitplanung
Huber Planungs-GmbH Postfach 10 02 03
R , B0078 Mnchen
Hubertusstralie 7 Tel: 089/2114-356 oder -236
83022 Rosenheim Fax: 0808/2114-407

E-Mall: beteiligung@bifd.bayern.de

lhre Zelchen thre Nachricht vam  Unsere Zelchen Datum

H1 02.09.2016  P-2013-4329-5 82  04.10.2016

Volizug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Raubling, Lkr. Rosenheim: 33. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zustiindige Gebietsreferenten:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Martin Pietsch

Sehr geehrte Damen und Herren,

- wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

kiinfiigen Schrifiwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt filr
Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung;

Bodendenkma-lpﬂegerische Belange:

Zahlreiche seit den 1980er Jahren im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bei Begehungen
und im Zuge von Baumafinahmen geborgene archiiologische Lesefunde lassen auch im
Plangebiet das Vorhandensein bislang unentdeckter Bodendenkméler vor- und
friihgeschichtlicher sowie mittelalierlicher Zeitstellung vermuten, auch. wenn die Untersuchung
der Erschlieﬁur;gsstraﬁen im weiter nordlich gelegenen GE ,Ami Oberfeld ohne positiven
archiiologischen Befund blieb.

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten sind,
bediirfen gem#B Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubiis.

Zantrale: U+/8-Bahn: Marienplatz Tal, 089/2114-0 Bayer. Lantasbank Minchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen Stratenbahn: Linlo 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001100315
Pasttach 10 02 03, 80076 Mtnchen Natianaltheater intarael: htpiiwww, blfd bayem.de BIC BYLADEMM
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Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu tibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechiliche Erlaubnis gem, Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem elgansta11([1g,e::tf£>

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehiirde zu beantragen ist, f)

Das Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafnahmen abhiingig von Art und Umfang der
erhalienen Bodendenkmiler einen gréBeren Umfang annehmen kdnnen und rechizeitig geplant
werden missen. Sollte die archiologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berticksichtigen (v.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamfe
Planungsfliche archiiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten filr den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v, 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm, W, K. Gihner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Stastsministeriums fix Wissenschafi, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts flir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:
http://www.bifd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22, Juli 2008, Az: VI 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die

nachgehenden Beschlilsse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVvR Bp .

2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB {z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,, Archiv des Bodens®]) vorzunehmen.
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Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um

Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfilgung. Fragen, die konkrete Belange

der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmaipflege be&effen, richten Sie gef, direkt

unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Mit freundlichen Griiflen

Dr. Jochen Haberstroh




-‘I-- "W : ~ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Siemensstr. 20, 84030 Landshut

Hﬁber' Planungs-GmbH
Hubertusstr. 7
83022 Rosenheim

Ihre Referenzen H Schrelben vom 01 09 2016 :
Ansprachpartrier PN00241 342, PTi 21, Horst Wérier Ref F’B
Durchwaht  (08031) 10-2783 '
batum 29, September 2016
Betrift Bebauungsplan Nr. 170 der Stadt Rosenhelm und = '
- Bebauungsplan Nr, 77 der Gemeinde Raubimg ,,lnterkommunales Gewerbegeblet
- Am Oberfeld-Std / Hochstrar!," ' .

Sehr geehrte Damen und Herren

.v:elen Dank fur die fnformation lhr Schreiben Ist am 03. 09 2016 per- Mall bel uns
,emgegangen ' : ,

Die Telekom Deutschiand ‘GmbH (nachfolgend Tatekom genannt) -als’
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte 1. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alie Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

T Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errtchtung gigener TK—L:men i
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
' Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
- bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau siner TK-Infrastruktur. durch
- einen-anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu vérzichten. D;e '
Versorgung der Blirger mit Unwersatdiensﬂetstungen nach § 78 TKG wird '
swhergestellt '

Enﬂang der B15 beﬂnden sich hochwertige Telekommumkatlonslmlen der Telekom,
die durch.die geplanten Baumafnahmen mdglicherweise berihrt werden: Wir bitten

B o Deutsche Telekom Technlk GmbH '
Hausanschrift  Technik Nisdedfassung Sid, S:emenss:r 20, 84030 Laﬂdshul
Postanschrift  Siemensstr, 20, 84030 Landstut.
Telekontakte  Telefon +49 9111500, internet www telekom.de
_Komto - Postbank Saarbréicken {B.Z 590 100 66}, Kto.Nr. 24 858 665
"IBAN: DE175901 0066 3024858668, SWIFT-BIC: PBNKDrFF
Aufsichtsral D, Thomas Knoll (Vorsitzendery
Geschiftstiibrung - Dr. Bruno Jacobleuerborn {Varsitzender), Alben Matheis, Carsten Miliier
Handelsregister - -Amisgericht Bonn HRB. 14190, Sitz der Geseilschaft Bonr
. - USHIdNr. DE 814645262



Datum.

Empfénger

Blatt

Sie, bei der Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verdndert werden mussen bzw. beschadigt werden. ' -

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichien Grunden gine

" unterirdische Versorgung des Neubaugebietes-durch die Telekom nur bei
- Ausnutzung al!er Vortetle emer koordlmeﬂen Erschhef&ung mogilch ist

Wir beantragen daher Folgendes s:cherzusteilen o

sdraen s e e P e

- dass fur den Aushau des Telekommumkattonslmuennetzes lm o -
*ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltiiche und kostenfrele '
- 'Nutzung der kinftigen Straffen und Wege moglich ist, ; '

o . dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eing
Koordinierung der Tiefoaumafinahmen fir Straﬁenbau und Leitungsbau durch
den Erschliefungstréger erfolgt. -

« Wirbitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Ber(:cksmhtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelveriegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.- :
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumaRnahme wird eme '
Vorlaufzeit von 4 Monaten benotigt. '

s In allen Strafken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen .
mit einer Leitungszone fur d|e Unterbringung der Telekommumkatmnshmen

_vorzusehen ; L

Eine Enwelterung unserer Telekommumkatmnsmfrastruktur auf&erhalb des o

Plangebietes, kann aus wnrtschaﬁhchen Erwégungen heraus, auch in obenrdlscher g
Bauweise erfntgen '

e e e e R e et e R T e A e P

: Hmsschtﬁch geplanter Baumpflanzungen lst das “Merkb!att Uber Baums{andorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgeseﬂschaﬁ fOr Straten-

. und Verkehrswesen, Ausgabe: 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpﬂanzungen der Bau, die Unterhaitung

und Erweiterung der Telekommumkatsenshmen mcht behtndert werden

Mit fredindlichen GruRen:

Veronika Englhauser
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I
Betelhgung der Trager offentllcher Belange an der Bauleitplanung
(8§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
 Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrlinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gememde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Raubling

b Fiachennutzungspfan 33. Ande{'ung - mit Landschafisplan

1% Bebauungspian NI’ 77 : ' . mit Gelnordnungsplan

Satzung Ober den Vorhaben- und Erschliefu ngsplan

T Scmslige Satzung

fur das Geblet Interkommunales GE Am Oberfeld Sud / Hoc:hstraf&:

% Aufsteilung _ ' : : o Anderung

X: Frist for die Ste!lungnahme (§4Bauce) 14, 1 0 201 6

Frlst 1 Monat

2, Trﬁger.6ffent!_it;her-8élange

Name / Stelle | Landratsamt Rosenheim - - | AZ: W/3173-2-1x 29825
des Tragers | Untere Maturschutzbehérde ‘ :
bffentlicher | 33022 Rosenheim

Belange Frau Walter (Fach), Tel.: 392:3312 - Frau Mayér (Recht), Tel.: 392-3302
21, " Keine AuBerung - ' ‘ _
221 Ziele t_ier ﬁaumordn,_ung und Landesplanung, die eine Anpassungspilicht hach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen:

237 ' Beabsicﬁﬂgte elgens Planungen qnd Maf&naﬁmen, die den o, g.'Plaﬁ berthren kénnen, mit A’ngabé des Sachsl_ands' .




2 4 {Einwendungen mit rechllichet Verbmdiichkelt aufarund fachgesetziicher Regelungen, dis im Regeifall in der Abwagung nicnt Goes-
wunden werden ktnnen {z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebletsverordnungen) .
Einwandur_xgen —_— )

Rechtsgrundlagéﬁ

-~

' 7 Miglichkeiten qef Uberwindung (z.B. Ausnﬁ_hmén oder Befreiungen'j

£l 2851 X -So_ristigﬁe t’achlishé informalioﬁen und 'Ehpfehiungen-éﬁs der éigenen 2ust§_ndigkéi:zu'daéﬁ t)".?iii:;;n,:g'egl_ie'tis:r;.ﬁar:l'i'-S.:-v;.h—=

L 7 _komple‘xen_. j_awe_fls-mit'Begmndung und ggf. Rechtsgrundlage : ] - . . g '

- | Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Umweltamt Rosenheim und der unteren. .
‘Naturschutzbehdrde im Landratsamt Rosenheim abgestimmt. L T

Folgende Anmerkungen sind noch zu erganzen:

Da die Fichte in den umg_ebendeﬁ"Wéldern ﬁberréprése_ﬁt_iert ist, sollte sie aus der Liste
derzu pflanzenden Baumarten (textliche Festsetzung 6.4.2.) herausgenommen , p

lwerden.

| Die akologischen Ausgleichsfischen sind langfristig rechitlich zu sichern (z.B. durch
| Grunddienstbarkeit) und zur Erfassung im Qkoflachenkataster an das Landesamt far
|Umwelt zu melden. -~ DR Bpl -

¥

Naturschutifai:_hiichér_lnﬁa_itr . S Naiurs’cha’_;izre_mﬂimer I_n'hai!f"_'_-' R |

Rosenheim, den 28.09.2016 . Walter ~ R - Mayer - -
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LANDRATSAMT ROSENHEIM
Landratsanit Rosenhelm » Posttach 10 D4 86 - 3004 Rosanheim . . . * Staatliches Gesundhelteamt
Fax: 08031/37695 Ihr Zeiohen
: thre Nachricht vom
Hubar-Planungs-GmbH Unger Zeichan ViN
Hubertusstr. 7 ) 1 {bitte bel Antwon angeben)
83022 Rosenheim _ Bachbaarbeiterin© Harr Dr, RupprechtM
: : Zimmer-Nr. E22 o
Telefondurchwahl 08031 3g2-6111
Fax . 08031302-9060
E-Mail gtwin.ipprachi@ira-
: ) 8 de '
Datum 14.10.2015

_Stellungnahme zum Bebauungsplan Nrn. 170 und 77
» Interkommunales Gewerbsgebiat Am Qberfeld-Stid / Hochstragt®

1 Anlage
Antwortformular

Sehr geehrie Damen und Herren,

das gepiante Gewerbegebiet Am Oberfeld-S0d umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha., Zusammers mit
dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet Am Oberfeld-Nord ergeben sich insgesamt ca, 14 ha Ge--
werbefléiche, Es ist die Ansiediung von Retrieber wie Kfz-Lackierereien, Karosseriezentien und weite-
ren dem Kfz-Gewerbe dienenden Gebsuden vorgesehen. In der Begrindung heiflt os, das Gelénde sei
aufgrund seiner Lage pridestinier, Betriebe mit emsprechenden Immissionen aufzunshmen.

Die Flache liegt westlich benachbart zum Happinger See. Unmittelbar angrenzend an das Piangebiet
befindet sich ein Streifen landwintschattlicher Nutzgrund, danach folgt nach Osten das Landschafts-
schutzgebist Innauen Std. Beldes zusammen wird von Badegasten, Spaziergéngern und Radfahrern
als bellebte Naherholungsflache genutzt, Da Rosenheim an seinen Stadtrandern und der unmittelbaren
Umgebung im Laufe der Stadtentwicklung einen beachtlichen Zuwachs von Bebauung, und besonders
Gewerbagebieten zu verzeichnen hat, was zu Einschrankungen bel taisgchlichen oder potentiellen
immissionsarmen Naherholungsfidchen fihrt, sind dle noch verbliebenen Ressourcen besonders
schltzenswert, Es solite daher sichergestelit sein, dass dort die wertvolle Erholungsfunition nicht durch
Larm oder andere Immigsionen vongeiten des benachbarten Gewerbegebictas besintrachtigt wird;
hierbel sind die Auswirkungen des zusitzlich entstehender Besucher- und Lieferantenverkahrs und
des nicht mit dargesteliten ndrdlich hlervon vargesehensn Gewerbegebletes, ferner der Bahnstrecke
der Bundesstrafie mit haufigen Staus, mit zu ber(icksichtigen; angesichts der Komplexitat der verschie-
denen Emittenten erscheint hier ein Fachgutachten ahgemessen, wobei im Sinne der Erhaltung der
Erholungsqualitit dazu geraten wird, die Grenzwerle nicht voll aus2uschipfen. .

Gemd(s der Begrundung sind,Ah!agen fr sporiliche, kulturelle, Kirchliche, gesundheitiiche und gozlaie

Zwecke nicht zugelassen, Unter den soziglen Zwecken werden besonders Aufnahmeelnrichtungen und
Unterkanfte flr Flochtings genannt, ,

Glgnstgobiude: Bosuchszeiten: Teisfonzantrata: Bankverbindungen: OPNV-Anbindung:

gtga:i es;nd?eftsam !!\S!o-Fr ig:ggn;:on Ubr G031 392-6002 "

Tinzregantangfr. 19 o 20 - 1700 Uy Fax: Eparkazse Roganhelm.Sad Al taer

83022 Rosenhelm - oder naoh Vereinbarung 05031 302.0080 lulflru DE?1°§115%WMD§D%2§012' Hﬁfﬁ‘? ':81:? it rTicket.Ceritet

_ E-Mailt BIC BYLADEMIROS '

desyndhsiteamtica. '
[Qsgnheim.de
internotadrassa; VB RB Rosepheim-Chienyes oG

wérw |andkreis-rosanhieim.de  IBAN DE 1 7116 0000 0000 0607 42
: BIC GENODEF1VRR
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-2.

- Der Gefahr eines migiicherweise zukinftig wieder zunehmanden Flichilingssiromes und damit einher-
gehenden Bedlrnisses einer Unterbringungsméglichkelt fir Filichtlinge sollte Rechnung getragen wer-
den, zumindest durch Frelhalten einer fir eine spatere Aufstellung von Wohneontalnern geeigneten
Reserveflache; ob dles andernorts Im Flachennutzungsplan der Stadt vorgesehen ist, konnte tslefo-
nisch kurzfristig von der Stadt nicht In Erfahrung gebracht werden, ,

Mit fre chen Grif#n

Dr. Rupprecht _
Medizinalqberrat :



BauernVerband
Gesche‘iftsstelle_
Rosenheim

Bayerischer Bauemverband - Geschiftsstelle Rosenhelm Ahs;:rechpart‘ner: | Geschéftsstolle Rosenheim

MéslstraBe 30 - 83024 Rosenheim Telefor: 08031 8091 8-10

Gemeinde Raubling Telefax: 08031 80918-19

. . E-Mall:  Rosenheim@ _
Stadt Rosenheim BayerischerBauermVerband.de
Batum:  11.10.2016
thr Zeichen. hre Nachricht ﬁom Unser Zeichen, unsere Naghricht vo

Bayerischer

m

554 -3t/

Stadt Rosenheim : - ' ,
Bebauungspian Nm. 170 und 77 , Interkommunales Gewerbegebiet Am Oberfeld-Siid / HochstraB
sowie ' ' . '
Gemeinde Raubling :

Flachennutzungsplan, 33. Anderung im Bereich von Hochstrass

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.g. Angelegehheit erlauben wir uns nach Riicksprache mit unserem Ortsehrenamt heute folgende
Stellungnahme abzugeben: -

Wir sehen die Ausweisung in Form der planungsrechtlichen Behandlung des oben beschriebenen Be-
bauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes aus Sicht der Landwirtschaft durchaus kritisch. Die
Umwandlung dieser landwirtschaftlichen Flichen in die genannten baulichen Einhelten bedeutet wieder
eine Zunahme der versiegelten Flichen. .

Die Landwirtschaft in Rosenheim und Raubling erbringt wichtige Leistungen, die nicht zuletzt dem Ge-
- meinwohl dienen, ' '

Sie pflegt die Natur und Landschaft und schafft somit wichtige Voraussetzungen fiir die Naherholung im
Stadtgebiet Rosenheim und im Gemeindegebiet Raubling.
Ste erzeugt - bei stark steigender Weltbevolkerung - gesunde Nahrungsmittel und sichert eine hohe.
Qualitdt der Oberfliichengewssser und des Trinkwassers. _
Sie bietet Arbeitsplatze, Wohnraum und ihre aktiven Menschen bereichern das Leben in Gemesinde
Raubling und Stadt Rosenheim. :

In den letzten Jahren.ist der Druck auf landwirtschaftliche Flachen drastisch gestiegen. Téglich wird in
Bayern eine Fldche von ca. 25 Hektar der Iandwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Dieser Flidchendruck
wird sich auch fortan noch verschérfen. .

/2

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des Oifentlichen Rechts
MdslstraBe 30 - 83024 Rosenheim - Telefon 08031 80918-10 - Telefax 08031 80918-19
Rosenhelm@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuernummer: 143/241/01 029
Volksbank Raiffeisenbank Rosenhelm-Chlemsee G - Konto 5 310 008 - BLZ 711 800 00
IBAN; DES5 7116 0000 0005 3100 08 - BiC: GENC DE F1 VRR



o
Besonders aus diesen Grinden weist der Bayerische Bauernverband im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes mit der Bitte um Berlicksichtigung auf folgendes
hin: _

‘Planerisches Ziel sollte ein méglichst geringer Fldchenverbrauch sein, da der Produktionsfaktor Boden
nicht vermehrbar ist. Dies ist nicht nur im aktiven Sinne bedseutend (konkret geplante Ausweisungen),
sondern vor allem auch bei der Umsetzung und Gestaltung von Ausgleichsfiichen. Es wird gerade im
beschriebenen Gebiet lJandwirtschaftliche Fléiche mit bester Bonitét verbaut.

Mit freundlichen Gri’xBenk

Josef Steingraber
Geschéaftsfithrer



Ihr Zeichen
thre Nachricht
Unser Zelchen
Daturn

Ortsgruppe

Rosenheim B Naturschutz
| in Bayernel.
: Landesverband Bayem
Huber Planungs-GmbH : des Bundes far Umwelt
Hubertusstrale 7 o und Naturschutz
83022 Rosenheim ‘ . 7 Deutschla_nd eV.
L Kreisgruppe Rosenheim
: : ' ) ' ' Steinbdkstrake 7
Bebauungsplan Nrn. 170 und 77 ,Interkommunales Gewerbegebiet ' 83022 Rosenheim

Am Oberfeld-Siid / HochstraR* Tei.: 08931 12882

14.10.2016

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Landesverbandes und der Kreisgruppe Rosenheim des BUND Naturschutz
(BN) geben wir zu den Unterlagen folgende Stellungnahme ab: '

Grundsitzliches

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom August 2007 befirchtet, wird das G-ewékbegébiet
Oberfeld weit Gber den urspriinglich geplanten Rahmen hinaus erweitert.

Damit freibt man den Flachenfral im flachenkleinen Rosenheim weiter voran. Grﬂnfléichen
werden vernichtet und vorhandene Biotope beeintrachtigt. Der Autoverkehr erhéht sich
nochmals. Wir lehnen die Erweiterung daher ab. ,

Fliachennutzung und Stadtbild

Durch die urspriinglich nicht geplante und nun noﬁuendigerweise verschwenkte
Zufahrtsstralle gehen grofe Flachen allein fur Verkehrszwecke verioren.

Die Gewerbegebiets-Erweiterung vernichtet fruchtbaren landwirtschaftlichen Grund auf
Dauer. : '

Gewerbliche Nutzung und Verkehr beeintrachtigen die vorhandenen Biotopflachen gleich von
mehreren Seiten her. Ein urspriinglich geplante Ausgleichsflache wird gar nicht erst realisiert.
Insgesamt kann der "Ausgleich” nur zu einem kleinen Teil im Glitigkeitsbereich des
Flachennutzungsplans erfolgen, zum Nachteil far Mensch und Natur im Stiden der Stadt.

Die Stadteingangssituation verschlechtert sich weiter. Raubling und der Rosenheimer Stiden
verschmelzen durch die Zerstérung der Gritnzasur zu einem Siedlungsbrei, den auch eine
Eingrinung nicht zudecken kann. '

Verkehr

Laut Verkehrsgutachten ist bei Vollausbau des Gewerbegebiets mit Uber 3.400 Kfz pro Tag
zu rechnen, was insbesondere die siidlichen Stadtteile mit Staus, Larm und Abgasen
belastet. Durch die Gewerbegebiets-Erweiterung soll die bisherige Zahl der Fahrzeuge um
fast ein Drittel steigen. Falls weiterhin Firmen wie ein Badeeinrichtungsgeschéft mit grofer
Ausstellung zugelassen werden, konnte die Belastung noch weit gréBer werden. Die im
Verkehrsgutachten versprochene Entlastung durch die Westtangente ist zumindest bisher
nicht eingetreten, :



Ob es fur den Brennerzulauf eine neue Bahntrasse um Rosenheim herum geben wird, ist
mehr als fraglich. Eigentliches Ziel fur eine Umgehung Rosenheims war die Beschleunigung
des Schnellzugverkehrs, was zum Nachteil der Stadt wére und von ihr mit Recht bekampft
wird. Die Bestandsstrecke hat noch sehr viel Kapazitat. Siehe hierzu auch unsere
Ausfulhrungen unter www.rosenheim.bund-naturschutz.de/brennpunkte-vor-ort/brenner-
nordzulauf/weg-ins-milliardengrab.html. Somit sind auf der Bestandsstrecke mehr Zige und
damit hohere Larmemissionen zu erwarten, was in die Larmberechnungen eingehen misste.

‘Bebauung

‘Allein aufgrund der Larmbelastung, die bereits ohne die oben angefilhrten Punkte sehr hoch
wire, halten wir das Gebiet als Hotelstandort fiir ungeeignet. :

~Im Falle einer Bebauung ware fiir die Dacher nicht nur eine Begrinung, sondern auch eine
Sonnenenergie-Nutzung vorzuschreiben. Auch die Fassaden sollten begriint werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung und verbteiben

mit freundlichen Grui?,en

Stelr gmw@—

Steffen Storandt
1. Vorsitzender
Bund Naturschutz Ortsgruppe Rosenheim
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2.5

‘Beteiligung der Behérden und sonstiger
Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:-‘

Mit der Bet‘eiligung' wird thnen als Behorde bzw. sonstiger
Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme

Rtckaniwort;: ' im Rahmen - Ihrer Zustandigkeit zu einem konkrefen Plan.
Huber Planungs- Gmb verfahren gegeben. Zweck der Steflungnahme st es, den
Hubertusstrale 7 _ . | Planungsbehérden die notwendigen Informationen for ein
83022 Rosenheim sachgerechtes und  optimales Planungsergebnis

verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die

nachvollzogen werden kann.

Rechtsgrundiagen  sind anzugeben, damit der inhalt

- | Stadt Rosenheim

O _Fiachennutzunigsplan : . " Omit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nrn. 170 und 77 ,,lnterkofnmmina_les Gewerbegebiet Am Oberfeld-Siid / Hochstraf«
X mit Grinordnungsplan

01 Satzung ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan OSonstige Satzung

& Frist fir die Stell'ungnahme 14.10.2016 O Frist: 1 Monat

Tréger offentlicher Belange

Name, Adresse, Tel., Fax '

Markt Neubeuem
Schlossstrate 4

83115 Neubsuem Tel. OF035 F28 19 Fax 08035 éP-?J—gﬂ&P
OKeine AuRerung : - -

D Ziele der Raumordnung und Lardesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen

LiBeabsichtigte sigene Planungen und Mainahmen, die den 0.9. Plan berGthren kénnen, mit Angabe' des
Sachstandes '

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrurd fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen {z.B. Landschafts- oder Wasserschutz_gebietsverordnungen)

[OJEinwendungen E]Rechtsgrundlagen CIMaglichkeiten- der Uberwin‘du_n'g {z.B. Ausnatimen oder Befr_eiungen)

~ becinhthi iyt

52(_Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenén Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begrindung und ggf; Rechtsgrundlage

Jetrd; e pfc’mcrf'y entfallen gte /andmf/ld‘o‘a/ Nese TIGC0n . it Ser cléen
NIt dlig Landoclefto §ed i hcttheSes Vhuda) M t Neubeuern ‘

A bocien, de.9 Dle ' - E firgermoistar

Ort, Datum i _ Unterschrift, Dienstbezeichnung
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