Praambel § 9 Einfriedungen 3. Beseitigung Niederschlagswasser F) VERFAHRENSVERMERKE
Die Gemeinde Raubling erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), der Art. 81, 5, 6 und 7 der N Maschendrahtzdune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........ 2019 die Neuaufstellung des
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan "Raubling Ost - Teil llI" als der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWGreiV) in Verbindung mit der Bebauungsplans Nr. XX "Raubling Ost-Teil IlI" im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Satzung vom ................... . Der Bebauungsplan verdrangt den bestehenden Bebauungsplan "Raubling Ost" - Teil lll aus dem Jahr 2008 hinsichtlich seiner Planzeichnung und aller seiner Festsetzungen, vollstandig. (2) Zaune durfen eine Hohe von 1,5 m nicht lberschreiten. TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Innentwicklung nach §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des
. . % . . . . Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §13a Abs.3
A) Planzeichnung M 1:1.000 N‘ ©) Mauern und massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel sind nicht zuldssig. verwirklicht werden, ist eine g?inienft'jrmige Vergickerung Uber Rigolen odegr Sickerrohre Nr.2 BauGB wurde am ........ 2019 ortsublich bekannt gemacht. Die frihzeitige Unterrichtung der

TomlEE  somEMM  50m|  Zeichnung ist zur MalRentnahme geeignet ‘ (4) ZAune sind ohne Sockel auszufilhren und diirfen nicht eingegraben werden. Sie missen anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist Offentlichkeit erfolgte vom ........ 2019 bis einschlieBlich ........ 2019.
einen Abstand von mindestens 10cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fiir nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde (unglnstige Untergrundverhdltnisse) eine der ) _ o ) _

/ Kleinsaugetiere muss méglich bleiben. vorgenannten Lo&sungen ausschlieBen. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Der Vorentwurf des Bebauungsplans Raublmg_ Ost-Teil I.II_ mit Begrindung, in der Fassungl vom
Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemalR NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter | ... 2019, wurde am ........ 2019 durch den Gemeinderat gebilligt. Er wurde gem. §3 Abs.2 BauGB in der
(5) Garagenvorplatze und Stellplatze durfen zur offentlichen StraRenverkehrsflache nicht Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim - Zeit vom ........ 2019 bis ........ 2019 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen

B) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Allgemeines
(1) m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bomuloyzuer

muieszids

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 (5) Satz 1 BayBO einzuhalten.

eingefriedet werden.

§ 10 Aufschittungen und Abgrabungen

Wasserrecht wasserrechtlich zu beantragen.

4. Baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse

Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ........ 2019.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........ 2019 offentlich bekanntgemacht.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom ........ 2019 wurde der Bebauungsplan "Raubling Ost-Teil lI", in

(1) Aufschittungen und Abgrabungen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur zur Integration (1) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge Fassung vom ........ 2019 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.

der Hauptgebaude, Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten in die bestehende zu wild abflieBendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser )

Topographie, zum héhenmaRigen Angleich der Zufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache, Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen. Raubling, den ........ 2019

der Anlage von Versickerungsmulden und zur Errichtung eines Gartenteichs von max. 20m?, )

zulassig. Sie sind nur bis zu einer Differenz von 50 cm gegeniiber dem bestehenden 2) Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm uber der (Siegel)

Geliande zulassia. Oberkante der nachsten angrenzenden Stralle liegen. e
(2) Die durch Abgregbungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler Olaf Kalsperger, 1. Burgermeister

als ein Verhaltnis von 1 zu 2 (H6he zu Lange) sein.

§ 11 Verkehrsflachen

O

(2) =

offentliche StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

§ 12 Griinordnung

©)

(4)

Das Gebaude sollte bis mindestens 25 cm Uber der Oberkante der ndchsten angrenzenden
Strafle wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt
auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundstlicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

5. Denkmalschutz

Der Bebauungsplan "Raubling Ost-Teil III" wurde am ........ 2019 gemal §10 Abs.3 BauGB ortstblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Raubling Ost-Teil " tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Raubling, RathausstraRe 31, 83064 Raubling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist

i 5 i A i 3 i i hingewiesen worden.
() AIIe.bsfestlgtefth_:lachéenl,"m|t Ausna?me der offentlichen Straenverkehrsflachen, sind mit ()] Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, g
versickerungstanigen belagen auszutunren. unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen Raubling, den ........ 2019
(2) Je angefangenen 400 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein heimischer Laubbdume mit Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.
eme;lzu Trg?rtendenfEnd‘qvgc1hgsh0hef|Von m|na1o m, mit der |\£|nddestqgalltaLHOdChS’I(Bamm 3x @) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der (Siegel)
ver:pltanz, ammumfang 16-18cm pflanzen oder ein entsprechender, bestehender Baum zu Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die | oo I _
ernaften. Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Olaf Kalsperger, 1. Birgermeister
(3) Die in §12 (2) festgesetzten Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Diese Baume durfen

nur aus dringenden Grinden der Verkehrssicherheit oder nach ihrem vollstandigen
Absterben geféllt werden. Eine Fallung ist mit der Ersatzpflanzung eines Baums
entsprechend der Pflanzqualitat nach §14 (2) zu kompensieren.

D) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Hinweise durch Planzeichen

6. Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufihren. Oberboden ist vor Beginn baulicher Arbeiten abzutragen und abseits des
Baustellenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen.

8. Hinweise zur Griinordnung

(1) 621 Flurgrenzen und Flurnummern
. Fristsetzung:
(@) E] Bestehende Baukorper Die Pflanzungen nach §12 (2) sind spatestens in der, auf die Nutzungsaufnahme des
(3) 845m?>  GréRe der bestehenden Grundstiicke jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) durchzufiihren. Etwaige
498 Ausfalle sind spatestens in der nachsten, auf die Pflanzung folgenden Herbst-Pflanzperiode
(4)  ———_  Hohenschichtlinie in 0,5 Metern nachzupflanzen.

2. Gemeindliche Satzungen

(1M

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders flogende Satzungen der Gemeinde
Raubling von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung. Die angegebenen Daten
verweisen lediglich auf die neuste Fassung bei Aufstellung des Bebauungsplanes.

Garagen und Stellplatzsatzung der Gemeinde Raubling vom 24.04.2007

E) SCHNITTE ALS HINWEIS (MaRstab 1:500)

Schnitt A-A

) § 7 Décher OKyy464,4 _OKyy464,5 AN A L L l OKyy464,5 OKyyy464,5
(2) ~%~  MaBzahlin Metern (z.B. 6 m) == ==H ]
(1) Bei Dachflachen groRer 5 m? sind ausschlieBlich symmetrische Satteldacher und — = = I I iiijj T| TEEEmEmEm—
§ 2 Art der Baulichen Nutzung Walmdécher mit einer Dachneigung von 20° bis 30° zulassig. Torinten | pasanc: 0] — e ! — — . T T T T T : enae |
Magliche Nachverdichtung (Beispiel): |erg- | | | | |stein- |
WA1 AIIgemeineS Wohngebiet nach §4 BauNVO mit Nummer (ZB Nr. 1) (2) Der F!I'St des Hauptgebéuc:!es ist .pgrallel der Iéngeren Seite des Hauptbaukorpers ; ; B:sishéhe: 450,090m ’ :weg ! ! ! ! ! : :s"aﬁe !
auszurichten und in dessen Mitte zu situieren.
§ 3 MahR der baulichen Nutzung (3) Grenzstéandige, aneinander gebaute Hauser oder Nebengeb&ude sind profilgleich und mit
einer einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung auszufiihren. Sie missen giebelseitig
§ 3.1 Maximal zuléssige Grundfliche und Geschossfliche aneinander gebaut werden. (Gilt nicht fiir Nebenanlagen an Hauptanlagen)
. . . . . . . (4) Quergiebel missen folgenden Bedingungen entsprechen:
(1) Iglggn Allggr;emﬁn Wohngebleten nach §2 ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl - Die Dachneigung darf max. 5° steiler als das Hauptdach sein. Schnitt B-B
( ) von 0.3 zulassig - Der First des Quergiebels muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches
(2) Die nach §3.1 (1) festgesetzte Grundflachenzahl darf bis zur einer Grundflachenzahl GRZ I|§gen. _ ) _ .
von 0,45 (inkl. Hauptanlagen bzw. Flachen nach §3.1 (1)) durch folgende Anlagen - Die Traufe des Quergiebels darf max. 0,5 m iber der Traufe des Hauptdaches liegen. T~ Ol 444, N e N QK 4040 OKu 4635 OKy463,5 k4635 AN S N
¥ i . Hier gilt der Abstand zwischen Oberkante der Traufe des Hauptdaches und Unterkante i iE O T——F — = i
Uberschritten werden: : — BN T ] === I _
_ Garagen und CarportS, der Tral...lfe deS Quergllebels. . . - . . 3 . L L A B 7‘,;: ; ij?'f’ ' ﬁi’l_}: o : \: )
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO - Je Gebaude sind maximal zwei Quergiebel, jedoch nur einer je Gebaudeseite zulassig. | pestanc: I . | . . . === : e
- Quergiebiel diirfen 30% der Breite der zugehdrigen Fassade nicht Uberschreiten I Mogliche Nachverdichtung (Beispiel): =1 [ iberg- 1 [ . | [ | istel
| Basishéhe: 450,00m : lweg ! ! ! ! ! [ iy
(3) Die nach §3.1 (1) und (2) festgesetzte Grundflachenzahl darf bis zu einer maximalen ®) Gauben sind auf bis zu 60% der Gebaudelange mit einer maximalen Breite von 2,5m je
Grundflachenzahl GRZ von 0,55 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach §3.1 (1) und (2)) Gaube und"elr_lem Mindestabstand von 1,5m zwischen den einzelnen Gauben und zum
durch folgende Anlagen Uberschritten werden: Ortgang zulassig.
- ba;Jhct:)he {An_ladgen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich (6) Im gesamten Geltungsbereich gilt, abweichend von §7 (1):
lért‘ clalr I?tu W; : d Zufahrt Dem Hauptdach untergeordente Flachen, welche maximal 10% der Gesamtdachflache
. T eliplatze, zuwegungen und cutanrten ausmachen und deren hoéchster Punkt mindestens 60 cm unter der realisierten OKyyy Schnitt C-C
- lerrassen entsprechend der Definiton des oberen Bezugspunktes aus §3.2 (2) des Hauptdaches Teil 1
4) Uber die Festsetzungen nach §3.1 (1), (2) und (3) hinaus, sind weitere Uberschreitungen im liegen, sind als Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher (auch Pultdacher) zulassig.
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht zulassig. (7) Als Dachdeckung sind bei Dachflachen gréfier 5 m? nur matte Dachziegel oder Dachsteine ok a650 G inde Raubli
. . in Braun-, Rot- und Anthrazitténen zuldssig. Auf Dachern nach §7 (7) sind ebenfalls B O Sl S e Ok 642 | 2P TSI Hwmiohd et \ emeinde Raubling
§ 3.2 Hohenentwicklung Flachdacher, Blechdeckungen, Kiesbelage oder Griindacher zulassig. o S m~~t LT 1T 7 1 &EE
) ' i ' T === . LANDKREIS ROSENHEIM
(1) OKwp464,0 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe nach §3.2 (2) tber Normalhéhennull (8) Carports, als an mindestens 3 Seiten komplett offene Uberdachungen lber baurechtlich BRSO ) b otanc: NN ! T [ == e — [ | I
(z.B. Oberkante Wandhdhe 464,0 m dber NHN) notwendigen Stellplatzen, und Tiefgarageneinfahrten dirfen abweichend von den : ! hééglic.heh@rc]?werzi;%uBgo(Beispiel):I:I ! [ g | [ : =
_ o o Festsetzungen der §7 (1) und (8) auch mit Flach- und Metalldachern bis zu 5° Neigung : NEasISNO NG oY LM - ! - - L ' ====
(2) WH7,00 “Dﬂ'axvval Zdur:'f?zs'g? ‘[\/Vg”dr::;“i mé\/leter (ZHB- 7100t m) 4 ob 5 « Unt ausgefiihrt werden. Hler sind Blechdeckungen, Kies und Griindacher zulassig.
ie Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aullenkante der Auflenwand mit dem geplanten 9) Auf Wintergarten sind abweichend von §7 (1) und (8), bis zu einer GréRe von 20 m?
Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der Aulienwand mit der transparente Dacher zulassig. Sie mussen kein Satteldach haben.
Dachhaut an der jeweilligen Traufseite bzw. der obere Abschluss der Absturzsicherung von " . " .
Dachterrassen und Balkonen, bei Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der § 8 Nebenanlagen Bebauungsplan Raubllng Ost" Teil I
Attika. als Bebauungsplan der Innenetnwickung nach §13a BauGB
(3) #+w+e+  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklungen (1) Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen
§4 Bauweise (2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO mit einer Grundflache Uber Teil 2
5 m? sind nur innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen und Garagen nach §8 (1) und in den
Fir das gesamte Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude Bauraume nach §5 (1) zulassig. S W G e I S VORE N TWURF vom 31.05.2019
als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig. Die Lange der Gebaude darf (3) Die Dacher von Nebenanlagen iber 5 m? Grundfliche miissen die Anforderungen an seseseed 7l 1= | T __ seogad I
héchstens 24m betragen. Déacher gemal §7 erfillen. Darliber hinaus sind sie mit der identischen Dachdeckung wie , , _ ‘ —__ . e — Satzung VOM covvvevnrnns 2019
die dazugehorigen Hauptgebaude zu versehen. ! ! : ! :‘é:v;'fe" ! in der Fassung vom ............ 2019
e . " [ [ [ | (B [
§ 5 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache (5) Von den Regelungen nach §8 (1) ausgenommen sind: . . . . . -
) :J Baugrenze - Flachdacher Planung: Gemeinde:
- offene Stellplatze WUSTINGER RICKERT RAUBLING

(2) Die nach §5 (1) festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone und Vordacher o.A. auf
33% der entsprechenden Fassade um zu 1,5 m Uberschritten werden. Es ist jedoch ein
Mindestabstand von 2 m zur Grundgrenze einzuhalten.

- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stitzmauern

- Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

Architekten und Stadtplaner PartGmbB
NuRbaumstr. 3 83112 Frasdorf

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. inffo@wuestinger.de

Rathausstrafle 31
t. 0803187050
e. info@raubling.de

83064 Raubling
f. 08035/17 29
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