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436/14
A) Zeichenerkldrung fir planerische Festsetzungen () Textliche Hinweise
\A\
01, mm mm mm (renze des rdumlichen Geltungsbereichs 01, Auf Schallimmissionen, die von den bestehenden sowie den
% geplanten Gewerbefldchen verursacht werden, wird hingewiesen.
(=)
(]
\’f 436/30 02. @ Gewerbegebiet (BauNVO § 8) 02. Im Planungsgebiet ist mit Grundwasserstdnden bis in den Bereich
S lblicher Kellertiefen zu rechnen. Es liegt in der Verantwortung
436/15 436/32 § B 03 mwemm  Bougrenze des Buuh?rrn,. sich gegen hohes Grundwasser abzusichern.
~ = Werden fiir die Bauarbeiten wasserhaltende Mafnahmen (Bau-
- ~ . wasserhaltung) erforderlich, ist hierfir rechtzeitig vorab eine
g 04 VA Ein- und Ausfahrt wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzu-
AR holen.
& 05. T Offentliche Verkehrsfliche Eine dauerhafte negative Beeinflussung des Grundwasserstromes
- durch einen Baukorper (z.B. durch Autstau) stellt einen wasser-
%f“-”oo - . rechtlichen Tatbestand dar und ist genehmigungspflichtig.
D 06. Griinfldche, von Bebauung freizuhalten, Eine offene Bauwasserhaltung bei Bauvorhaben ist bis zur
436/16 zu pflegen nach Festsefzung E) 07. Kldrung im bodenschutzrechtlichen Verfahren zu untersagen.
Im Falle einer geschlossenen Baouwasserhaltung ist dos Schloss-
07. mmmm  Flache fiir Sicht- und Schallschutzmafinahme wasser vor Einleitung in einen Abwasserkanal oder in ein Ge-
GEMARKUNG KLEINHOLZHAUSEN gemdB Festsetzung D) XII. wiisser vorab zu beproben. Es kann dann iiber das weitere
Vorgehen entschieden werden.
08. ‘ Zu pflanzender heimischer, standortgerechter Sollten yeﬂgre Erkundungsrqgﬂnuhrnen durc.h Bohrungen .oder.
Laubbaum, H 3 x v, St-Umfang mind. 14-16 cm andere Eingriffe auf der Fldche erforderlich werden, sind diese
zu dulden.
09. ‘ Besteh. Baum
10. WH Zuldssige Wandhohe als HochstmaB
unterer Bezugspunkt ist OK FFB EG
— D) Textliche Festsetzungen F) Verfahrensvermerke
M. GRZ Zuldssige Grundfldchenzahl als HochstmaB
Fir Bauparzelle B und C qilt: Die textlichen Festsetzungen I. bis 1.02 des Bebauungsplans Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....2019 die
___________ Fir die Berechnung der GRZ wird die gesamfe “Aicher-Geldnde” vom 10.10.2012/ rechtskrdftig seit 23.11. 2012 1. Anderung des Bebauungsplans “Aicher-Geldnde” im beschleunigten Verfahren
Grundstiicksfldche, somit auch die fiir das jeweilige gelten weiterhin. als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB beschlossen.
Grundstiick festgesetzte Griinfldche, herangezogen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchtihrung des beschleunigten Verfahrens
.03 Fir  Bauparzelle B1 gilt: nach § 130 BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 13a
: Eine Wohnung fir Betriebsinhaber oder Betfriebsleiter bzw. Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ....2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
12. g Geschlossene Baouweise ) . ) . . e N :
. , fur Aufsichts- und Bereitschattspersonen ist zuldssig. Der Vorentwurt des Bebauungsplans “Aicher-Geldnde” mit Begrindung in der
Fir Bauparzellen B2 und C gilt: , -
6renzhebauung entlang der gemeinsamen Grund- Fassung vom ....2020 wurde am ....2020 durch den Gemeinderat gebilligt. Er
958759 N J 9 ter g Die textlichen Festsetzungen fir II. bis IV.02 gelten weiterhin. wurde gemdh § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom ....2020 bis ...2020 offent-
/ stiicksgrenze ist zuldssig. . . . . . L .
/ lich ausgelegt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
i IV.03 Fir Bauparzelle B qilt: Entsprechend der Regelung gemif Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .....2020.
// B Umgrenzung von Fldchen fir Stellplitze § 19 Abs. & Satz 2 BauNVO diirfen die Grundfldchen der in Die Befeiligung der Offentlichkeit wurde am ....2020 Gffentlich bekanntgemacht.
/e A § 19 Abs. & Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die zuldssige
// ____________________________________ " ] 6 | Umarenzung der Fliche fir eine Garage Grundfldche bis zu 70 von Hundert (-> GRZ = 0,85) iiberschreiten. Mit Beschluss des Gemeinderats vom ....2020 wurde der Bebauungsplan
! ' :_ _____ | ) . g “Aicher-Geldnde” in der Fassung vom ....2020 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als
f / Die textliche Festsetzung fur IV.04 gilt weiterhin. Satzung beschlossen.
/A 15. % Hohenbezugspunkt = OK Schachtdeckel KiS 1114
/59 Teilf Y = 459.813 m NN IV.05 Unt dnefe Bauteile wie Fassad I Ei bereich Raubling, d 2020
0K FEB 6 = MAYX. 46100 m GNN %, : : : ntergeordnete Bouteile wie Fassadenvorspriinge, Eingangsbereiche, aubling, den ... |
FLACHDACHER MIT ATTIKA SIND ZULASSIG ‘ : S %, Erker o.d. bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m sind auch Siegel
BRZ 085 max ) : 25@7 iy v 16, 5.00 MaAzahl (zB. 5.00 m) auferhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im BEreith VON e,
GRZ Geb: 0,50 max. giu&?séﬁ g MAX. 46045 m UMW S = 0,00 m - 3,00 m zur Nachbargrenze. Olaf Kalsperger, 1. Biirgermeister
WG Y 4 Fiir Boufeld B1 gilt:
ANTEL GROWFLICIE. MIND. 20% & /// 4.00 958 /59 L Lo Auf der Ostseite ist ein iberdachter Eingang auch im Bereich Der Bebauungsplan “Aicher-Geldnde” wurde am ....2020 gemdB § 10 Abs. 3
o SRNDSTERSTLAE ) 6.30 3. . Festsefzung fir die externe Grinfldche von 0,00 m - 3,00 m zur Nachbargrenze zuldssig. BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
A\ e | auf Flur-Hr.436/32, Gemarkung Kleinholzhausen: Auf der Siidseite ist ein Balkon mit einer Linge bis 6,00 m
 / g -~ 2 L e s 0B/ — ' [ Umgrenzung von Fluchen fur Mofinahmen zum Schutz. und einer Tiefe bis 2,00 m auch auBerhalb der Baugrenze Der Bebauungspln "Aicher-Geldnde” tritt damit in Kraft.
- — s B - 'E\ a o % - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschatt: zuldssig. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
NEUE KREISSTRA e 1019/_/\2\ 20 - L O B ?“S.Wﬂw.lﬂfrle um Rande des Biotops 8238-0048-005 Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Raubling, Bahnhofstrafle 31,
N T SSE (KR RO 25) 1012 N - // / \//' 'i $TEInbEISfIlZE (Blotopqutlerung Bayern Flathlund)z Die textlichen Festsefzungen V. bis V.01 des Bebauungsplans 83064 Raubling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
VA . B2 / [ =i fa |, Fichten entfernen, Enfwicklung zu Moorwald (400m?) gelten weiterhin. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunit erteilt.
/ ;Tj 021/ | 958728 IR onsfelle im Bebauungsplan nicht auszugleichender Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § &4 Abs. & sowie
e © © = / 7“\,\\,\ = TRE ' ! '
| 1019/3 1019710 [ 1] ; | [/ 7 ) 200m* Griinfldche. V.02 Die Abstandsfldchen der Gebdude auf den Bauparzellen B2 des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden,
/ 1019/11 I Lol 3 Ny L .
/ r~~_"~1_ | und C dirfen sich im Bereich der versetzten Baugrenzen
/ ™ 5 sidlich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze iiberdecken. Raubling, den ....2020
1 Die textlichen Festsetzungen VI. bis IX.01 gelten weiterhin. Siegel
- 1 Die textlichen Festsetzungen X. bis XLOT entfallen, s
§ /l @ Erschliefungsmafinahmen und Grunderwerb werden in der Olaf Kalsperger, 1. Biirgermeister
1 Begrindung erldutert.
300 / S
L 210 XL Sicht- und Schallschutzwand auf Parzelle B und C [
TR | ) . AUSFERTIGUNG
EE— = 2159 Wi/ 800 m mox A B) Zeichenerkldrung fiir planerische Hinweise XI1.01 Entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenzen zu FL-Nr.
L : N ' N, 320 1019/9 ist eine Sicht- und Schallschutzwand zu errichten. LAGEPLAN M= 1:500
@ I | = UB?“F‘F”BE';E_ g Die Wand ist mit H = 3,0 m auszufiihren und abweichend von der
UKK|S= 1415;4813 | | :, E - /rZAX_ ‘*60-00_"1 i ‘ BayBO ohne eigene Abstandstldchen zuldssig. Erforderliche
1020/4 i i | | ~ T 1020 ) Brandschutzanforderungen sind einzuhalten. Die Wand kann ohne
: r ° SIS 01 Bgstehendeﬂ brundstucksgrenzen Abstand direkt entlang der Grundstiicksgrenzen errichtet werden.
1035 : | ! 1020/ 1 mit Flursticksnummern

1. ANDERUNG DES
l:l @ @ 02. ,_\i Bestehendes Gebdiude BEBAUUNGSPLANS
1020/1 1020/2

MPELLEWEG

1020/3 E) Festsetzungen fiir die Griinordnung "AlCHER _GELRNDE"
r————= |
03. o | Bestehende iberdachte Fldche i i i ilt weiterhi )
| 958/ 1 L | Die textliche Festsefzung fir E) 01 gilt weiterhin. FOR DIE FLNR. 1019/2. 1021 1313/12.
| !
: 02. Fiir die Bauparzellen B und C sind diese Griinfldchen vor Ort 758728, 1018 UND 958759 TEILFLACHE
| 958 . GEMARKUNG RAUBLING
- ! 313/1 0k, B Bezeichnung Bauparzelle bereit zu stellen und zu pflegen.
L] Fur Bauparzelle B gilt:
1035/5 Ein Teil der geforderten Grinfldche kann bis zu einer GroRe GEME'NDE RAUBL'NG
05. — —_  Abgrenzung Bauparzellen, neue Grundstiicksgrenze von max. 200 m? auBerhalb der Bauparzelle geschaffen werden.
Die Regelung ertolgt mittels stddtebaulichem Vertrag. LANDKREIS ROSENHEIM
06. Bestehende Stellplitze innerhalb von Baugrenzen Die textlichen Festsetzungen ftir E) 03. bis E) 0.5 gelten weiterhin.
1020 06. Angrenzende Geholze sind zu erhalten, ggfs. tachmdnnisch zu FERTIGSTELLUNGSDATEN:
pflegen und bei Bauarbeiten im ndheren Umfeld durch ENTWURF: 19.08.2019
N MaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schiitzen. 1. ANDERUNG:  09.01.2020
1019
I 07. Fir die von Bebauung freizuhaltenden Grinfldchen gilt:
Der Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln ist nicht gestattef.
Mindestens 10% der Grunfldche sind mit heimischen Strduchern
- zu bepflanzen.
LAGEPLAN M 1:500 ENTWURFSVERFASSER
1048 e GAAR+DESCH
1313/1
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