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3. ErschlieBung

Das Baugebiet wird (ber die KreisstraBe RO 7 (Kirchdorfer StraBe) verkehrsmaBig
erschlossen. Die InnenerschlieBung erfolgt Giber eine Gemeindestraf3e bzw. eine pri-
vate EigentimerstraBe. Der AnschluB an die zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde ist Uber die bestehende Hauptwasserleitung in der Kirchdorfer StraBe bzw.
dem westlich angrenzenden Feldweg mdglich. Ebenso ist der AnschluB an die ge-
meindliche Schmutzwasserkanalisation (ber den bereits in der Kirchdorfer StraB3e
vorhandenen Hauptkanal méglich. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundstlicken durch Muldenversickerung bzw. Rigolenschéachte zu entsorgen.

4. Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen

Zur Eingriinung des Baugebietes werden in den Randbereichen Eingriinungsflachen
festgelegt, deren Ausgestaltung im Bebauungsplan festgelegt wird. Im tbrigen wird
zu den Griinordnungs- und AusgleichsmaBnahmen wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 27.05.2014 die
30. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlul3
wurde am 31.10.2014 bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frih-
zeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
09.10.2014 hat in der Zeit vom 10.11.2014 bis 10.12.2014 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2020 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis
xx.xx.2020 éffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom XX.XX.2020 die
30. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. des Lageplanes vom XX.XX.2020
festgestellt.

5. Das Landratsamt Rosenheim hat die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Bescheid vom XX.XX.2020 Nr. XXXXX gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Raubling, XX.XX.2020

Kalsperger
1. Blrgermeister

6. Die Flachennutzungsplandnderung wurde am XX.XX.2020 ortstblich bekannt ge-
macht. Die Anderung mit Erlauterungsbericht wird seit diesem Tag zu jedermanns
Einsicht im Rathaus Raubling wéhrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus-
gelegt. Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. BauGB wurde hingewiesen.

Raubling, XX.XX.2020

Kalsperger
1. BUrgermeister

Begrindung

1. Lage des Planungsgebietes und Bestand

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha und liegt stdlich der Kreis-
straBe RO 7 (Kirchdorfer StraBe) am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Ober-
muhl. Nérdlich bzw. nordwestlich grenzt ein bebauter Bereich mit Uberwiegender
Wohnnutzung an. Im gultigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Mischge-
biet dargestellt. Stidlich bzw. sudostlich liegt ein Pferdehof mit Weiden und AuBen-
reitplatz. Westlich schlieBt sich ein Feldweg und anschlieBend eine landwirtschaftli-
che Flache an. Das Planungsgebiet selbst wird im westlichen Bereich ebenfalls in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Im nordwestlichen Bereich befinden sich Nebenge-
baude mit stidlich angrenzender verwildeter Gartenflache.

2. AnlaB und Ziel der Planung sowie planungsrechtliche Voraussetzungen

Im genehmigten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist der Um-
griff des geplanten Baugebietes gréBenteils als landwirtschaftliche Nutzflache darge-
stellt. Nur ein kleiner Teilbereich im Nordwesten ist bereits als Mischgebiet darge-
stellt. Im Landschaftsplan sind fiir den Vorhabensbereich keine relevanten Zielset-
zungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft enthalten. Durch die Bauland-
ausweisung soll der nach wie vor starken Nachfrage nach Gewerbeflachen im Ge-
meindegebiet Rechnung getragen werden. Insbesondere soll fur einen bereits zum
Teil im Gemeindegebiet ansassigen Gewerbebetrieb die Mdglichkeit fiir ein einheitli-
ches Betriebsgeldnde geschaffen werden. Damit konnen auch die bereits im Ge-
meindegebiet vorhandenen Betriebsteile aus einem Wohngebiet abgezogen werden.
Aufgrund der Lage des Planungsgebietes unmittelbar an der KreisstraBBe und der
N&he zur Autobahn ist die Flache fur eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich geeig-
net. Unter Berlicksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Wohngeb&aude wird
der 6stliche Bereich, der auch der Unterbringung von betrieblichen Wohnungen die-
nen soll, als Mischgebiet dargestellt; der westliche Bereich ist der gewerblichen Nut-
zung vorbehalten. Den Belangen des Immissionsschutzes zur angrenzenden Bebau-
ung bzw. landwirtschaftlichen Nutzung (Pferdehof) wird zudem durch die Festlegung
entsprechender Geb&udeanordnungen mit zwingender Riegelbebauung im Bebau-

ungsplan Recl_ﬁ__nung getragen.
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Flachennutzungsplan
30. Anderung

- Obermuhl -

PLANZEICHENERLAUTERUNG:
Anderungsbereich:

-------- Geltungsbereich “ Mischgebiet
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[ ] Ausgleichsflache

Grinflachen ——— Anbauverbotszone
(Art. 23 Abs. 1 BayStr'WG)

Gewerbegebiet

Fertigungsdaten:
Entwurf:  09.10.2014
geandert: 09.02.2017

Gewssser &) Biotop ergdnzt:  17.07.2020

sonstige Grlnflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache locker durchgriint

Dorfgebiet Flache fur die Landwirtschaft

Gewerbegebiet Waldflache

Mischgebiet Bahnflache Planfertiger:
GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING

Sondergebiet Hauptverkehrsstrafen



