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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

ABGRENZUNG/ GELTUNGSBEREICH

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

%

Abgrenzung unterschiedlicher Maf3 der baulichen Nutzung

Anbauverbotszone an Kreisstra3e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete -MI- gemé&fB § 6 BauNVO

Fir Mischgebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen:

()

Allgemein zul@ssig ist:

1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

7. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen,

2. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Gewerbegebiete -GE- gemafl § 8 BauNVO
Fiur Gewerbegebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen:

&)

Allgemein zuldssig ist:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und ffentliche Betriebe,

2. Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebdéude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergnigungsstatten,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaf3 § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
Festsetzungen:

- die maximale zuldssige Grundflache

- die maximale zuléssige Wandhshe

Maximal zuléssige Grundfléiche GR und Grundfléichenzahl GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird durch die maximal zuléssige

Grundflache GR und Grundflachenzahl GRZ gemaB § 19 BauNVO definiert.

GR zulassige Grundfléche als HochstmaB3 (§ 19 Abs. 1 BauNVO) z.B 600
Die Hohe der GR wird jeweils durch die angegebene Zahl im Plan bestimmt.

Die maximale zulassige Grundfléchenzahl Il einschlieBlich der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen betragt im Geltungsbereich 0,7.

Maximal zuléssige Wandhshe WH (§ 18 BauNVO)

Als Wandhshe -WH- z. B. 6,50 m gilt das Maf} von der Oberkante
FertigfuBboden EG bis zu zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBBenwand mit der
OK Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Wandhshe wird jeweils durch die angegebene Zahl im Plan bestimmt.

WH

#m.U.NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE-UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind geméf3 § 23 Abs. 1 BauNVO durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Die Héhenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens -OKFFB-
von baulichen Anlagen wird als Héhenkote m §.NHN festgesetzt und ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

| Baulinie gemaf 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze gemaf 23 Abs. 3 BauNVO

Bauweise, Hausform und Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend nebenstehendem
Planzeichen zwingend vorgeschrieben.
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ABSTANDSFLACHEN (Art. 6 BayBO)

Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

FLACHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR,

STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplétzen von der Gemeinde
Raubling (Garagen - und Stellplatzsatzung) vom 14.08.2007.

Flachen for KFZ-Stellplatze

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf3 beschrénkt bleiben. Wege- und Stellplatzfléchen usw. dirfen nur mit
versickerungsfahigen Belagsmaterialien befestigt werden.

Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und
der mit Stp gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Stp

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB)
] Offentliche Verkehrsflache einschlieBlich offener und
wasserdurchldssiger, bevorzugt begrinter StraBenbegleitflachen.
——————  StraBenbegrenzungslinie zur &ffenlichen Verkehrsfliche
Einfahrt

EigentUmerweg

<4
SICHTDREIECKE (§ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck ist von jeder
weiteren Bebauung, u.a. Nebenanlagen (einschl. Stellplatze),
freizuhalten.

v

Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 Meter
Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraie (Gehweg) an keiner Stelle Gberschreiten.
Ausgenommen sind Hochstdmme, soweit sie eine freie Sicht gewdhrleisten.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15, 18 BauGB)

L]

Grinfléche privat

Neupflanzung Laubbaum
Hochstamm, Stammumfang 16/18

anzupflanzende Stréucher/Hecke heimischer Art

Die nicht Uberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke sind als Grinflache géartnerisch anzulegen.
Mindestens 1/3 der Grinfléchen sind mit Strauchern, Baumen oder Grofistauden auszufihren.
Falls Ausfdlle entstehen, sind diese durch dieselben Arbeiten zu ersetzen.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundsticken, sowie Ortsrandeingrinungen missen spétestens
ein Jahr nach Bezug der Gebdude ausgefihrt sein.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Mafinahmen dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene und abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Die Grinflache an der Sidgrenze des Baugebietes ist als lockerer Strauchgirtel zu gestalten.
Dabei sind nur standortheimische Pflanzen zuléssig, z.B.:

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Cornus mas Kornelkirsche
- Crataegus monogyna Weifidorn

- Ligustrum vulgare Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Heckenrose

Bischel-Rose
schwarzer Holunder

- Rosa multiflora
- Sambuccus nigra

Nicht zulssig ist die Anpflanzung von Nadelgehélzen, Thujen, Zedern, Koniferen und
Scheinzypressen.
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FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise: Details zur Ausgleichsfléche kénnen im Umweltbericht eingesehen werden.
Die erforderliche Ausgleichsfléche befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches auf der
Flurnummer 354, Gemarkung Reischenhart.

Abbildung o. Mafistab, Quelle: Umweltbericht

Pflege-und Schutzmafinahmen der Ausgleichsfléche

Verzicht auf mineralische und organische Diingung.

Verzicht auf chemische Pflanzenschutzmittel.

2-malige Mahd pro Jahr, Schnittgut 2-3 Tage am Boden trocknen lassen,

anschlieBende Abfuhr des Mahdgutes.

Erster Schnittzeitpunkt nach dem 15.06.

Kurze, stoBweise 2-3 mal j@hrliche Beweidung méglich bei Instandhaltung der Grasnarbe.

Anpflanzung 2-reihige Wildgehélzhecke
Strauchpflanzungen: Autochthones Pflanzgut, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

Nachfolgende Reihe soll um 1,0 m versetzt werden.

Pflanzliste Wildgeholzhecke:
- Corylus avellana

- Cornus sanguineum
- Cornus mas

- Lonicera xylosteum
- Prunus padus

- Sambucus nigra

Hasel

Hartriegel
Kornelkirsche
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder

- Salix aurita Ohr-Weide
- Salix caprea Sal-Weide
- Salix purpurea Purpur-Weide

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz

Kontingentierung der Gerduschimmissionen

Die ausgewiesenen Gewerbe- und Mischgebiete sind nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der max. zuléssigen Geréduschemissionen gebietsibergreifend geliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen je m2 Grundfléche folgende
Emissionskontigente Lek nicht Uberschreiten:

Gewerbegebiet:
- Lex = 55 dB(A) tags
- Lex = 40 dB(A) nachts

Mischgebiet:
- Lex = 53 dB(A) tags
- Lex = 38 dB(A) nachts

Es gelten dariber hinaus folgende Zusatzkontingente:
Immissionsort: Zusatzkontingent LEk, zus
tagsiber und nachts

Kirchdorfer Strafle 70 0 dB(A)
Kirchdorfer Strafle 72 3 dB(A)
Reisererweg 3 Ost 11 dB(A)
Reisererweg 3 West 9 dB(A)
Reisererweg 9 6 dB(A)
Unteraich 13 11 dB(A)

Als emittierende Flachen gelten die gesamten Teilflachen 'GE' und 'MI' des Bebauungsplanes.
Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfléche zuzuordnen ist, so ist auch nur das
Emmissionskontingent LEK dieser Teilfléche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben
mehrere Kontingenflachen oder mehrere Teile von Kontingentfléchen zuzuordnen, so sind die
ieweiligen Immissionskontingente LIK zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb
gehdrenden Kontingentfléchen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele
Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente éffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch
Dienstbarkeit oder éffentlich-rechtlichen Vertrag.)

Die Berechnung der zuléssigen Immissionskontinente LIK je Betrieb ist unter ausschlief3licher
Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der Formel AL = 10 * Ig
(4 S2/S02) mit SO=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von Kontingenfléche und
Immissionsort durchzufihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenen LEK zuziglich der
richtungsabhdngigen Zusatzkontingente LEK, zus ergebenden zuléssigen
Gerduscheimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist fir Immissionsorte im Sinne von Nr.
2.3 der TA Lérm an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebdudefassaden der auflerhalb des
Planungsgebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsréumen befinden oder
auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fGhren.

Die maflgebenden Immissionsorte sind in der obigen Tabelle angegeben.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuléssige Immissionsteil LIK des Betriebes

den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der
zulgssige Immissionsanteil auf den Wert LIK = Immissionsrichtwert - 15 dB(A)[Relevanzgrenze]

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriesanlagen darauf zu achten, dass
auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundsticken an den ndchstgelegenen
Nachbaimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw., wenn das Nachbargrundstick nicht
bebaut ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete bzw.
Mischgebiete gemdafl Nr. 6.1.b TA Lérm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige
Réume (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches; Birordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung
der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBBenlérm vorzusehen, die gewdhrleisten,
dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschalldémmung von Au3enbauteilen eingehalten
werden.

Im Mischgebiet:
- Rw,ges = 36 dB(A) fir Wohnrédume und &hnliche Nutzungen

Im Gewerbegebiet:
- Rw,ges = 40 dB(A) fur Wohnrgume und éhnliche Nutzungen

Bei Auflenbauteilen von Birordumen und Rédumen éhnlicher Schutzbedirftigkeit gelten um jeweils 5
dB geringere Anforderungen.

Réume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer) missen
Einrichtungen zur Raumbeliftung erhalten, die gewdhrleisten, dass in dem fir den hygienischen
Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen Aufienlérm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: Vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldémmlifter, u.a.

Mechanische Beliftungseinrichtungen dirfen in Schlafréumen im bestimmunggeméfBen
Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine
dquivalente Absorptionsfléche von A = 10 m2) nicht Uberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann geméfB § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-
MafBe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen méglich sind, um die Einhaltung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewdhrleisten.

Die Aufnahme der Nutzung ist erst méglich, wenn im Baufenster das Gebdude entsprechend den
Festsetzungen entlang der gesamten Baulinie errichtet ist.

[y vivivivi] Fléche fur SchallschutzmaBBnahmen
Luftwérmepumpen:

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuld@ssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht Uberschreitet.
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SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BayBO

Hinweis:

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Oritsbildes fir
Neubauten getroffen.

BAUKORPER

Die Baukérper sollen sich durch Proportion, Materialwahl und Farbgebung harmonisch in das
Ortsbild einfigen.

Die Baukérper sind entsprechend den orts- und landschaftstypischen Hausformen weiterzuentwickeln.

DACHGESTALTUNG

Fur die Hauser ist eine Dachneigung zwischen 8 und 25 Grad zuléssig.

Satteldach: DN 12° bis 25°

Pultdach: DN 8° bis 12°

Als Dacheindeckung sind Ziegeldach, Blechdach, Bitumendach bzw. Foliendach zuldssig.
Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig und in quadratischen oder rechteckigen Fléchen
parallel zu First, traufegleicher Neigung wie die Dachfléche zu installieren.

Die technischen Anlagen sind in alle Dachfléchen in geordneten und zusammenhéngenden Fléchen
zu integrieren.

WERBEANLAGE

Werbeanlagen oberhalb der Dachfléche sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind mit der Fassade gestalterisch abzustimmen.

Hinweisschilder zu den einzelnen Gewerbebetrieben sind an Sammelsténdern gemeinsam
anzubringen.

Werbeanlagen sind nur als aufgesetzte Schriften, Einzelbuchstaben, Schrifttafeln (z. B. Nasenschild)
und Bemalung zuléssig; diese dirfen dezent beleuchtet werden.

GELANDEVERLAUF

Verénderungen des natirlichen Geléndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschittungen bzw. Terrassierung)
sind nur in geringem Umfang bis zu einer Héhendifferenz von +/- 0,30 m gegeniber dem
natirlichen Gelande zuléssig. Geléndeveranderungen sind weich zu modellieren.

Es sind keine Lichtgrében zulassig.

OBJEKTSCHUTZ

Die Héhenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens -OK- von baulichen Anlagen soll
mind. 20 cm und max. 35 cm Gber dem Bestandsgelénde liegen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

@ Gebdaudenummer
764 Flurnummer
Grundsticksgrenze

— X — X Abbruch bestehendes Gebé&ude

$m.U.NHN

Héhe Bestand

HINWEISE DURCH TEXT

Schutz des Oberbodens

Auf den Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten ist der
wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die
Qualitat des Oberbodens darf durch die Lagerung nicht beeintréchtigt werden. Die Norm DIN 19731
zur Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Baugruben oder das sonstige
Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12
BBodSchG entsprechen, sind zu vermeiden. Die entsprechenden Normen kénnen zu den ortsiblichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde eingesehen werden.

Naturschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprifung
(Potentialabschétzung) beurteilt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Planvorhabens
unter Bericksichtigung der festgesetzten VermeidungsmafBnahmen fir keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie fir keine europdischen Vogelarten geméf3 Art. 1 der EU-VRLVerbotstatbestdnde
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 erfullt werden.

Pflanzabsténde
Béume: 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen
4 m zu angrenzenden Landwirtschaftflachen.
Pflanzabsténde Grofistrducher: 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléchen,
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das im Baugebiet anfallende Oberfléchenwasser ist durch geeignete Mainahmen unter Beachtung
der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zur Versickerung zu bringen. Das
Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken oberfléchennah z. B tber Mulden zu
versickern. Soweit eine Versickerung nicht bzw. nur eingeschrénktméglich ist, kann in eine ihrer
Reinigungsleistung vergleichbare Behandlungsanlage fir Niederschlagswasser entwéssert werden.
Es sind die technischen Regeln DWA-M-153 und A-138 zu bericksichtigen.

Wild abflieBendes Wasser

Offnungen an den Gebéuden bis tber Geldnde (Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungen,
Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht in das
Gebdude eindringen kann. Nachteilige Verdnderungen des Oberfléchenabflusses fir
angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumaBBnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG).

Denkmalpflege
Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu geben.

Immissionen

Die Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke haben die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke und die dadurch entstehenden Immissionen zu dulden.

Kunftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im &ffentlichen Interesse zu gewdhren.

StrafBenemissionen

Das Bauvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich der Straflenemissionen.

Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmafBBnahmen durch den
StraBenbaulasttrager kénnen gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (ViarmSchr 97) durch den
Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Gewerbegerdusche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderun im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die
festgestzten Emissionskontingente Lek zuzuglich der richtungsabhéngigen Zusatzkontingente Lex, zus
durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten werden.

Der Nachweis ist fir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, geréuscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung) handelt.

Vorbelastungen
Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Raubling altlastenfrei.

Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Lérmschutzgutachten

Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen ist die
schalltechnische Untersuchung der Steger & Partner GmbH, Frauendorferstrale 87 aus Minchen, mit
dem Stand vom 17.01.2020. Die Untersuchung kann zu den ortsiiblichen Offnungszeiten bei der
Gemeinde Raubling frei eingesehen werden.

Bezugnahme DIN-Vorschriften

Soweit dieser Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug nimmt, werden diese im Bauamt der
Gemeinde Raubling, wo auch der Bebauungsplan zur Einsicht bereit liegt, zur Einsichtnahme bereit
gehalten.

Planungsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde mit CAD erstellt. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte entwickelt, Stand Januar 2019. Fir Unstimmigkeiten bei Grenzverlaufen/
Gebaudebestanden wird nicht gehaftet. Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung von 1990 anzuwenden.

Plangrundlage DFK Arch. (UTM), Héhen 6. NHN2016 (GNSS)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluBB des Gemeinderates vom
.............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Kirchdorfer Strafie -
ObermUhl' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................ooo
bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frohzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréigern dffentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

VOM iiiiieee et hat in der Zeit vom .........cccc...... bis oo
stattgefunden.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......coovvinnn.... wurde

mit Begrindung und Umweltbericht geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.................... bis ..ovvveiinnenn...... Offentlich ausgelegt. Gleichzeitig
erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonsitger Trager 6ffentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...
den Bebauungsplan 'Kirchdorfer Strale - Obermihl' als Satzung beschlossen.

Raubling, ...cccoooiiiiii
(Siegel)
Kalsperger, 1. Birgermeister
5. DerBebauungsplan mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wurde

QM o ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung wird seit diesem Tag zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wéhrend der allgemeinen
Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Ab dem Tag der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde

hingewiesen.

Raubling, ..o,

(Siegel)

Kalsperger, 1. Burgermeister
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