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BEGRUNDUNG

Durch die Aufstellung dieses Bebauungesplanes soll in
der Gemeinde Raubling, Gemarkung Pfraundorf eine neu
ausgewiecene Wohnbauflédche stddtebaulich geordnet
werden,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt ein
Gebiet von ca. 0,7 ha und liegt westlich des Ortckernes
Pfraundorf,

[Me Erschlielungesmoglichkeit ist gegeben. Eine
spdtere direkte Anbindung an den Ortskern ist m&glich,

Anzahl der ANohnungen:

In ¥in- und Zweifamilienhiusern ca, 10 WE,

Ler Gemeinde Kaubling entstehen durch die Erweiterung
der Erschlielungsanlage voraussichtlich folgende iiber=-

schldgig ermittelte Kosten:

A FERSCHLIERUNGSANLAGEN

1. Grunderwerb (f, d. Verkehrsflichen)

ca. 1260 m© a’DM 4o,-- E 50,400, -- DM
2, Ausbau der Verkehrsflidchen
ca., 1260 m© a’DM 120,-- = 151,200,-- DM

Strallenentwasserung

210 1fm 2 DM 250, -~ = 52.500,-- DM
4. Strallenteleuchtung
210 1fm a’"bM 120, -~ = 25.200,-= M
Erechlielungskosten
insgecamt 279.300,-- DM

Nach Abzug der zu erwartenden ErschlielBungsbeitridge
in Hohe von 90 % der Gesamtkosten treffen auf die
Gemeinde ca,., 28,000,--DM

£ ERNEITERUNG DER WASSERVERSORGUNG

150 1fm a’DM 100, -- 15,000 ,~~ DM

\ \be}"\\ Diese Kosten werden voraussichtlich durch die zu

erwartenden Rohrnetzkostenbeitrdge gedeckt,

C ERWEITERUNG DER KANALISATION

45,000,-- DM

1

150 1fm a” LM 300,--

Nach Abzug der zu erwartenden Herstellungsbeitridge
in Hdhe wvon 36,000,-- DM entfallen auf die Gemeinde |

Raubling ca, 9.000,-- DM,
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A. FESTSETZUNGEN B HINWEISE
ART DER_BAULICHEN NUTZUNG

! []
WA" i ALLGEMEINES WOHNGEBIET | : | BEST. NEBENGEBAUDE

MASS DER BAUL. NUTZUNG

Bz GR7 GRUNDELA CHENZAHL

N
m BEST. HAUPTGEBAUDE

BEST GRUNDSTUCKSGRENZE

W . 2WE/ EH MAX 2 WOHNEINHEITEN VORGESCHL . GRUNDSTUCKSGRENZE
JE HAUS
II ZAHL DER WVOLLGE SCHOSSE
o e e STARKSTROMLEITUNG

BAUWEISE - BAULINIEN BAUGRENZEN

_t ‘t FRIEDHOF
A NUR EINZELHAUS 0. DOPPELHAUS
DACHNEIGUNG 18¢-24° 235/ 2 FLURSTUCKSNUMMER
KNIESTOCK MAX 040 AB OK DECKE
BIS OK. FUSSPFETTE SCHWIGER EIGENTUMER
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSELACHEN £ PRIVATE FELDZUFAHRT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

@ SICHTDREIECK

SONSTIGES

SCHEMATISCHE BAUKORPERANCABE
MIT FESTSETZUNG DER FIRSTRICHTUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DER ORTSABRUNDUNG

CBDO ANPFLANZUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHER
ﬁ GARAGENEINFAHRT

3 UBERFLURHYDRANT

JI. FESTSETZUNGEN

1) ART DER BAULICHEN MNTZUNG

llas Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet nach
% 9 BBauG und %4 4 BEaullVO festgesetzt, mit offener
Bauweise nach § 9 Abs, 1 Nr, 2 BBauG und &4 22

und 23 BaulV0,

2) DAS°MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

darf hichstens betragen: Grundflédchenzahl 0,2
GeschoBfldchenzahl 0,4

3) GARAGEN

sind auf der in der Planzeichnung hierfiir ausge-
wiesenen Flidche ebenerdig zu errichten., Wenn sie
mit dem HauptgebZude zusammengebaut werden, konnen
sie auch innerhaltbt der sonstigen iiberbaubaren
Fldchen erstellt werden,

Kommungaragen sind in ihrer gesamten Tiefe an der
Grundstiicksgrenze zusammenzubauen, Fertiggaragen
aus Wellblech oder Wellasbest sind nicht zulidssig,
Zwischen Garagen und StraBenbegrenzung ist ein
Stauraum von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten,
Bei erdgeschossigen Wohngebiuden ist die Garage
mdglichst unter dem Hauptdach anzuordnen.

Die TraufhShe bei den Garagen darf nicht mehr als
2,75 m betragen.

4) plE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

konnen in einer einheitlichen H8he von 1,00 m er-
richtet werden, Evtl. Hinterpflanzungen sind auf Zaun-
nohe zu halten, Grundssdtzlich sind nur Holzzidune zu-
ldssig, Die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen Konnen auch mit Drahtzdunen eingefriedet
werden, Mauerwerk kann nur im Bereich der Einfahrten
und Zugdnge im -invernehmen mit der Gemeinde Raubling

errichtet werden,

vie an Stralleneinmiindungen festgesetzten Sichtdrei-
ecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung, Umziunung,
Lagerung ect, freizuhalten, welche die Oberkante der

Strafle um mehr als 1,00 m iberragen,

6) NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist wenn mbglich
auf dem Grundstiick zu versickern.

Samtliche Wohngebidude und Garagen mit dem Fintrag

der Firstrichtung sind mit einem Satteldach auszu-
fihren, Garagen ohne Eintrag Firstrichtun: x&nnen
unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebiudes ange-
ordnet werden, oder sind mit einem Pultdach auszu-
fithran,

sie Lachneigung betrdgt 18 - 24 Grad., Die Dachein-
deckung hat in ziegelroter Farbe aus Ton, Beton oder
4“hnlichem Material 2zu erfolgen. Jonnenkollektoren sind
auf Dichern nur zulidssig, wenn sie die Dachfldchenan-
aicht ateh

verunstalten,

8) E - VERSORGUNG

Die zur Versorgung notwendigen Verteilerschriénke sind auBerhalb
der offentlichen Verkehrsflichen anzuordnen und in die Grundstiicks-
einfriedungen zu integrieren. Der jeweilige Eigentiimer des Grund-

stiickes ist zur Duldung verpflichtet,

9) GARTEN

Alle Grundstiicke sind gdrtnerisch snzulegen und in
gepflegtem lustand zu halten, Den Bauantridgen sind Frei-
flachengestaltungspléne beizufiigen.

Zur Hepflanzung werden empfohlen:

Alle Arten von Obstbiumen

2

o
—

Laubbdume wie Hainbuche, Feldahorn, Weillidorn, Zitter-
pappel, Traubenkirsch und Schlehdorn,
sowie dhnliches

c¢) Einheimische Nadelbiume wie Tanne, Fichte, Kiefer

d) Ziergeholze wie Ligustrum Vulgare, Prunus Spinosa,

Sorbus Aucuparia, Carpinus Betulus,
Cornus Mas, lLonicera Xylosteum,
Fuonymus Europaeus, Acer Campestre,
Viburnum Lantana, Cornus Sanguinea,
Corylus Avellana, Ross Canina,

e) Unterpflanzungen wie, alle Arten von Cotoneaster,

Kirschlorbeer, Hornkraut, Hei-

de, Feuerdorn, Knoterich,

Strauchrosen, latschen,

Die auf dem Grundstiick FINr. 338, vorhandene Obstbdume sind

soweit wie moglich zu erhalten.
10) KNIESTSCKE

(Drempel) sind lber dem II. VollgeschoB unzuldssig.
Die FupBpfetten iber dem II. VollgeschoB sind bis zu einer
Hohe von max. 40 cm zulassig,

11) Dachbesténde

sind auzubilden: Bei Hauptgebduden mind. 80 cm, bei Nebenge-
béduden mind. 40 cm.

12) HOHENLAGE DER GEBRUDE

Als Hohenlage wird fesfgesetzt:
Die Oberkante der Kellerrohdecke darf im ingangsbereich
max. 30 cm iiber Oberkante StraBe liegen.

IV HENNETSE

1} An den vier nordlichen Gebduden sollen aus Griinden des
Immissionsschutzes Fenster von Schlafrdumen nyP nach
der Slidseite angeordnet werden.

2) Die neu ausgewiesenen Baufléchen grenzen an landwirtschaftl.
genutzte Flachen an. Auf betriebsbedingte Immissionen wird
hingewiesen.,

BEBAUUNGSPLAN

fir das Gebiet Pfraundorf, T&nnelbachstrape
der Gemeinde Raubling

Die Gemeinde Raubling erldBt aufgrund des Bundesbaugesetzés -BBauG-

i. d. F. d. Bek. v. 18.08.1976 (BGBl. I S 2256, ber. S 3617), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl, I S. 265), Art.

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- vom 26.10,1982
(BayRS 2020-1-1-1), der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- i, d. F, d. Bek. v. 02,07.1977 (BGBl, I S. 1763),
Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i, d. F. d. Bek. v. 02.07,1982
(BayRS 2132-1-1), und der Planzeichsnverordnung vom 30.07,1981 (BGB1.
I S. 833) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Verfahrensvermerke:

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Eegriindung gemal
§ 2a, Abs. 6 BBauG )
von AL AYY.. vis o838 TR in .’-DM“/;? B

Feas st s PR . es e s s s aasra Fessaan

Rattaes : sffentlich ausgelegt,

b 1. JUNI 1987

ubling, den ..... B
P 4 e SR
Bayer- Fiirbeer

dw Birgermeister

1. JUNI 1987

aubling, den .eessssessscassccanana
i T,
‘B&-}G—F "(.—E"’-é—‘e,"

- Blirgermeister

c¢) Das Landratsamt Rosenheim hat den Bebauqusplan mit Bescheid
von 22, 2.5 € 2., v IR 600 784K %/egdﬁ § 11, BBauG

i, V. m. § 3, Abs, 1 der Delegationsverordnung i, d, F. vom

oh.07.1978 (GVBl,.1978, S. 432) genehmigt.

S e s s s s s s s e s s s an s

A#.03. 13FF

d) Die Genehmigung des Bebauungsplanes Wurde am ,..%0ccetoettass
ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich. Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt

kann der Bebauungsplan wihrend der Dienststunden in der Ge-

meindekan ermann eingesehen werden,
son THCLAF ...

Bayer

Orcgc}za.l
. _FERTIGUNG LAGEPLAN M=17:1000

BEBAUUNGSPLAN NR.1

PFRAUNDORF
TANNELBACHSTRASSE
e DER
GEMEINDE~  RAUBLING
LANDKR@S ROSENHEIM

Aufgestellt von der Geme inds Raubling

Lederer Dipl. Ing. (Fh}

Raubling, den 09, Februar 1987



