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A

Anlass

In Raubling besteht wie in der gesamten Region Rosenheim ein zunehmender Siedlungsdruck. Um
dieser Nachfrage nicht nur durch die Neuausweisung von Siedlungsflaichen zu begegnen, sollen
die Potenziale der Innenentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur verstarkt genutzt
werden.

Dem folgend wurde durch den Gemeinderat Raubling am 26.07.2022 ein Aufstellungsbeschluss
far die Neulberplanung des Bebauungsplans , Redenfelden - West” (alt) gefasst. Hinsichtlich der
GroRe des Gebietes wurde der zu Uiberplanende Bereich in drei Teile aufgeteilt.

Bei den Uberplanten Flachen, im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne, handelt es sich um
weitestgehend bereits baulich genutzte Flachen. Hinsichtlich der Sicherung und
Weiterentwicklung der bestehenden baulichen Strukturen sowie einer madglichen
Nutzungsintensivierung auf den jeweiligen Baugrundstiicken handelt es sich bei der hier
gegenstandlichen Planung um NachverdichtungsmaBnahmen im Sinne der Innenentwicklung nach
§ 13a Abs. 1 BauGB.

Da die drei Bebauungsplane ,Redenfelden - West | Teil 1, ,Redenfelden - West | Teil [I“ und
,Redenfelden - West | Teil IlI“ in einem sachlichen sowie direktem rdaumlichem Zusammenhang
stehen, sind nach § 13a Abs.1 Satz2 Nr.1BauGB die Grundflachen der Bebauungsplane,
bezliglich der Zuordnung zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 BauGB, zu addieren.

Der Planungsumgriff der drei Bebauungsplane umfasst insgesamt 180.214 m2. Nach Abzug der
Verkehrsflachen verbleiben noch ca. 155.521 m? Baugebietsflichen. Durch die Ausweisung einer
GRZ von 0,30 ist mit der Inanspruchnahme von 46.656 m? Grundflache zu rechnen. Somit wird der
Grenzwert des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? Grundflache Uberschritten. Die
Bebauungspldane sind somit nach § 13a Abs.1 Satz2 Nr.2 BauGB aufzustellen. Der hier
festgelegte Grenzwert fir die Grundfldche von 70.000 m? wird unterschritten.

In diesem Fall ist eine Uberschlagige Prifung notwendig, unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien, dass die Bebauungsplane voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben, die nach §2 Abs. 4 Satz4 BauGB in der Abwagung zu
bericksichtigen wéren.

Diese Uberschlagige Priifung erfolgt im Rahmen des hier vorliegenden Dokuments.
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Abbildung 1: BP Redenfelden — West | Teil | (blau); BP Redenfelden — West | Teil Il ( );
BP Redenfelden — West | Teil lll (rot) - ohne MaRstab
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B

Planung

Rechtskriftige Bebauungspline (Stand: 13. Anderung, 3 Teile, 2002)

Art der Nutzung

Alle drei Teile der 13. Anderung des Bebauungsplans ,Redenfeld-West“ setzen Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO (BauNVO 1990) fest.

MafS der Nutzung

Zulassige Grundflache (GR) — Regelung durch zeichnerische Festsetzung der (berbaubaren
Grundflache (Baugrenzen)

Insgesamt 30.765 m?
Teil I: 6.265 m?
Teil Il: 12.402 m?
Teil lll: 12.098 m?

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 75% (textliche Festsetzung) entspricht einer Maximalversiegelung von

Insgesamt 53.840 m?
Teil I: 10.964 m?
Teil Il: 21.704 m?
Teil lll: 21.172 m?

Die Maximalversiegelung bezieht sich nur auf die jeweiligen Baugrundstiicke. Offentliche
Strallenverkehrsflachen sind nicht bericksichtigt.

Neuaufstellung der Bebauungspldne ,Redenfelden — West | Teil I, Teil Il und Teil 111

Art der Nutzung

Fiir alle drei Bebauungsplane wird weiterhin als Art der Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO (BauNVO 2021) festgesetzt. Hier ergeben sich somit keinerlei Anderungen.

MafS der Nutzung

Zulassige Grundflache — Regelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,30

Insgesamt 46.656 m? (+15.891 m?)
Teil I: 9.092 m? (+2.827 m?)
Teil II: 18.010 m? (+ 5.608 m?)
Teil 1ll: 19.554 m? (+ 7.456 m?)

Uberschreitung der GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,60
— dies entspricht einer Maximalversiegelung von

Insgesamt: 93.313 m? (+39.473 m?)
Teil I: 18.184 m? (+7.220 m?)
Teil II: 36.020 m? (+14.316 m?)
Teil 1ll: 39.108 m? (+17.936 m?)

Die Maximalversiegelung bezieht sich nur auf die jeweiligen Baugrundstiicke. Offentliche
StraRenverkehrsflachen sind nicht beriicksichtigt. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans hat auf
diese jedoch auch keine Auswirkungen.
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C  Uberschlagige Priifung der Umweltbelange

Die Priifung erfolgt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Beriicksichtigung der
Kriterien aus Anlage 2 des BauGB.

Dabei werden fir jedes einzeln genannte Kriterium die Auswirkungen bewertet. So wird jeweils
eine Einordnung der Auswirkungen in die Kategorien ,nicht betroffen”, ,nicht erheblich
betroffen” und ,,erheblich betroffen” vorgenommen.

Die Nummerierung entspricht (nach C.) der Anlage 2 zum BauGB.

Da es sich um die Aufstellung von Bebauungspldnen in bereits bebauten Bereichen handelt
beziehen sich die untersuchten Auswirkungen jeweils auf die Verdnderung gegeniiber der heute
maximal zuldssigen Bebauung.

Die Auswirkungen werden jeweils fiir die drei Bebauungsplane gemeinschaftlich erfasst. Dies
entspricht derin § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB dargestellten Systematik.

Abbildung 2: BP Redenfelden — West | Teil | — Entwurf, Stand 19.09.2023 - ohne MafRstab
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ung 3: BP Redenfelden — West | Teil Il — Geltungsbereich - ohne Malstab
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Abbildung 4: BP Redenfelden — West | Teil Ill — Geltungsbereich - ohne Malstab
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C1

Cl.1

C.1.2

Merkmale des Bebauungsplans

Insbesondere in Bezug auf nachstehende Kriterien.

Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des
Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt.

Die Bebauungsplane ,Redenfelden—West | Teil 1, ,,Redenfelden —West | Teil II“ und ,,Redenfelden
— West | Teil llI“ weisen gemeinsam einen Geltungsbereich von ca. 18,02 ha auf. Der Bereich ist
heute bereits nahezu vollumfanglich baulich genutzt und durch den bestehenden Bebauungsplan
sowie dessen Anderungen Uberplant. Alle dargestellten Verkehrswege sind bereits hergestellt.
Lediglich einige Einzelgrundstiicke sind heute noch unbebaut. Diese werden teilweise intensiv
gartnerisch oder auch als extensives Griinland genutzt. Die Verkehrsflachen und Baugrundstiicke
werden flachenmaRig unverandert aus dem bestehenden Bebauungsplan (ibernommen.

Insgesamt werden also keine neuen, heute ungenutzten Flachen, als Bauland oder Flachen fiir die
ErschlieBung in Anspruch genommen.

Die Gesamtflidche der Baugrundstiicke betragt ca. 155.521 m2. Im Rahmen der heute giiltigen
Bebauungspldne war insgesamt eine Grundfldche von maximal 30.765 m? (GRZ 0,20) zul&ssig. Nun
ist eine Grundfliache von maximal 46.656 m? (GRZ 0,30) zul&ssig. Dies entspricht einer Erhéhung
um 15.891 m2. Die zulassige Gesamtversiegelung steigt um 39.473 m?, von moglichen 53.840 m?
(GRZ 0,34) auf 93.313 m? (GRZ 0,60).

Bewertung der Betroffenheit

Es werden ausschlieBlich bereits als Allgemeines Wohngebiet oder Offentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzte Flachen neu Uberplant. Mit einer im gesamten zulassigen
Grundflachenzahl GRZ von 0,30 ist auch weiterhin eine relativ lockere Wohnbebauung mit einem
angemessenen Griinflichenanteil zu erwarten.

Somit ist insgesamt das Kriterium nicht erheblich betroffen.

Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und Programme beeinflusst

In den Bebauungspldanen ,Redenfelden — West | Teil 1“, ,Redenfelden — West | Teil 1I“ und
,Redenfelden — West | Teil 1l werden Flachen als Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Die
Festsetzungen der Bebauungsplane spiegeln hinsichtlich der Art der Nutzung die heutige,
bestehende Nutzung der Uberplanten Flachen wider. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
die gegenstandlichen Flachen deckungsgleich ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
In der Tiefe werden heute detailliertere Festsetzungen getroffen, welche sich jedoch an der
Bestandsbebauung orientieren bzw. von dieser abgeleitet sind.

Die Planung der Bebauungsplane sieht zum einen die Sicherung der baulichen und
griinordnerischen Strukturen vor und soll weiter eine Intensivierung der Bebauungsmaoglichkeiten
im Sinne der Nachverdichtung ermoglichen.

Bewertung der Betroffenheit

Aufgrund der Orientierung am Bestand und dessen Sicherung bzw. moglicher Nutzungs-
Intensivierung sind durch die gegenstdandliche Planung die Grundsdtze und Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans 18 (Stidostoberbayern) nicht
betroffen. Die Ebene des Flachennutzungsplans ist aufgrund der deckungsgleichen Darstellung
ebenso nicht betroffen.
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C13

Cl.4

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlie3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

IM

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungsplane ,Redenfelden — West | Teil 1, ,,Redenfelden
— West | Teil [I” und ,Redenfelden — West | Teil llI“ werden in bereits mit Bebauungsplanen
Uberplanten und weit (iberwiegend bebauten Flachen Potentiale fiir eine Nachverdichtung
untersucht und berticksichtigt.

Insgesamt bleibt die fiir eine bauliche Nutzung zur Verfligung stehende Flache (Baugrundstiicke)
unverandert. Das zulassige Mall der Nutzung wird jedoch wesentlich angehoben sowie wird die
zuldssige Hohenentwicklung erhéht und konkretisiert. Im Weiteren bleiben die Grundziige des
bestehenden Bebauungsplans erhalten.

Im Hinblick auf die Umwelt ist eine Nachverdichtung durch Erhéhung der Bebauungs-
moglichkeiten auf bereits iberbauten Flachen einer Ausweisung neuer Bauflachen auf heute
unberihrten und naturnahen Flachen vorzuziehen. Auch die intensivere Nutzung der
Baugrundstiicke ist in diesem Rahmen sinnvoll. Durch die Beschrankung der eigentlichen
Bebauung auf 30% (GRZ 0,30) und der zuldssigen maximalen baulichen Inanspruchnahme der
jeweiligen Grundstiicke auf 60% (GRZ 0,60) ist auch weiterhin eine angemessene Eingriinung des
der Baugrundstiicke und des Wohngebietes im gesamten sichergestellt.

Mit der gegenstdndlichen immer noch relativ moderaten Dichte (Orientierungswert fir
Allgemeine Wohngebiete nach § 17 BauNVO = GRZ 0,40) kénnen gesunde Wohnverhéltnisse
sichergestellt werden. Dies wird zusatzlich durch die Anordnung der Abstandsflichen nach
Art. 6 BayBO sichergestellt.

Im Hinblick auf die Gesundheit als , Globalziel” ist durch die Bebauungsplananderung keine
Wechselwirkung zu erwarten.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieB8lich
gesundheitsbezogener, Probleme

IM

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungsplane ,Redenfelden — West | Teil 1, ,,Redenfelden
— West | Teil II” und ,Redenfelden — West | Teil IlI“ werden auf bereits (iberplanten und weit
Uberwiegend bebauten Flachen die Bebauungsmoglichkeiten unter der Pramisse der
Nachverdichtung angepasst. Die gegenstindlichen Flichen sind bereits durch die 13. Anderung
des Bebauungsplans ,Redenfelden — West” (Teil 1, 2 und 3) tGberplant, deren Grundziige in den
Neuaufstellungen weiter berticksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf die relevanten Umweltschutzgiiter sind im Folgenden stichpunktartig
bewertet.

Grundwasser und Oberflichenwasser

Durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane ergibt sich eine Erhéhung der zuldssigen
Maximalversiegelung von 53.840 m? auf 93.313 m?2. Die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind
hier nicht bericksichtigt. Im Rahmen dieser kommt es jedoch gegeniiber der heutigen Situation
zu keinen Verdanderungen. Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Versiegelung stehen somit
weniger Flichen zur Versickerung zur Verfiigung gegeniiber der heutigen zuldssigen Uberbauung
der Baugrundstiicke. Bei einer zuldssigen Maximalversiegelung von 60% (GRZ 0,60 inkl. aller
Nebenanlagen sonstigen baulichen Nutzungen etc.) ergeben sich jedoch weiterhin ausreichend
Flachen fir die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser direkt auf den Grundstiicken.
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Dariber hinaus wird das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken heute
bereits teilweise in eine Regenwasserkanal eingeleitet.

Die Zulassigkeit von Eingriffen in das Grundwasser wird durch die Neuaufstellung der
Bebauungspldane nicht verandert. Aufgrund des zu erwartenden Grundwasserflurabstandes ist
jedoch im Rahmen einer ,normalen” Bebauung eines Allgemeinen Wohngebiets nicht mit
entsprechenden Eingriffen zu rechnen. Falls jedoch Eingriffe in das Grundwasser erfolgen, so
bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung im Bauvollzug. Hier werden ggfs. entsprechende
Auflagen formuliert, welche unzuldssige Beeintrachtigungen des Grundwassers ausschlieflen.

In den Geltungsbereichen selbst befinden sich keine Oberflichengewasser. Im Siiden verlauft
unmittelbar entlang des Geltungsbereichs der Graben des Kreidenbach. Hierbei handelt es sich
um einen kleinen, untergeordneten Bachlauf. Der Graben ist ca. 1,0 bis 1,5 m tief. Nach
Bayerischem Landesamt fir Umwelt (Juni 2023) befinden sich die Flachen der Bebauungspldane
jedoch nicht in einem festgesetzten noch vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ100
oder innerhalb von Hochwassergefahrenflichen HQextrem. Auch befinden sich die Flachen der
Bebauungsplane im Gegensatz zu weiten Teilen von Raubling nicht innerhalb von als
wassersensibler Bereich gekennzeichneten Bereichen.

Durch die Planungen ergeben sich fiir das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser
aufgrund keiner wesentlichen Veranderungen keine wesentliche Betroffenheit.

Fldche

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungsplane werden die bestehenden baulichen
Strukturen lberplant. Durch die Neuaufstellung der Bebauungspldane wird zwar gegeniiber den
heute giiltigen Bebauungspldnen das zuldssige Mal} der Nutzung (GRZ) erhoht, jedoch wird der
insgesamt durch Siedlungstéatigkeit bzw. Bebauung (Baugrundstlicke + ErschlieBung) in Anspruch
genommene Bereich nicht erweitert.

Somit ergibt sich keine wesentliche Betroffenheit fir das Schutzgut Flache.

Boden

Durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane kommt es gegenilber der heutigen Bebauung und
dem heutigen ZulassigkeitsmaRstab zu einer moderaten Erhéhung der Bebauungsmoglichkeit und
der zuldssigen Maximalversiegelung. Eine signifikante Erhéhung der Maximalversiegelung ist
jedoch nicht zu erwarten.

Nahezu der gesamte Geltungsbereich ist heute bereits bebaut bzw. intensiv als Privatgarten
genutzt und anthropogen tiberformt.

Es sind keine seltenen Boden oder Bodendenkmaler zu erwarten.

Somit ergibt sich insgesamt flr das Schutzgut Boden keine wesentliche Betroffenheit.

Klima/Luft

Durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane werden grundsatzlich nur bereits als Bauland
(Allgemeines Wohngebiet) bzw. oOffentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzte Flachen
Uberplant. Die mogliche zusatzliche Versiegelung im Rahmen der Nachverdichtung kann jedoch
lokal, kleinklimatische Veranderungen verursachen. Jedoch bleiben auch im Rahmen der
getroffenen zukiinftigen Festsetzungen weiterhin mindestens 40% der Flachen unversiegelt. Auch
werden Baumpflanzungen sowie freizuhaltende Griinkorridore festgesetzt werden.
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Der Gesamtbereich des Wohnquartiers stellt keine besonders relevante Frischluftschneise oder
ein flr Raubling relevantes Frischluftentstehungsgebiet dar. Die Flachen gehen im Westen Uber in
die offenen Landschaftsrdume bzw. grenzt im Siidwesten eine Waldflache an. Diese haben die
Funktion der kleinraumige Frischluftentstehung fiir die Umgebung. In diese Flache findet jedoch
kein Eingriff statt.

Die zuldssige Art der Nutzung wird im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungspldne nicht
verandert. Somit verandert sich auch der Rahmen der méglichen Emissionen im Hinblick auf die
Luft nicht. Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ist hier ohnehin nicht mit
besonders hohen Emissionen zu rechnen.

Insgesamt besteht somit fiir das Schutzgut Klima und Luft keine wesentliche Betroffenheit.

Landschaftsbild

Durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane bzw. die Umsetzung der im Rahmen dieser
zuldssigen Bebauung dndert sich das Landschaftsbild nicht wesentlich. Es werden geringfligig
hohere Gebaudehbhen sowie eine dichtere Bebauung ermoglicht. Da jedoch der gesamte
Planungsumgriff weitestgehend umschlossen von umgebender Bebauung (Norden, Nordwesten
und Suden) sowie einem Bahndamm (Osten) und Waldflachen (Westen) liegt, entfalten die
Gebdude auch im Rahmen des zukiinftigen ZuldssigkeitsmaRstabes keine besondere Fernwirkung.

Somit ist mit keiner Betroffenheit im Hinblick auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsumgriff der drei Bebauungsplane und deren Umgebung sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler, geschiitzte Ensemble oder landschaftspragende Denkmaler in der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2023) vermerkt.

Somit ist mit keiner Betroffenheit des Schutzgutes Kultur und Sachgtiter zu rechnen.

Mensch (Erholungsfunktion)

Die Flachen der Bebauungspldane sind als Allgemeines Wohngebiet (iberplant und heute bereits
Uberwiegend bebaut sowie als dieses genutzt. Das Wohngebiet weist heute keinerlei
Erholungsfunktion auf (im Sinne des Schutzgutes, Privatgarten sind hier nicht relevant).

Somit ergeben sich durch die hier gegenstdndliche Neuaufstellung der Bebauungspldane keine
Betroffenheit im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholungsfunktion).

Mensch (Lérm)

Die zulassige Art der Nutzung wird auch durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane nicht
verandert. Die Rahmenbedingungen im Hinblick auf den Immissionsschutz (insbesondere
Anlagenlarm) verandern sich somit nicht. Somit verandern sich auch die Rahmenbedingungen im
Hinblick auf den Immissionsschutz nicht.

Es ergeben sich keine Betroffenheiten im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Larm).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung unter Wirdigung der Einzelaspekte insgesamt nicht
wesentlich betroffen.
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C.1.5

C.2

c.21

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften

Durch die Neuaufstellungen kommt es gegeniiber den heute rechtskraftigen Bebauungsplanen zu
keinen wesentlichen Eingriffen in zusammenhdngende, natirliche Vegetationsbestiande.
Einzelbdume und intensiv genutzte Privatgartenflachen kénnen durch Neubebauungen wie auch
im Rahmen des heutigen Zuldssigkeitsmalistabs, betroffen sein. Aufgrund der festgesetzten
Maximalversiegelung von 60% ergibt sich jedoch geniigend Spielraum, um entsprechende
Strukturen zu schiitzen bzw. herzustellen.

Die bestehenden, wertvollen Baumbestdnde im Planungsgebiet sollen im Rahmen der
Uberplanung méglichst erhalten bleiben und werden als zu erhalten festgesetzt.

Somit ist auch von keiner wesentlichen veranderten Betroffenheit geschiitzter Arten nach
BNatSchG auszugehen. Im Zusammenhang mit der Uberplanung einhergehender BaumaRRnahmen
wird bei samtlichen Eingriffen weiterhin auf die in § 44 BNatSchG verankerten Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten hingewiesen.

Auch sind durch die Neuaufstellungen weder Biotopflachen, FFH-, noch Natura 2000 Gebiete
direkt betroffen (Stand Juni 2023).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

Insbesondere in Bezug auf nachstehende Kriterien.

Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungsplane ,Redenfelden — West | Teil 1, ,Redenfelden
— West | Teil II” und ,,Redenfelden — West | Teil ll1“ ist eine Nachverdichtung auf heute bereits als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzter und nahezu vollumfanglich genutzter Flachen vorgesehen.
Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, ist aufgrund der Vielzahl von Eigentlimern und
abweichenden Sanierungszyklen auf den Einzelgrundstlicken mit einer nur sehr langfristigen
Ausnutzung des zulassigen MalRes der Nutzung zu rechnen.

Aufgrund der in weiten Teilen bestehenden Bebauung mit Gebauden bzw. Nebenanlagen etc. und
der gesicherten ErschlieBung durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den lberplanten
Flachen von einer dauerhaften Nutzung auszugehen.

Theoretisch sind die Eingriffe nach Nutzungsaufgabe, durch Abriss und Renaturierung, bis zu
einem gewissen Grad, vor allem vor dem Hintergrund der heutigen Nutzung als Privatgarten mit
begrenzter 6kologischer Qualitat, umkehrbar. Dies erscheint jedoch nicht allzu wahrscheinlich.

Die Art der Nutzung bleibt als Allgemeines Wohngebiet erhalten. Somit kommt es auch zu keinen
Anderungen der Struktur durch mégliche neue konkrete Nutzungen, auch wenn diese derzeit noch
nicht detailliert feststehen. Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt, ist nicht mit
besonderen Emissionen etc. zu rechnen. Deren Zuldssigkeitsrahmen verandert sich tiberdies durch
die hier gegenstandliche Planung nicht.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
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C.2.2

C.23

C.24

C.25

Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Untersuchung werden drei nebeneinander liegende
Planungen gemeinsam bewertet. Mit der Planung soll das Wohnquartier in Redenfelden West
Uberplant und Nachverdichtungspotentiale nutzbar gemacht werden. Mit den umliegenden,
bestehenden Nutzungen ist darliber hinaus nicht mit gemeinsamen (kumulativen) Auswirkungen
zu rechnen.

Auch ein grenziiberschreitender Charakter ist nicht zu erwarten.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Im Zuge der Neuaufstellung der Bebauungspldane werden ausschliefllich bereits als Allgemeine
Wohngebiete (iberbaute Flachen tberplant. Aufgrund der weiteren Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet ist nicht mit besonderen Risiken fiir die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit
zu rechnen. Insbesondere ergibt sich im Vergleich mit der heute rechtskraftigen Planung sowie
des heutigen Bestandes keine Veranderung.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungsplane werden ausschlieRlich bereits als Allgemeines
Wohngebiet und offentliche StraRenverkehrsflache Uberplante Flachen (berplant. Die Anteile
dieser Flachen andern sich dabei nicht.

Der Planungsumgriff der drei Bebauungsplane umfasst zusammen insgesamt ca. 18,02 ha.

Im Rahmen der Neuaufstellung sollen vor allem Nachverdichtungspotentiale aktiviert und genutzt
werden. Dabei soll auch der zuldssige Versiegelungsgrad moderat erhoht werden mit einer
maximalen GRZ von 0,60. Auch wird die zulassige Hohenentwicklung durch die Neuaufstellungen
geringfligig nach oben angepasst. Unter Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes und der damit
einhergehenden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sowie der H6henentwicklung
und aufgrund der angrenzenden Bebauungen sowie umgebenden Strukturen (Bahndamm und
Wald) ergeben sich keine wesentlich iber den Planumgriff hinausgehende Fernwirkung.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitadt der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Der Planungsumgriff der drei Bebauungsplane ist heute bereits als Allgemeines Wohngebiet bzw.
offentliche Verkehrsflache festgesetzt und lGberwiegend entsprechend bebaut und genutzt. Im
Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungspldane wird an diesen Nutzungen festgehalten. Es
sollen im Rahmen der Uberplanung lediglich die vorhandenen Nachverdichtungspotentiale
geschaffen und aktiviert werden.
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Die Nachverdichtungspotentiale sollen dabei im gesamten Planungsumgriff auf den bereits
bebauten Einzelbaugrundstiicken geschaffen werden und nicht nur auf einzelnen unbebauten
Bereichen. Durch die Nachverdichtung sind somit neben heute vereinzelt unbebauten
Grundsticken auch Uberwiegend intensiv als Wohnungsgarten genutzte Flache betroffen. Die
Eingriffsbereiche weisen somit keine besondere Sensibilitat auf.

Biotope sind im gesamten Planungsumgriff nicht vorhanden. Im Siiden grenzt an das
Planungsgebiet direkt eine kartierte Biotopflache an. Hierbei handelt es sich um uferbegleitende
Geholzstrukturen entlang des Kreidenbach. Die angrenzenden Flachen im Planungsumgriff
werden heute intensiv als Wohnungsgarten genutzt. Weiter werden die im Planungsumgriff
bedeutsamen und pragenden groReren Baumbestande als ,,zu erhalten” festgesetzt.

Die zuldssige Maximalversiegelung von 60% (GRZ inkl. Nebenanlagen etc. 0,60) stellt eine, auch
far Allgemeine Wohngebiete moderates Mals dar. Es ist davon auszugehen, dass ausreichend
Flachen fir eine kleinteilige Versickerung von Niederschlagswasser und eine angemessene
Vegetation erhalten bleiben. Die Orientierungswerte des § 17 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die
bauliche Nutzung bzw. Versiegelung der Flachen des Baugrundstilicks werden somit eingehalten.

Im Planungsumgriff bzw. direkt daran angrenzend, sind in der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege keine Bau- oder Bodendenkmaler sowie geschiitzte Ensemble
verzeichnet. Somit ist davon auszugehen, dass keine besondere Sensibilitat der Planungsgebiete
im Hinblick auf das kulturelle Erbe besteht.

Die Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen bzw. Grenzwerten wird durch die hier
gegenstindliche Anderung nicht erméglicht.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
C.2.6 Auswirkungen auf Schutzgebiete

C.2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen oder funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine Natura 2000-Gebiete (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Juni
2023).

Ca. 800 m ostlich beidseits des Inns befindet sich das nachstgelegene FFH-Gebiet , Innauwald bei
Neubeuern und Pionieriibungsplatz Nussdorf” (8238-371). Aufgrund der Entfernung und der
dazwischen liegenden Nutzungsstrukturen bestehen jedoch keine rdumlichen oder funktionalen
Wechselwirkungen mit dem Planungsbereich.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

C.2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine Naturschutzgebiete (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni
2023).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.
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C.2.6.3 Nationalparke gemaR & 24 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem besteht kein Nationalpark (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2023).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

C.2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem befinden sich weder Biospharenreservate noch Landschaftsschutzgebiete (Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2023).

Ca. 340 m nordostlich des Planungsumgriffs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Inntal
Sud“ (LSG-00595.1). Aufgrund der Entfernung und der dazwischen liegenden Nutzungsstrukturen
bestehen jedoch keine rdumlichen oder funktionalen Wechselwirkungen mit dem
Planungsbereich. Biospharenreservate bestehen auch in der Umgebung nicht.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

C.2.6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf} § 30 des BNatSchG
Innerhalb des Planungsumgriffs befinden sich keine kartierten Biotopflachen.

Im Suden befindet sich direkt angrenzend das Biotop 8238-0080-001 ,Ufergehdlze am
Kreidenbach in Raubling” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2023). Die im
Planungsgebiet an das Biotop angrenzenden Flachen werden als ,,zu begriinende Flachen des
Baugrundstlicks” festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen sowie
Flachenversiegelungen zuldssig. Somit sind negative Auswirkungen auf das Biotop durch die hier
gegenstandlichen Planungen ausgeschlossen.

Weiter befindet sich im Osten am Bahndamm das Biotop 8238-0079-002 ,,Hecken, Feldgehdlze
und Gebische in und westlich Raubling” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2023).
Aufgrund der dazwischen liegenden StraRenflache der PrinzregentenstralRe besteht hier jedoch
kein raumlicher oder funktioneller Zusammenhang zu den Wohngebietsflichen. Negative
Beeintrachtigung durch die gegenstandliche Planung kénnen somit ausgeschlossen werden.

Dartiber hinaus befinden sich in der direkten Umgebung der Neuaufstellung der Bebauungsplane
keine weiteren kartierten Biotopflachen.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
C.2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR §51 des WHG, Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Abs. 4 WHG
sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des WHG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem befinden sich weder Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juni 2023).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.



Bebauungsplane ,Redenfelden-West | Teil | + 11 + 111“ Seite 15 von 15

Gemeinde Raubling Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen

C.2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits liberschritten sind

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine entsprechenden Gebiete. Insbesondere haben die hier
gegenstdndlichen Neuaufstellungen der Bebauungsplane keine direkten Auswirkungen auf diese
Umweltqualitdtsnormen.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

C.2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetztes

Die Gemeinde Raubling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Verdichtungsraum
angrenzend an den Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim dargestellt. Die Gemeinde
und insbesondere die Flachen im Planungsumgriff und der direkten Umgebung sin jedoch kein
Gebiet hoher Bevoélkerungsdichte.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

C.2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmadler, Denkmalensembiles,
Bodendenkmailer oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen Zusammenhang mit diesem sind
nach der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2023) keine
Bau- oder Bodendenkmaler sowie geschiitzte Ensemble oder landschaftspragende Denkmaler
verzeichnet. Auch befindet sich das Gebiet in keiner archdologisch bedeutenden Landschaft.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

D Fazit

Im Rahmen einer berschlagigen Priifung entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, unter
Beriicksichtigung der Kriterien aus Anlage 2 des BauGB, wird die Einschatzung erlangt, dass die
Aufstellungen der Bebauungspldane ,Redenfelden — West | Teil 1“, ,Redenfelden — West | Teil II“
und ,,Redenfelden — West | Teil lll“ voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Die Aufstellung der Bebauungsplane kann somit nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.2 BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.



