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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Raubling hat die Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost Il
beschlossen. Ziel ist die Erweiterung des Betriebsgeldndes der Krones AG.

Im Flachennutzungsplan sind die geplanten Bauflachen grofRtenteils als eingeschranktes
Industriegebiet ausgewiesen. Daneben finden sich Flachen fir die Landwirtschaft und
Ausgleichs- bzw. Waldflachen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig. Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt, geringfligige Veranderungen der Nutzungen sind
hierbei tolerierbar.

Durch die Grunordnungsplanung werden die gesetzlichen Anforderungen des Naturschutzes
bearbeitet, wobei durch gezielte Festsetzungen vor allem dem Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot Rechnung getragen wird.

1.2 Inhalte und Ziele libergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) kommt dem Erhalt der Landschaften
Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine besondere Bedeutung zu. Der Regional-
plan der Region Sidostoberbayern fordert die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen auf das Noétigste zu beschranken. Landschaftsprdgende Bestandteile, insbesondere
naturnahe Strukturen sollen erhalten oder ggf. wiederhergestellt werden.

Die grundsatzlichen Aussagen zum Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft und zum Schutz der
Natur wurden bei der vorliegenden Planung bericksichtigt. Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit
und der Abwagung wurde das allgemeine Interesse die Gewerbeflachen zu erweitern, als
vorrangig erachtet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete und
keine naturschutzrechtlichen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches vor. Bau- und Boden-
denkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich Biotopflachen und ein Landschafts-
schutzgebiet.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Das Plangebiet liegt in Raubling, sudlich des bestehenden Gewerbe- bzw. Industriegebietes
Redenfelden.
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Gemeinde Raubling Umweltbericht
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost IlI* 4

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Die beplante Flache befindet sich naturrdumlich in der Haupteinheit ,Inn-
Chiemsee-Hugelland®.

Die Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern (M 1:25.000) enthalt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes grétenteils keine Eintrdge zur Acker- oder Grinlandnutzung. Im
Bereich der geplanten Ausgleichsfache im Westen handelt es sich um Grinlandbéden (Sand /
lehmiger Sand) mit guter Wasserversorgung und mittlerer Zustandsstufe.

Im Juni 2015 wurde ein Gutachten zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich der
Kontaminationen im Boden erstellt (Axel Christmann Ingenieurtechnik GmbH). Im Oktober
wurde ein weiteres Gutachten hinsichtlich der Baugrundeignung erstellt (ebenfalls Axel Christ-
mann Ingenieurtechnik GmbH).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich bis zu 2 m tiefe Auffullungen vor-
handen sind. Zudem ist der Boden nicht ausreichend tragfahig, so dass entsprechende
MafRnahmen zur Baugrundverbesserung notwendig sind.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes und der damit einhergehenden
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung kommt es zu einem Ausfall bzw. einer Stérung der
Bodenfunktionen. Daraus ergeben sich generell folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung

- Verringerung der Retentionsrdume, verbunden mit gréReren Hochwasserereignissen

- Verlust des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere

- Verlust der Kahlfunktion und in der Folge ein Aufheizen der Flachen
Die BaumaRnahmen fihren zu einem Verlust von Boden, da groRRe Teile der Eingriffsfache
versiegelt werden. Dieser geht somit als Lebensraum fur Pflanzen, Bodenorganismen und Tiere
verloren, er steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfligung. Die Filter-
wirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist in den versiegelten Bereichen nicht
mehr gegeben.

Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass belastetes Bodenmaterial ordnungsgeman
entsorgt wird. Gering belastetes Material kann gegebenenfalls vor Ort wieder eingebaut
werden. Die Hinweise aus dem Bodengutachten hierzu sind zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplan wird die Versiegelung mdglichst gering gehalten. Stellplatze sind sickerfahig
zu gestalten. Auf diese Weise kdnnen die Bodenfunktionen teilweise aufrechterhalten werden.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Westlich des Geltungsbereiches liegt der Arzerbach, 6stlich der Inn mit seinen
gewasserbegleitenden Auwaldern.

Der Inn weist mit der Gewasserglteklasse Il eine maRige bis erhdhte Nahrstoffbelastung auf.

Der Anderungsbereich befindet sich, wie weite Teile Raublings auch, in einem ausgedehnten
wassersensiblen Bereich.

Im Zuge der Erkundungen zu den Untergrundverhaltnissen wurde bei insgesamt 5 Bohrungen
im Geltungsbereich Grundwasser in einer Tiefe unter der Geldndeoberkante (GOK) zwischen
1,00 und 3,10 Metern angetroffen. Hohe Grundwasserstande wurden nach einem Stark-
regenereignis festgestellt, die niedrigen Grundwasserstande nach einer langen Trockenperiode.
In dem Gutachten wird empfohlen ein mittleres (normales) Grundwasser von ca. 2,50 m unter
GOK = 448,90m anzunehmen
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Wassersensibler Bereich (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Informationsdienst Uberschwemmungs-
gefahrdeter Gebiete — Internetangebot)

Auswirkungen: Bau- und Anlagebedingt kann durch die Versiegelung anfallendes Regenwasser
nicht an Ort und Stelle versickern. Dadurch wird die Filterfunktion des Bodens eingeschrankt,
wodurch die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Stoffeintrdgen zunimmt. Der Ober-
flachenabfluss wird erhoht, die Grundwasserneubildungsrate verringert sich.

Weder der Arzerbach noch der Inn werden durch das Bauvorhaben negativ beeintrachtigt.
Als ,wassersensible Bereiche” werden Gebiete bezeichnet, die durch den Einfluss von Wasser
gepragt sind. Es handelt sich nicht um amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, daher

kann weder ein definiertes Risiko angegeben werden, noch gibt es rechtliche Vorschriften im
Sinne des Hochwasserschutzes.

Die Behandlung, Ruckhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers wird unter Beachtung
der einschlagigen Richtlinien und Merkblatter in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
(WWA) und der Wasserrechtsbehdrde im Landratsamt durchgefiihrt.

Mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurden die Varianten ,Vorortversickerung“ und
,offene Rickhaltung und gedrosselte Ableitung zum Arzerbach® diskutiert. Das WWA bevorzugt
die Variante ,Vorortversickerung® mit Notuberlauf in den Moosbach. Der Arzerbach geht im
Norden des Baugebietes in den Moosbach Uber. Dieser weist eine grofRere Leistungsfahigkeit
als der Arzerbach auf.

Im Bebauungsplan ist eine Versickerung von Niederschlagswasser soweit moglich innerhalb
des Geltungsbereiches anzustreben. Unbelastete Dachflachen kénnen Uber Rigolen direkt einer
Versickerung zugefiihrt werden. Verkehrsflachen werden Uber bewachsene Oberbodenmulden
vor der Versickerung gereinigt. Stellplatze werden wasserdurchlassig ausgefihrt. Erforderliche
wasserrechtliche Genehmigungen werden gegebenenfalls im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens beantragt.

Der Arzerbach kommt innerhalb der Ausgleichsflache zu liegen und wird im Zuge des Oko-
logischen Ausgleichs aufgewertet.

Es kann von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen werden.
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2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Das Klima im Landkreis Rosenheim ist als mafig kihl zu beschreiben und wird
durch die Lage im Alpenvorland bestimmt. Zudem wird die Gegend vom Féhnwind beeinflusst.
Die jahrlichen Niederschlage liegen bei ca. 1000 — 1400 mm/Jahr, die mittlere Jahrestemperatur
liegt im voralpinen Hugelland und im Inntal bei 7-8°C.

Lokal wirken die angrenzenden Waldflachen als Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete. Durch
die bestehende Bebauung nérdlich angrenzend wird der den Abfluss der Luftmassen entlang
des Inntales eingeschrankt.

Auswirkungen: Durch eine Uberbauung der Eingriffsflaiche wird die Verdunstung reduziert und
die Warmeabstrahlung erhdht. Die Folge sind lokal hdhere Temperaturen und eine geringere
Luftfeuchte. Der Luftabfluss ist aufgrund der Barrierewirkung des bestehenden Gewerbe-
gebietes bereits beeintrachtigt. Die neue Bebauung kann diesen Effekt verstarken. Aufgrund
der grofdzliigigen Grinflachen am &stlichen Innufer wird sich dies jedoch nur geringflgig
auswirken.

Um negative Auswirkungen zu mindern werden im Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich
der zulassigen Wandhohe getroffen. Zur Erhéhung der Verdunstungsrate sind Geholzpflanz-
ungen, bzw. der Erhalt von Gehdlzen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Die Lage
der Ausgleichsflache direkt angrenzend wird sich positiv auf das Schutzgut Luft / Klima
auswirken.

Es ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit flr das Schutzgut Luft / Klima auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

241 Bescheibung des Bestandes

Die geplanten neuen Bauflaichen der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind gréBtenteils
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Eine Umsetzung erfolgte bislang jedoch nicht, so dass
groBe Teile des Geltungsbereiches mehr oder weniger brach liegen.

Westlich der geplanten neuen Halle befand sich bis vor kurzem eine junge Gehdlzaufwuchs-
flache. Der Bewuchs wurde inzwischen entfernt, die Flache umgebrochen. Im bestehendem
Bebauungsplan ist hier eine landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Ostlich angrenzend
befinden sich Flachen einer ehemaligen Papierfabrik. Hauptsachlich handelt es sich um
extenisve Grunflachen im Bereich eines alten Wasserbeckens.

Die umgebrochene Flache und das Wasserbecken werden durch einen Entwasserungsgraben
und einer inzwischen gefallten Baumreihe voneinander abgegrenzt.

Siudlich des Beckens liegt eine Rodungsflache, im Anschluss daran ein Waldstick aus
heimischen, standortgerechten Laubhdlzern (gut 15 Jahre alt). Im Randbereich sind einzelne
Altbdume vorhanden. Der Wald liegt bis auf einen schmalen Randstreifen auflerhalb des
Geltungsbereiches.

Nordlich an den Geltungsbreich grenzen Gewerbe- bzw. Industrie-, westlich Wohnbauflachen
an. Sudwestlich des neuen Baugebietes befindet sich eine Kleingartensiedlung. Im Osten liegt
der Inn mit seinen Auwaldern.
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Graben mit geféllter Baumreihe Umgebrochene Flache

Rodungsflache angrenzendes Waldchen, Schrebergarten (rechts)

Am dstlichen Innufer und sudlich des Kirchbaches befindet sich das Fauna-Flora-Habitat-
Gebietes (FFH) 8238-371 ,Innauwald bei Neubeuern und Pionieribungsplatz Nuf3dorf*.

Die Biotopkartierung Bayern weist folgende Biotope 6stlich und sidlich des Baugebietes aus:

8238-07-07 Hecken auf Hochwasserdeichen am Inn zwischen Nufdorf a. Inn und
Redenfelden

8238-10-03 Auwalder am Innufer zwischen Nuf3dorf a. Inn und Redenfelden
8238-19-01 Auwalder am Inn, dstlich Raubling

8238-20-01 Altwasser, sudostlich Raubling

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine kartierten Biotopflachen.

242 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist es verboten die gemeinschaftlich
(europaweit) geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der
Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie) zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Dies gilt auch fur ihre
Entwicklungsformen, wie Eier oder Jungtiere. Ebenso sind die Beschadigung oder Zerstérung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten, sowie die erhebliche Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten.

Wirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt werden durch Uberbauung der Flache mogliche Lebensraumstrukturen zerstért.
Baubedingt kénnte sich das Kollisionsrisiko und die damit einhergehende Gefahr einer Totung
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von Individuen der jeweiligen Art erhéhen. Bau- und betriebsbedingt kann es zu Stdérungen
durch z.B. Larm kommen.

Untersuchtes Artenspektrum - Artenabschichtung

Eine gezielte Kartierung von Artenvorkommen wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde Rosenheim nicht durchgefihrt. Am 11. Januar 2016 wurde anhand einer
Ortsbegehung eine Abschatzung der Habitateignung des Eingriffsbereichs sowie der direkt
angrenzenden Flachen vorgenommen.

Auf dieser Grundlage wurde das zu untersuchende Artensprektrum auf Fledermduse, Vogel,
Reptilien und Amphibien begrenzt, da nur fir diese Tiergruppen eine negative Beeintrachtigung
durch das Bauvorhaben denkbar ist.

Im naheliegenden FFH-Gebiet sind die Gelbbauchunke, der Kammmolch und der Scharlach-
kafer gelistet. Das Vorkommen des Scharlachkéfers kann aufgrund fehlender Brutbdume
(Starktotholz) im Baugebiet ausgeschlossen werden. Aufgrund der trennenden Wirkung von Inn
und Kirchbach ist ein Einwandern von Amphibien aus dem FFH-Gebiet in das Baugebiet nicht
moglich. Dennoch kdnnten Amphibien im Gebiet vorkommen.

Seltene und geschutzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht zu erwaren.

Dartellung der Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten

Fledermause bevorzugen eine strukturreiche Landschaft mit ausreichend Hecken und Baumen.
Ebenso nutzen sie Parks, Garten oder Streuobstwiesen als Jagdgebiete. Daneben bendtigen
sie Sommer- und Winterquartiere (frostfrei) in Gebauden, Héhlen oder in Baumhohlen.

Die Gehdlzbestédnde im Plangebiet und angrenzend kénnen Fledermdusen als Jagdhabitat und
Wanderkorridor dienen. Altbdume mit Hohlen- oder Spaltenquartieren sind im Geltungsbereich
jedoch nicht anzutreffen.

Végel nutzen eine Vielzahl von Strukturen als Lebensraum. Besonders baum- und geblisch-
britende Arten finden in den Randbereichen des Baugebietes Nistmdglichkeiten und Nahrungs-
quellen. Fur Wiesenbruter ist das Gelande nicht geeignet.

Durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung kann es zu einer negativen Beeintrachtigung
von Fledermausen und nachtaktiven Végeln durch eine nachtliche Beleuchtung des Gelandes
kommen, da dies die Orientierung der Tiere stéren kann.

Andererseits kann sich die vorgesehene Ausgleichsflaiche im Westen positiv auf die Lebens-
raumsituation auswirken.

Amphibien benétigen als Sommerlebensraum in erster Linie zur Eiablage und Entwicklung der
Kaulquappen ausreichend besonnte, mehr oder weniger grole Gewasser. Einigen Arten
genugen auch temporare Kleinstgewasser zur Fortpflanzung. Zudem kommen als Landlebens-
raum z.B. fUr den Laubfrosch Hecken, Gebusche und naturnahe Walder in Frage.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich keine geeigneten Laichgewéasser. Auch als
Landlebensraum ist dieser Bereich unwahrscheinlich. Aufgrund der isolierten Lage und der
angrenzenden intensiven Bebauung kann auch nicht davon ausgegangen werden, dass die
Tiere das Gebiet auf ihren Wanderungen kreuzen.

Das sudlich angrenzende Waldstiick (aktuell Ausgleichsflache) konnte dagegen als Land-
lebensraum in Frage kommen. Hier sind allerdings im Rahmen der 2. Anderung keine in diesem
Sinne erheblichen Eingriffe geplant.

Reptilien wie Zauneidechse und Schlingnatter besiedeln abwechslungsreiche, kleinklimatisch
trockene Landschaften und Magerstandorte mit offenem, kleinstrukturiertem Charakter. Bevor-
zugt werden dabei Waldrander, Lichtungen, Boschungen, Hecken, Lesesteinmauern usw. in
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Verbindung mit Mager- und Trockenstandorten. Wichtig sind besonnte, exponierte Stellen als
Sonnenplatze und Verstecke (z.B. Mauerldcher, Totholz).

Im Umgriff der 2. Anderung kénnten Randstrukturen, wie Wald- und Geblschrander, der
Bereich entlang der geféllten Baumreihe oder Flachen entlang des Inndammweges als Teil-
lebensraum in Frage kommen. Typische Brutstandorte (z.B. Offenstandorte mit lockerem, grab-
fahigem Erdreich) sind jedoch nicht im Eingriffsbereich vorhanden. Das reich strukturierte
Gelande kdnnte jedoch Winterverstecke beinhalten.

Fazit: Vogel und Fledermduse werden durch das Bauvorhaben nur geringfugig beeintrachtigt.
Die angrenzenden Strukturen bieten genug Ausweichmdglichkeiten. Die Ausgleichsflache wird
sich insgesamt positiv auswirken. Um Stérungen durch Lichtemissionen zu vermeiden ist das
Beleuchtungskonzept auf die Bedurfnisse von Fledermausen abzustimmen.

Licht- und Larmemissionen durch betriebsbedingten LKW-Verkehr flhren nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten. Mit der vorgesehenen
Randeingriinung und dem vorgesehenen Wall im Westen werden Lichteinwirkungen abge-
dampft. Durch die niedrigen Geschwindigkeiten im Bereich des Betriebsgelandes ist die
Gerauschentwicklung vergleichsweise gering.

Auch fir Amphibien kénnen Gefdhrdungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Da ein Vorkommen von Amphibien im weiteren Umkreis des Baugebietes (Wald, Klein-
gartensiedlung) nicht ausgeschlossen werden kann, sind im Bereich der Ausgleichsflache im
Nordwesten ,amphibientaugliche Strukturen zu schaffen, die zu einer Verbesserung der
Lebensraumsituation fihren sollen.

In Bezug auf Reptilien sind Manahmen zur Vermeidung baubedingter Kollisionen / Tdétungen
vorzusehen. AuRerdem ist im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung auf die Bedurfnisse von
Reptilien einzugehen.

Betriebsbedingt sind tddliche Kollisionen mit den genannten Tiergruppen /-arten nicht zu
erwarten, da auf dem Betriebsgelande kaum mehr geeignete Lebensraumstrukturen vorhanden
sein werden. Auf der Ausgleichsflache werden Strukturen geschaffen, die wesentlich besser
geeignet sind und eine ungleich hohere Lockwirkung haben.

243 Artenspezifische VermeidungsmafRnahmen

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu vermeiden sind im sudlichen Teil des Geltungs-
bereiches bis ca. 100 m vor dem Waldstiick wahrend des Sommerhalbjahres (Mai bis Oktober)
keine Bauarbeiten nach Einbruch der Dunkelheit mit Flutscheinwerfern zuléssig.

Die Beleuchtung des Baugebietes im Suden ist auf das absolut notwendige Mal} zu begrenzen.
Es sind mdglichst UV-arme Lampen zu verwenden. Diese haben eine geringere Lockwirkung
auf Insekten. LEDs sind in diesem Sinne gut geeignet und zudem energiesparend. AuRerdem
muss der Leuchtstrahl nach unten gerichtet sein. Durch eine moglichst niedrige Hohe der
Beleuchtungskorper kann die Fernwirkung verringert werden.

Um Gefahrdungen von Reptilien durch baubedingte Kollisionen zu vermeiden ist das Baufeld
aulerhalb der Winterruhe der Tiere, in der Zeit von Anfang Mai bis Ende September zu
raumen. Tiere die sich moglicherweise im Baufeld befinden kénnen dann flichten.

244 Auswirkungen des Vorhabens und weitere MaBnahmen

Die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches bieten vielfaltigen Lebensraum. In den
Gehdlzstrukturen finden Végel und andere Kleintiere Nahrung und Brutplatze. Fledermause
kénnen die Strukturen als Jagdhabitat nutzen. Altbdume mit Hoéhlen- und Spaltenquartieren
befinden sich jedoch nicht im Geltungsbereich.
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Die besonnten Randstrukturen, wie z. B. im Bereich der gefallten Baumreihe und am Weg
entlang des Inndammes konnten von Reptilien genutzt werden. Amphibien kdnnte das sudlich
angrenzende Waldstlck als Landlebensraum dienen.

Weder die umliegenden Biotope noch die Natura-2000 Gebiete werden negativ beeinflusst.

Im Rahmen der Grinordnung ist auf eine ausreichende Eingriinung des Baugebietes zu achten,
wobei besonders der Erhalt von bestehenden Strukturen anzustreben ist. In diesem Sinne wirkt
sich die Lage der Ausgleichsflachen direkt angrenzend positiv aus.

Zur Verminderung negativer Auswirkungen wurde im vorliegenden Entwurf die dstliche Grenze
des Baufensters im Stidosten um gut 3 m nach Westen verschoben.

Auf der Ausgleichsflache westlich der geplanten Bebauung sind sowohl amphibien- als auch
reptiliengerechte Strukturen zu schaffen. Es ist ein Mosaik aus Hecken- und Geblschen,
Feucht- und Trockenlebensrdumen (mit Winterversteckmdglichkeiten fur Reptilien), mageren
Wiesenflachen und Baumpflanzungen zu schaffen.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Beschreibung: Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an bestehende Gewerbe- bzw. Industrie-
flachen an. Der FuBweg 6stlich entlang der Kleingartensiedlung kann nicht erhalten werden.

In der urspriinglich vorgesehenen Variante der 2. Anderung des Bebauungsplanes war die
Zufahrt zu dem sidlich geplanten Parkplatz bzw. dem suddéstlich gelegenen Baufenster einen
Weg am Inndamm geplant. Im Zuge der Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen
insbesondere auf das Schutzgut Mensch wird in der weiteren Planung auf diese Zufahrt
verzichtet.

Auswirkungen: Der Anderungsbereich besitzt keine direkte Bedeutung fir die Naherholung. Bei
dem Weg entlang der Kleingartensiedlung handelt es sich um keinen 6ffentlichen Weg. Die
Flache befindet sich im Besitz der Krones AG.

Wahrend der Bauzeit kann es zu Stérungen durch Larmemissionen kommen. Betriebsbedingt
kommt es zu einer erhohten Larmentwicklung.

Aufgrund der Abstande zur Wohnbebauung sowie der abschirmenden Wirkung des Walles im
Westen, der Eingrinung und der Larmschutzvorrichtung im Osten ist eine erhebliche Belastung
durch Lichtemissionen nicht zu erwarten.

Zur Berechnung zulassiger Larmemissionskontingente wurde im Juni 2016 durch hook farni
ingenieure ein ,Schalltechnisches Gutachten® erstellt. Ziel des Gutachtens war es verfligbare
Emissionskontingente fiir die jeweiligen Bauquartiere zu ermitteln. Damit soll sichergestellt
werden, das die angestrebten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005/6 an
allen malgeblichen Immissionsorten unter Rucksichtnahme auf die Summenwirkung der
Gerausche samtlicher anlagenbezogener Larmemittenten eingehalten werden. Die gewerblich
bedingte Larmvorbelastung der im Umfeld befindlichen Industrie- und Gewerbeflachen wurde
dabei mit bertcksichtigt. Die ermittelten, zuldssigen Emissionskontingente beziehen sich auf die
Uberbaubaren Flachen zuzuglich der privaten Verkehrs- und Erschlielungsflachen.

Um Beeintrachtigungen der Anlieger zu vermeiden werden die Emissionskontingente gemaf
dem ,Schalltechnischen Gutachten® in die Festsetzungen aufgenommen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit flir das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an der Landschaftsschutzgebiet
LSG 595.01 ,Inntal Stid“ an. Das Gebiet erstreckt sich parallel zum Inndamm und ist ansonsten
umrahmt von Bauflachen, einer Waldflache und einer Kleingartensiedlung.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Gewerbebebauung bereits beeintrachtigt.

Auswirkungen: Die geplante Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Veranderung des Plan-
gebietes. Allerdings ist die Lage derart situiert, dass keine Fernwirkung gegeben ist. Durch eine
entsprechende Begriingung der Ausgleichsflache im Westen kdnnen negative Auswirkungen
minimiert werden.

Es wird ein landschaftsgerechter Ubergang zu den benachbarten Griinflichen angestrebt.
Zusatzlich sind Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Wandhdhe zu treffen.

Durch ein Verschieben der 6stlichen Baugrenze im Siidosten um gut 3 m nach Westen verbleibt
hier ein entsprechend breiterer Eingrinungsstreifen, im Vergleich zum urspringlichen Entwurf
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Es ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich und angrenzend sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter vorhanden.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde
unterliegen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen“ bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgel6st werden, beziehen
sich im Wesentlichen auf den Boden und die Landschaft. Mit der Beeintrachtigung des Bodens
werden Wirkungen auf Wasser (Verlust der Filterfunktion), Pflanzen und Tiere (Lebensraum-
verlust) und Klima (Verédnderung des Kleinklimas) initiert. Die Projektfolgen fur das
Landschaftsbild wirken sich nachhaltig auf den Menschen (Erholung) aus.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére eine Beibehaltung der bisherigen Nutzung am
wahrscheinlichsten. Dabei wirden sich die meisten Naturgiter kaum veradndern. Aufwertungs-
potentiale fiir den Arten- und Biotopschutz waren dabei kaum gegeben.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Schutzgut Boden und Wasser
» Berucksichtigung der wasserrechtlichen Anforderungen

* Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser mdglichst auf dem Grundstiick
» Sickerfahige Ausfuhrung der Stellplatze (auRerhalb von Parkdecks)

Schutzgut Klima / Kleinklima
* Berucksichtigung emissionsrechtlicher Belange
* Verbesserung des Kleinklimas durch Begriinung bzw. Baumpflanzungen.

* Begrenzung der zuldssigen Wandhohe

Schutzgut Pflanzen und Tiere
* Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen.

* Verwendung autochthoner, standortgerechter Gehdlzarten

* Einfriedungen missen ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm errichtet
werden um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten

* Keine Bauarbeiten im stidlichen Teil des Geltungsbereiches, bis ca. 100 m vor dem
Waldstlick, wahrend der Monate Mai bis Oktober nach Einbruch der Dunkelheit mit
Flutscheinwerfern

* Abstimmung des Beleuchtungskonzeptes auf die Bedurfnisse von Végeln und
Fledermausen

* Baufeldrdumung in der Zeit von Anfang Mai bis Ende September

Schutzgut Mensch und Landschaft
* Berucksichtigung emissionsrechtlicher Belange

* Begrenzung der zuldssigen Wandhdhe
* Randeingrinung des Baugebietes

Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein



Gemeinde Raubling Umweltbericht
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost IlI* 13

4.2 Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (Bayerischer Leitfaden).

Im Zuge der Bebauungsplanung ,Redenfelden — Ost IlI* wurden bereits die Eingriffe bilanziert
und der noétige Ausgleichsbedarf ermittelt. Fir die hier vorliegende Anderung sind die Flachen
neu zu ermitteln.

Dazu muss zunachst der Ausgleichsbedarf fir die Flachen berechnet werden, die innerhalb des
Geltungsbereichs ,Redenfelden — Ost III, aber nicht mehr im Geltungsbereich dieser hier
gegenstandlichen 2. Anderung liegen. Im nachsten Schritt sind die Ausgleichsflachen fiir die 2.
Anderung zu bestimmen.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren werden Eingriffsflaichen je nach
Ausgangszustand in Kategorien von Gebieten mit unterschiedlicher Bedeutung fiur Natur-
haushalt und Landschaftsbild eingeteilt. Daraus ergibt sich der jeweilige Kompensationsfaktor:

- Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung), Kompensationsfaktor 0,3 — 0,6
- Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung, Kompensationsfaktor 0,8 — 1,0

Als Ausgangszustand wird der Zustand zugrunde gelegt, der im Bebauungsplan ,Redenfelden —
Ost 111 beschrieben bzw. festgesetzt wurde.

Die Eingriffsschwere ist dem Typ A (Gebiete mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad im Verhaltnis zur Grundstiicksflache) zuzuordnen, da ein Grofteil der Flachen Uberbaut
wird (GRZ > 0,35).

4.21 Ausgleichsbedarf fiir Flachen auRerhalb des Anderungsbereiches

Laut Begriindung zum Bebauungsplan ,Redenfelden — Ost Il wurde als Eingriffsflache der
gesamte Geltungsbereich abzlglich der Kleingartensiedlung, der bestehenden Gewerbe-
flachen, der vorgesehenen Ausgleichsflachen und eines Auwaldreliktes bestimmt.

Nach Uberlagerung mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung sind nur die Fachen nérdlich des
Anderungsbereiches und eine kleine Flache im Siden als Eingriffsflache relevant. Dabei
handelte es sich urspriinglich um Acker- und Wiesenflachen, sowie eine Strafle. Im Siden
waren Gartenflachen betroffen. Die Ausgleichsfaktoren wurden auf 0,4 und 0,5 festgesetzt.

Der Ausgleichsbedarf betragt somit:
- Eingriffsflache Kat. | 290 gm x Faktor 0,4 115 gm
- Eingriffsflache Kat. I:  15.870 gm x Faktor 0,5 = 7.935 gm
Summe: 115gm + 7.935 = 8.050 gm fir Redenfelden — Ost Il auRerhalb der 2. Anderung

Die Ausgleichsflachen befinden sich grotenteils im Siiden des Bebauungsplanes ,Redenfelden
— Ost lll*, ein kleiner Teil im Nordwesten.
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. Eingriff in Kategorie I, Faktor 0,4 “ ‘
5

| Eingriff in Kategorie I, Faktor 0,5 ,‘

| —— -
Geltungsbereich
Redenfelden - Ost Ill{,

Geltungsbereich
2. Anderung
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4.2.2 Ausgleichsbedarf fiir die 2. Anderung ,Redenfelden — Ost I1I*

Die Bewertung der Eingriffsflachen erfolgt entsprechend der Einstufung aus dem Bebauungs-
plan ,Redenfelden — Ost IlI“. Die damals vorgesehenen Ausgleichsflachen werden anhand der
Beschreibung des Ausgangszustandes bewertet (vgl. Begriindung vom 27.06.2001).

Die Kompensationsfaktoren werden wie folgt festgelegt:

Kategorie |, Faktor 0,4: ehemaliges Wasserwerk und sontige Grunflachen
Kategorie |, Faktor 0,5: Landwirtschaftsflachen

Kategorie Il, Faktor 0,9: Graben mit Begleitgeh6lz, Auwaldrelikt

l/ / l‘

|:| Eingriff in Kategorie |, Faktor 0,4

|:| Eingriff in Kategorie |, Faktor 0,5

|| Eingriff in Kategorie Il, Faktor 0,9

Elngriffsfléchen It.
B-Plan "Redenfelden - Ost 1"

m Eingriffsflachen neu (2. Anderung)

Ermittlung von Eingriff und Ausgleich der 2. Anderung

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt somit:

Eingriffsflache Kategorie I: 20.595gm x Faktor 0,4 = 8.240gm

8.965 gm x Faktor0,5 = 4.480gm
Eingriffsflache Kategorie Il 3.445 gm x Faktor 0,9 = 3.100 gm
Ausgleichsflachenbedarf 2. Anderung: 15.820 gm

Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein



Gemeinde Raubling Umweltbericht
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost IlI* 16

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen insgesamt 12.730 gm an Ausgleichsflachen zur Ver-
fugung. Demnach fehlen 3.090 gm. Diese sind durch eine entsprechend hochwertige
Gestaltung der Ausgleichsflache zwischen Arzerbach und Bauflache abzugleichen.

4.3 AusgleichsmaRnahmen

Der notwendige ©kologische Ausgleich von 15.820 gm kann im Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erbracht werden.

Ein kleiner Teil der Ausgleichsflachen befindet sich mit 1.940 gm im Bereich der sidlichen
Waldflache (vormals geplante Ausgleichsflache aus dem Bebauungsplan ,Redenfelden — Ost
[1I“). Die restlichen 13.880 gm werden westlich der geplanten Bebauung erbracht. Die Flache
hier umfasst 10.790 gm. Durch eine entsprechend hochwertige Gestaltung kann ein
Aufwertungsfaktor von 1,29 geltend gemacht werden. Damit kénnen die Eingriffe adaquat
ausgeglichen werden.

431 Ausgleichsmallnahmen im Bereich der sidlichen Waldflache

Die Ausgleichsflache von 1.940 gm wurde im Zuge des Okologischen Ausgleichs fir den
urspringlichen Bebauungsplan ,Redenfelden — Ost IlI* bereits hergestellt. Geplant war eine
Aufwertung des Auwaldes. Weitere MalRnahmen sind hier nicht vorgesehen.

4.3.2 Ausgleichsmallnahmen 06stlich des Arzerbaches
Entwicklungsziele:
- Artenreiche Extensiv-Wiese
- Naturnahe, artenreiche Kraut- und (Hoch-) Staudensaume
- Hecken und Feldgeblische sowie Baumgruppen und Einzelbdume
- Bachrenaturierung mit naturnahem Ufergeholz

- Lebensraumstrukturen fiir Amphibien und Reptilien wie magere Trocken- und Rohboden-
standorte, z.B. an sonnenexponierten Boschungen, Totholz, Lesesteinwalle, und Feuchte
/ wechselfeuchte (Wiesen-) Mulden / Seigen und Kleingewasser

Die Entwicklungsziele der artenreichen Wiesenflachen sind erreicht, sobald sich ein stabiler
Zustand eingestellt hat, der den Kriterien der Biotopkartierung fiir Artenreiches Extensiv-
grinland entspricht. Dies sollte nach 20-25 Jahren der Fall sein. Die Gehdlzstrukturen sollten
ihre Okologischen Funktionen nach 15-20 Jahren erflllen kdnnen. Die Wiesenmulden und
Saume sollten ihre 6kologischen Funktionen bereits nach wenigen Jahren erflllen kénnen.

MaRnahmen:

Modellierung von sanften Gelandemulden /-senken als zumindest temporare Klein- bzw.
Laichgewasser mit mdglichst flachen Uferrandern. Modellierung eines Walles zur Schaffung
unterschiedlicher Standortverhaltnisse und Expositionen. Es sollen keine technischen ,Bau-
werke“ entstehen, sondern das Gelande soll sich in die umliegende voralpine Auwaldlandschaft
einfigen kdnnen.

Die Bachrenaturierung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Angestrebt wird ein
naturnaher Verlauf mit zumindest in Teilbereichen flachen Uferbdschungen.
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Entwicklung einer artenreichen Extensiv-Wiese durch Neuansaat einer standortgerechten
autochthonen Wiesenmischung (Regiosaatgut) oder Mahgutibertragung. Pflanzung von
standortgerechten, autochthonen Baumen und Strauchern. Teile der Geholzflachen sollen sich
durch Sukzession entwickeln.

Schaffung von Rohbodenflachen durch Einbringen von Kies und Sand.
Anlage von Totholzhaufen und Lesesteinwallen mit geeigneten Winterverstecken fur Reptilien.

Pflege:

Ausmahen der Gehdlzzwischenrdume in den ersten Jahren nach Bedarf. Mahd der Wiesen-
flachen 2 x jahrlich (Ende Juni und ab September). In den ersten 3 Jahren zusatzlich eine
Aushagerungsmahd vor dem 1. Mai. Die Sdume entwickeln sich durch natirliche Sukzession
und sind 1 x jahrlich jeweils zur Halfte zu mahen.

Die Mulden sind bei Bedarf regelmafig zu entbuschen. Bei ausreichender Trockenheit sind sie
im Zuge der Wiesenmahd zu mahen.

Die Gehdlze werden nach der Fertigstellungspflege nicht mehr geschnitten und entwickeln sich
gemal ihrem natirlichen Habitus. Die weitere Entwicklung der Geholzflachen erfolgt durch
Sukzession.

Mahgut ist zu entfernen, auf Dunger und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Die Umsetzung der Ausgleichsmallinahmen sollte sobald als mdglich, parallel zum Bau der
Halle erfolgen und ist durch ein Fachbiro (Biologe oder Landschaftsplaner / Land-
schaftsarchitekt) zu begleiten bzw. zu planen. Die Planung ist unbedingt mit der Unteren
Naturschutzbehorde am Landratsamt Rosenheim abzustimmen.

Die Ausfiihrungsarbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu Uberwachen.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden die Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde
untersucht. Im Flachennutzungsplan ist die neue Bauflache bereits als eingeschranktes
Industriegebiet ausgewiesen. Damit wurde fir den Bebauungsplan die Rechtsgrundlage
geschaffen.

Mit der Erweiterung des Gebietes an dieser Stelle werden bestehende Industrie- bzw.
Gewerbeflachen erganzt. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft kann so entgegengewirkt
werden.
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6 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Nach einer Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter erfolgte eine verbalargumentative
Bewertung der Umweltauswirkungen des Bauvorhabens. Daraus wurden Maflnahmen zur
Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen abgeleitet, Ausgehend von der darauf
folgenden Eingriffsbilanzierung wurden nétige Ausgleichsmaflnahmen festgelegt.

Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung dieses Umweltberichtes herangezogen:
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Raubling
- Online-Daten aus dem Fachinformationssystem Natur (FIS-Natur)
- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Bayerischer Denkmal-Atlas (Online-Daten)
- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Online-Daten)

- Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung)

- ACI — Axel Christmann Ingenieurtechnik GmbH: Gutachten zur Erkundung der Unter-
grundverhaltnisse hinsichtlich Kontaminationen im Boden vom Juni 2015

- ACI — Axel Christmann Ingenieurtechnik GmbH: Gutachten zur Erkundung der Unter-
grundverhaltnisse mit Griindungsempfehlung vom Oktober 2015

- hook farny ingenieure: Schalltechnisches Gutachten vom 15.06.2016
- Ortsbesichtigung am 11. Januar 2016

Daneben wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung berlicksichtigt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Fur die Oberflachenentwasserung werden die wasserschutzrechtlichen Anforderungen gepruift
und entsprechende Malnahmen getroffen, um eine Versickerung des Wassers moglichst
innerhalb des Geltungsbereiches zu gewahrleisten.

Hinweise von den zustandigen Fachbehdrden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, missen Uberprift
werden. Gegebenenfalls missen Malnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den
Fachbehdérden durchgefuhrt werden.
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8 Zusammenfassung

Das geplante Gewerbegebiet weist einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf. Dies
wirkt sich vor allem auf Boden, Wasser und Tiere negativ aus. Mallnhahmen zur Vermeidung
und Minderung negativer Auswirkungen sind im Bebauungsplan enthalten. Spezielle
Malnahmen zum Umgang mit Oberflichenwasser, zur Verbesserung des Kleinklimas, zum
Artenschutz und zur landschaftlichen Integration usw. werden festgelegt.

Die Ausgleichsflache und die nétigen AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen der Bau-
genehmigung festgesetzt. Die Ausfuihrungs- und Detailplanung ist durch ein geeignetes Fach-
biro (Biologe, Landschaftsplaner) zu begleiten bzw. zu planen und mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen. Die Ausflihrungsarbeiten sind durch eine 06kologische
Baubegleitung zu Uberwachen.

Der Eingriff kann insgesamt als mittelschwer bewertet werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Auswirkung  Auswirkungen  Auswirkungen | Erebnis
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel

Luft / Klima gering mittel gering gering-mittel
Tiere und Pflanzen mittel mittel gering-mittel mittel
Mensch gering-mittel gering gering gering
Landschaft gering gering-mittel gering gering
Kultur- und Sachgiiter | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Traunstein, den 22. Juli 2016

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Muhlbacher
Landschaftsarchitekt
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