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i PLANZEICHEN

a) Festsetzungen

Grenze des ra&umlichen Geltungsbereiches
Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfléche

Flidche fiGr Garagen

Firstrichtung

Breite der StraBen

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
Sichtdreieck

bestehende Grundstilicksgrenzen

Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
Flursticknummer

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Grinstreifen

6ffentliche Bedarfsfliche

UBERFLURHYDRANT, FLACHE 150x 150 m

'5) NEBENGEBAUDE

2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist als "Mischgebiet" nach § 9 BBauG und § 6 BauNVO festgesetzt,i
mit offener Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO.

3) DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

darf héchstens betragen: - i

Im Bereich der Wohnbebauung: Grundflachenzahl 0,3 GeschoBfldchenzahl 0,6 &
Im Bereich der 6ffentlichen ?
Bedarfsfliche: Grundfldchenzahl 0,4 GeschoBflachenzahl 0,8

4) GARAGEN

sind auf der in der Planzeichnung hierflir ausgewiesenen Flache ebenerdig zu er%
richten. Wenn sie mit dem Hauptgebiude zusammengebaut werden, kénnen sie auch §
innerhalb der sonstigen Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

Kommungaragen sind in ihrer gesamten Tiefe an der Grundstlicksgrenze zusammen-
zubauen. Fertiggaragen aus Wellblech oder Wellasbest sind nicht zuldssig.
Zwischen Garagen und StraBenbegrenzung ist ein Stauraum von mindestens 5 m
Tiefe freizuhalten. Bei erdgeschossigen Wohngebduden ist die Garage unter dem
Hauptdach anzuordnen. 1

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebengebdude im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

6) DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

im Bereich der Wohnbebauung sind in einer HShe von 1.00 m zu errichten. Evtl.
Hinterpflanzungen sind auf Zaunhéhe zu halten. Grundsédtzlich sind nur Holz- ;
zdune zuldssig, die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen kdnnen auchfi
mit Drahtzdunen eingefriedet werden. .
Mauerwerk ist nur im Bereich von Einfahrten und Zugdngen gestattet.

7) SICHTDREIECKE

8) DACHER

Alle Grundstiicke sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halte?

Die an StraBeneinmindungen festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder Be-
bauung, Bepflanzung, Umzdunung, Lagerung ect. freizuhalten, welche die Ober-
kante der StraBe um mehr als 1.00 m liberragt.

Sdmtliche neu zu errichtenden Wohnbauten und Nebengebdude sind mit einem Satte}?—
dach auszufihren. Die Dachneigung betrédgt 18 - 24 Grad. Garagen kdnnen auch !
unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes angeordnet werden. Die Dach-
eindeckung hat in roter odé€r rotbrauner Farbe aus Ton-, Beton- oder &hnlichen
Material zu erfolgen.

9) GARTEN

Bodensté@ndige Strducher und Bdume sind zu pflanzen.

10) KNIEST{CKE

(Drempel) sind bis zu einer H&he von maximal drei Pfetten, héchstens jedoch
0,60 m zuldssig.

11) DACHUBERSTANDE

sind auszubilden: Bei Hauptgebduden mind. 80 cm, bei Nebengebduden mind. 40 cmzu

12) SOLARZELLEN

auf den Dachern sind nur zuldssig, wenn sie in Farbe und Ansicht der Dachfléc
angepafBt sind.
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Die Gemeinde Raubling beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungspla*i;
Am Ammer die bauliche und verkehrsmdBige Entwicklung dieses Gebietes zu ord
AuBerdem wird durch die Ausweisung von Offentlichen Bedarfsflachen die Verle-
gung des gemeindlichen Bauhofes aus der Ortsmitte ermSglicht. Die Grundstiickep
FINr. 905 und 906 sind filir eine evtl. erforderliche spdtere Erweiterung des Biau-
hofes vorgesehen. Der Bauhof der Millabfuhr des Landkreises Rosenheim befind
sich bereits schon auf den  Grundstiicken FlNr. 903 und 1192/1 innerhalb der i
‘ausgewiesenén 6ffentlichen Bedarfsfléche. : ]
Der Geltungsbereichdes Bebauungsplanes umfaBt ein Gebiet von ca. 3 ha und liefi
sldwestlich des Ortsgebietes Raubling. :
Die ErschlieBungsméglichkeit ist gegeben.

Anzahl der Wohnungen: In Ein-und Zweifamilienhdusern ca. 16 ‘WE ‘
Der Gemeinde Raubling entstehen durch die Erweiterumng der Erschlieﬁungsanlag:p
folgende ilberschldgig ermittelte Kosten: ”

A Erschlieflangsanlagen

1. Grunderwerb (f.d. Verkehrsfldchen) --

800 m? a DM 40,-- = 32.000,-- DM
2. Ausbau der Verkehrsflichen i
2000 m? a DM 120,—- = 240,000,-- DM
3. StraBenentwdsserung
170 1fm a DM 250,-- = 42,500,-- DM
4. StraBenbeleuchtung
: 170 1fm a DM 120,-- = 20.500,-- DM

. ErschlieBungskosten insgesamt: < "335.000,-- DM
Nach Abzug der zu erwartenden Erschliefungsbeitrége in HShe von 90%
trifft auf die Gemeinde Raubling ein Anteil in H&he von ca. DM 34.000,-- DM.

B Erweiterung der Wasserversorgung

200 1fm a DM 100,-- 20.000,-- DM
Die Kosten werden voraussichtlich durch die zu erwartenden Rohrnetz-
kostenbeitrdge in Hhe von DM 20.000,-- gedeckt.

C Abwasserableitung

200 1fm a DM 300,-- 60.000,-- DM

Die Kosten sind durch die erwartenden Kanalherstellungsbeitrdge ge-
deckt. ‘

das Gebiet An Ammer

Gemeinde Raubling

pie Gemeinde Raubling 1,0B. erldft aufgrund des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom
18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bavern -GO- vom 31.05.1978B (GvB1l. 1978, S. 353), der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) § 1 der
Verordnung Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVEl. 19%cel,
§. 161), Art. 107 der Baver. Bauordnung -BavBG- i.d.F. vom 01.10.1974

(GVB1.S. 513) und der VO vom 19.01.1965, (BGBl. I S. 21} in der jeweils gelierdef
Fassung diese Bebamungsplananderung als Satzung. §

Verfahrensvermerke:

a) Der Entwurf des Bebauunagsplanes wurde mit der Begriindung gemifB 2 a &bs.6
BBauG vom .. 01 1382% pis .. 15.02.438 in -.E»P:L.’-&L'UG, ATHAUS,

..................

6ffentlich ausgelegen.
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b) Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des\déiﬂe-ﬁfcﬁﬂrates vom /B 0813&2.-'
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c) Das Landratsamt Rosenheim ‘hat den Bebauungsp 'a‘rr{it Bescheid vom .03:99-47‘?‘?’ . i
Nr. W/R-1-610-7/3 ¢ 41~ :2/75geméﬁ § 1 FUGd § 3 Abs. 1 der Delegations- 4

8, S. 432) genehmigt.

d) Die Genehmigung des Bebauungsp |
ortsiblich bekanntgemacht. Ab der BeRanntmachung ist der Bebauungsplan rechts%
verbindlich. Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wahrend

der Dienststunden in der Gemeindekanzleili von jedermann eingesehen werdermn.

Raubling, den 4'40‘4f<?‘9 .....
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4. AUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN

N

RAUBLING AM AMMER

DER GEMEINDE RAUBLING
IM LANDKREIS ROSENHEIM

RAUBLING  DEN

ENTWURFVERFASSER:

GEMEINDE RAUBLING etk

b J.LAPERER
1. ANDERUNG 2912. 81

II. ANDERUNG 01.03.82

20. OKT. 1981
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