Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten L, ergebenden 2,
zuldssigen Gerduschimmissionskontingente L _ der einzelnen Betriebe ist fir nachfolgende
Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder

Schema der Nutzungsschablone mit Erlduterung der Festsetzung
( Erlauterung an Hand eines Beispiels)

7.Anderung
Bebauungsplan "Am Holzplatz"

Gebaudefassaden der auBerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen liegenden Nutzungen, in SO 1| Artder baulichen Nutzung Zahl der VoligeschoBe {
0 . denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen ' S0 1 I ‘
{r den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen: kdnnen. zu fihren: | ) \
BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 ' ' Sondergebiet 2 Vollgeschosse é
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 In Schallausbreitungsrichtung nach Stden: ?
PlanZVO in der Fassung vom 18.12.1990 - Kufsteiner StraBe 1 (Schutzbediirftigkeit Mischgebiet Grundflachenzahi

BayBO in der Fassung vom 14.08.2007

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom -’ff"“’{a die Aufstellung des
Anderungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..+, £4.. 72,

- Kufsteiner StraBe 5 (Schutzbedirftigkeit Mischgebiet) GRZ 0.50
- WendelsteinstraBe 6 (Schutzbedirftigkeit Mischgebiet) ’
- WendelsteinstraBe 6¢ (Schutzbedrftigkeit allgemeines Wohngebiet)

die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes werden durch die 7. Anderung innerhalb
des Geltungsbereichs ersetzt.

B

1 1 Getrankemarkt, sowie ein Textilfachmarkt. - Rosenheimer StraBe 3 (Schutzbeduirftigkeit Mischgebiet) ;
Gemelnde RanI I ng Grundflachenzahl ‘ GEMEINDE RAUBLING : \ = ) A
zusétzlich werden folgende maximale Verkaufsflachen festgesetzt: Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil L, GRZ 0,50 e T LG Rl ——
- Lebensmittelmarkt 1700gm des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so | ¥ Erster Burgermeister
- Getrankemarkt 125gm erhoht sich der zul&ssige Immissionsanteil auf den Wert L 5 Immissionsrichtwert -15 dB(A) | ! ¥
|
i

In Schallausbreitungsrichtu ng nach Westen: . . Wandhéhe bei i Firsthdhe bei eru
. - PrinzregentenstraBe 1 (Schutzbedirftigkeit allgemeines Wohngebiet) max. 466.00 m i. NN ‘ max. 470.00 m G. NN ortsiiblich bekannt gemacht.
A Planungsrechtliche Feststestzungen ( § 9 BauGB) - PrinzregentenstraBe 5 (Schutzbedirftigkeit allgemeines Wohngebiet) B : 5 B ' Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit Begriindung in der Fassung vom 4 (% 43
Nr. Planzeichen  Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung - PrinzregentenstrafBe 6 (Schutzbedrftigkeit allgemeines Wohngebiet) ! I 4~ f ¥vurde gem}? §4‘1' ,Ea ?(aﬁuGB i.V. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
ry In Schallausbreitungsrichtung nach Norden: vom A2 bis .24, 57 222, offentlich ausgelegt. )
S e . AL 0. £33
1. Art und MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Friedrich-Fuckel-StraBe 4 (Schutzbedurftigkeit Mischgebiet) = | ) ‘ aall
7 " A n d e ru ng B e bau u n g Spl a n , a(§ ) - Friedrich-Fuckel-StraBe 6 (Schutzbedirftigkeit Mischgebiet) SO 2 | Artder baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe ‘ Zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .-7.7.575.7 .
" " 11 Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SO 2 i ] wurden die Trager éffentlicher Belage gemaB § 4 BauGB beteiligt.
Am H 0 Izplatz 1.1.1 SO Sondergebiet flir Ladengebiete geméaB §11 Abs. 2 BauNVO In Schallausbreitungsrichtung nach Osten: . Sondergebiet 3 Voligeschosse } _ =
zulassig sind in diesem Gebiet ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit - Friedrich-Fuckel-StraBe 2a (Schutzbedrftigkeit Mischgebiet) |

\
|

- Textilfachmarkt 350gm [Relevanzgrenze nach DIN 45691].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, Wandhéhe bei Firsthéhe bei ' 0 OO A3
i . ) dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen max. 468,50 m (.NN max. 473,00 m 0. NN ‘ Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom il i i~
1.2 Héhe der baulichen Anlage gemaB § 18 BauNVO Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 7775 %43, ...
. — a . icht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir ‘ geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
1.2.1 Die max. zulassige Wandhdhe ist das MaR iber NN. o . : on LA
Die max. zulassige Wandhahe ist im Plan eingetragen. Gewerbegebiete gemafi Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden. o .
Baulicher Schallschutz & immisslonsschutz Raubling, den ‘/’/‘{/\3 .........

Die max. zulassige Firsthohe ist das MaB (iber NN,

X oo e , Gewerbegerdusche:
Die max. zulassige Wandhdhe ist im Plan eingetragen.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungséndserung im Rahmen des jeweiligen GEMEINDE RAUSLING

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige
Réume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Errichtung und . : : i . ,
Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die

gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten
Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. werden. . .

Flr Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind die folgenden Der Nachweis ist fur die in den Festseizungen genannten Immissionsorte zu fuhren. :
Schalldamm-MaBe zugrunde zu legen: Aut die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
Frischemarktgebaude, Wohn- und Schlafraume, Westfassaden: erf. R'w,res = 45 dB storenden, geréuscharmen Betrieb (z. B. nur Bronutzung) handelt.

Frischemarktgebaude, Wohn- hlafra ine F cerf. R - 40dB Die Kenntnis der in der vorliegenden Begr_ﬁndung des Bebauungsplanes genannten DIN- .
Bgfgréima;: tegrﬁ SL\JN res = 30 dlénd Schiafrdume, sonstige Fassadan: erf. R'w,res = 40d Normbléatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist flir den Vollzug des Bebauungsplanes nicht

1.3.1 GRZ 0,50 Grundflachenzahl als HéchstmaB gem. § 19 BauNVQO.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundfachen derin §19 Art. 4 S. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95
Uberschritten werden.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde am &7.7..7.%. .

geman § 10 Abs.3 BauGB orts(iblich im Gemeindeanzeiger bekannt gemacht.

Die Anderung der Begriindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Raubling wahrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Die 7. Anderung
des Bebauungsplanes ist damit wirksam.-Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB

1.4 Il bzw. I Zahl der Voligesch als HéchstmaB . § 20 BauNVvO ir al |af- Ki i i 5 0 inri _ erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des Bebauungsplanes _ )
ZW 2% ! ﬁ.esr Vg”ggzcéhgz::. s gem. § au Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen Gbernommen wurden, Fir weiterfahrende Informationen sind die genannten Normen und Richtinien wurde hingewiesen.
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im Plan eingetragen. Weitere Festsetzung zum Larmschutz: bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem Deutschen Patentamt archivmaBig
In den Sondergebieten sind der Beurteilung von Gerauschimmissionen aus Anlagen nach TA gesichert niedergelegt. Raubling, den </ A1 A3

Larm die Richtwerte fir Gewerbegebiete nach 6.1 b) der TA La&rm zugrunde zu legen.
3. Flache fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4, Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in dem Besucher- und
Benutzer dienenden Teilen barrierefrei sein, nach Art. 48 Abs. 2 BayBo.

GEMEINDE RAUBLING

3.3

1.1

Stltzmauern sind als gestockte Betonmauern bzw. in Naturstein zuléssig und
mit Kletterpflanzen ( z.B. Wilder Wein, Efeu) zu begrinen.

muss die Entwasserung von gesammeltem Niederschlagswasser grundsatzlich
auBerhalb solcher belasteter Flachen bzw. darf nicht seitlich in belastete Bereiche
erfolgen., um eine mdgliche weitere Verfrachtung von Schadstoffen in Richtung

/ 3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind Uberall zulassig. B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind nicht zulassig ( § 14 Abs. 1 BauNVQ). (Art. 81 BayBO) 5. Umgang mit Niederschlagswasser
32 Tiefgaragen innerhalb der Baufenster sind zulassig. 1. Stiitzmauern In Bereichen mit Belastungen des Bodens durch Schadstoffe (insbesondere Schlacken), 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"AM HOLZPLATZ"

I

. . % Grundwasser zu unterbinden.
sQ2 n 4, \Zletgl?l;eﬂ’acmn, sciv\g%\g'kerﬁfiiﬁhgn bggl;nderer i.2 lhre Héhe darf nicht mehr als 1,50 m betragen. DER GEMEINDE RAUBLING, LANDKREIS ROSENHEIM
W stimmung s. 1 Nr. au Die P der Entwa i Fla ist mit dem W irtschaf
GRZ 0,50 5 Gestaltung von Stellplétzen und Hofbereichen Rfsenillf;gvol?; £ gtgvzissiiirllr{rllwegnl.aefestlgter lachen ist mit de asserwirtschaftsamt
wh - 41 StraBenverkehrsflache ( ffentliich) (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO i.V. mit § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB) Da im Planungsraum die NWFreiV und TRENGW nicht greift, ist das erforderliche
max. 468,50 m | max. 473,00 m 2.1 Asphaltdecken innerhalb der privaten Flachen sind nur dort zulassig, wo sie aus wasserrechtliche Genehmigungsverfahren einzuleiten.
— 42 FuB- und Radwege ( &ffentlich) betriebstechnischen Grinden unbedingt notwendig sind, um die Versiegelung
: so gering wie méglich zu halten. 6. Schutzgut Boden
SO1 Il W\ " - 5 Im Planungsraum, Bereich des ehemaligen Holzplatzes, sind Bodenbelastungen mit
4.3 NN =N Flache fir Stellplatze . . . ) gs| , , g p ) o]
GRZ 0,50 RX g ! 3. Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehélter und Getrankeleergut Schlacken nicht auszuschlieBen.
' f ( Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
. Lo . _ . Sollte bei geplanten AushubmaBnahmen belastetes Material auftreten, ist ein fachlich
WH FH 3.1 Ist es nicht mdglich, fiir Abfallbehélter Wandeinbauten herzustellen, oder in geeignetes Ing.Biiro oder ein Gutachter hinzuzuziehen, der diese weiter begleitend
max.466,00m | max. 470,00 m o . L Nebengebaude unterzubringen, so sind durch Hecken oder bauliche MaBnahmen berwacht.
6. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung vor Einsicht geschitzte Flachen auf dem Grundstiick vorzusehen. Anfallendes belastetes Aushubmaterial ist dann ordnungsgema nach Riicksprache mit
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ) S , , dem Landratsamt Rosenheim und gegen Nachweis zu verwerten oder zu entsorgen.
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3.2 Getrankeleergutplétze sind einzuhausen oder durch intensive Sollten im Zuge médglicher Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt
Sichtschutzpflanzungen zum &ffentlichen Verkehrsraum hin einzugrtinen. werden, die eine Grundwassergefihrdung besorgen lassen, sind unverz(glich das 3 . Ausfertigung
6.1 . &2 zu pflanzende Baume und Straucher im privaten Bereic 4 Notwendigkelt, Verbot, Art, Gestaltung und Hhe von Einfriedungen ; Landratsamt Rosenheim und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichten.
6.2 dttentliche Griinflache (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) |
6.3 - private Grundstiicksflachen mit Pflanzverpflichtung zur Sicherstellung 4 ie piono aller Zdnmarien st aut Mmex. £:06 m besohranks. fionargeisdungen | 2
/ . ' der Durchgriinung und der Randeingrinung ( genauere Angaben siehe sind nur in Form von Hecken zulassig. GRUNORDNERISCHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN " G el I Ie I n d e
) grinaordnerischer Hinweis) 5 Werbeanlagen
.“‘ / i n
7. Geltungsbereich ( Abs. 7 BauGB) _ ‘ o , 1.1 PKW-Stellplatze R a u bl | n
/ 5.1 Freistehende Werbeanlagen (Pylonen) sind nur im Einfahrtsbereich der .
/ 7.1 esesenesesemem Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Grundstlicke sowie auf den festgesetzten Flachen bis zu einer max. Héhe von 6m Folgende Beispiele dienen als vorgeschlagene Griinordnung der Stellplatze:
' MaBgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens. zulassig. Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Gebauden sind nur an Die Baume sind mit geeigneten SchutzmaBnahmen vor Beschadigungen ‘ ) .
AuBenwanden unterhalb der Traufe zulassig. Lichtwerbung ist nur als durch einparkende PKW zu schiitzen und bei Ausfall zu ersetzen. ( Land kre's Rosenh eim
/ 711 —+—+—+ e+ Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwickliung. ausgeschnittene oder aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung (keine o \
/ selbstleuchtenden Einzelbuchstaben) oder als beleuchtete Bemalung zulassig. ‘
72 pwemmesess —  Baugrenzen gemaB § 23 Abs. BauNvO Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfléchen, |
Bauweise, sowie die Stellung der baulichen Anlagen ' .
6. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7 Anderung
f & ImiTiSsiansschtits 6.1 Die Abstandsflachen der bayerischen Bauordnung, insbesondere Art. 6 Abs. 5
/ ; - . el ) S. 1 und 2 BayBo, sind einzuhalten.
Kontingentierung der Gerduschemissionen: . - 5
L Die ausgewiesenen Sondergebiete werden gemaB § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO At_)v;e:c?end‘;gn ieg BayBO betrégt die Tiefe der Abstandflachen 0,25 H,
entsprechend ihrer Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen im Sinne von §1 Abs. 4 mindestens jedoch 5 m. Langsstellplétze Querparker gegeneinander Querparker
Saiz 1 Nr. 2 BauNVO ) hinsichtlich der maximal zul&ssigen Gerduschemissionen 6.2 Dachverschneidungen zwischen dem SO1 und SO2 sind nicht gestattet. n "
gegliedert. Eine Zasur von min. 3m Breite in Gestalt eines Zwischenbaus, dessen e au u n g Sp an I I I O Zp a Z
Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache Oberkante unter den Trauth6hen liegen muss, ist einzuhalten.
folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 nicht Oberschreiten:
Emissionskontingente L . [in dB(A)] C Hinweise und Empfehlungen

Zus#tzliche Zeichenerkldrung

Anderu ng Bebauungsplan nach Sﬁd:g;dvgﬁsten und nach Osten 1.
M 1 - 1 0 0 O Kufsteiner StraBe 1, Friedrich-Fuckel-Strafe 2a, 1.1
. . Kufsteiner StraBe 5 Rosenheimer StraBe 3

WendelsteinstraBe 6,
Wendelsteinstrafie 6¢

Umwidmung StraBe und Grundstlick

PrinzregentenstraBe 1,

PrinzregentenstraRe 5, i Fertigungsdaten: Entwurf:  19.02.2013
PrinzregentenstraBe 6, ' 1.2 bestehende Flurgrenze =
Friedrich-Fuckel-StraBe 4, ; Erganzt: 14.06.2013
| Friedrich-Fuckel-StraBe 6. —
| bestehendes Gebaude Erganzt: 17.10.2013
1 tagsiiber nachts tagsuber nachts 13 ' g
: X Erganzt:
SO1 65 50 67 52 14 7 vorgeschlagenes Gebéude
S0O2 62 64 64 49 - - Erganzt:
15 - AF; | vorgeschlagene Stellplatze
Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen. ' L
Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das 16 vorgeschlagene private Fahrbahn '
Emissionskontingent Lexdieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben ’ ;
mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die '
jeweiligen Immissionskontingente Lk zu summieren. 1.7 vorgeschlagene private Ful3- und Radwege

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht mehrfach in Anspruch genommen

werden.
1.8 @ Bushaltestelle

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von anderen Kontingentflachen und/oder

Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser

Immissionskontingente &ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Dienstbarkeit oder 1.9 A
éffentlich-rechtlichen Vertrag).

BLAESIG ARCHITEKTEN GMBH
Planung: izdaiseis b b
B Fraunhoferstrale 6e 83043 Bad Aibling

T +49(0)8061 49519.0 F +48(0)8061 49518.28

Zufahrt zum Grundstiick als Vorschlag

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente Lik je Betrieb ist gemaB DIN ..

45691:2006-12 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen 1.10 A Zugang zum Gebaude als Vorschiag Ausdruck vom: 17.10.2013
Ausbreitungsdampfung nach der Formel AL = 10 » Ig (4Ws%/s0?) mit se=1m und s=Abstand inm, Gezeichnet: IS/MW
mit gleicher Héhe von Kontingentflache und Immissionsort durchzufihren. Plan-Nr.:

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden. 1.11 . bestehende Bepflanzung | an-Nr.: 09651 B-01
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