Die Gemeinde Raubling erlalt aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:
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II. Festsetzungen durch Text Begriindung:

1. Zweck der Bebauungsplanaufstellung

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der nordlich der gepunkteten Abgrenzungslinie liegende Geltungsbereich wird als
Gewerbegebiet (GE) gemalB § 8 BauNVO, der siidwestliche Bereich als
Gewerbegebiet mit eingeschrankten Immissionen (GEe) gemill § 8 BauNVO
festgesetzt. Das Grundstiick 797/5 wird als Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt.

Nicht zulassig sind

- Tankstellen

- Vergniigungsstitten
- Speditionen

2.0 Maf der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der max. iiberbaubaren Grundflachen
- der max. zulassigen Vollgeschosse

- der max. zuldssigen Kniestockhéhe
- der max. zuldssigen Gebdudehohe

Im Gemeindegebiet besteht eine erhebliche Nachfrage nach gewerblichen Flachen.
Die Grundstiicke schliessen sich siidlich an den Hauptgewerbebereich der
Gemeinde an. Die betroffene Fliache ist Teil eines Gesamtpaketes an Wohn-

und Gewerbeflachen, die vom SCA-Konzern fiir eine Bebauung zur Verfiigung
gestellt werden.

Der Gemeinderat hat am 22.02.2000 beschlossen, zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen
um die im Flachennutzungsplan enthaltene gemeindliche Entwicklungsplanung
durch eine verbindliche Bauleitplanung abzusichern.

>

. Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist seit 01.10.1993 in
Kraft. Im Flachennutzungsplan ist der nordliche Bereich als Industriegebiet mit
eingeschrankten Immissionen geméaB § 9 BauNVO, der siidwestliche Bereich als
Gewerbegebiet mit eingeschrankten Immissionen gemél § 8 BauNVO dargestellt.
Der Bereich des Grundstiickes FINt. 797/5 ist als Mischgebiet gemaf} § 6 BauNVO
dargestellt.

. Lage und Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt im siidlichen Bereich des Ortsteiles Redenfelden.
Das Baugebiet wird wie folgt begrenzt:
- westlich:  Bahnlinie Rosenheim - Kufstein

e : - nordlich:  bestehende Industrieflache
3.1 Im Plangebuet gilt die offene Bauweise. - &stlich: Rosenheimer Str. (B 15)

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

, - sidwestlich: bestehende Wohnbebauung “Am Holzplatz”
3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Das MabB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht tiberschritten werden, wenn 4. Ziele des Bebauungsplanes
dies nach den in der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen moglich wére. In diesem

Fall gewihren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebaudes Das Arbeitsplatzangebot im Gemeindegebiet ist nicht ausreichend. Ziel der Bauleitplanung

im Grundstick. ist die Schaffung weiterer Arbeitsplatze. Dazu soll vorallem produzierendes Gewerbe ange-
. ] _ ) siedelt werden. Das Gebiet liegt im zentralen Bereich zwischen den Ortsteilen Raubling und
3.4 Die Hf"’he des Fertigfulibodens im Erdgeschof} iiber dem Straenniveau darf 0,35 m Redenfelden. Um zu vermeiden, daB ein erheblicher LK W-Verkehr in das Gebiet geleitet
nicht tiberschreiten. wird, der die Ortsdurchfahrten der Ortsteile Raubling, Redenfelden und Pfraundorf zusatzlich
belastet, werden Speditionsbetriebe ausgeschlossen. Tankstellen fur den ortlichen Verkehr
sind im Ortsbereich ausreichend. Fur Tankstellen des tberortlichen Bedarfes ist das Gebiet
aufgrund seiner Lage nicht geeignet.
Auf dem Gebiet befanden sich zum Teil Altlasten (Schlacke). Zur Entsorgung dieser Altlast
wurde die Flache vollstindig abgegraben. Eine Vegetation, die ausgeglichen werden miifite,
4.0 Gestaltung ist deshalb nicht mehr vorhanden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinordnung ist aus-
reichend. Der vorhandene Griinzug entlang der B 15 bleibt erhalten.

3.5 Der natiirliche Geldndeverlauf darf nicht verindert werden, auBer iiber Einzelnach-
weis durch Bauzeichnungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB.

4.1 Es sind Dacher mit einer Neigung von 5° - 18° zuléssig. Es sind auch begriinte
Flachdicher zuléssig.

4.2 Gestaltung und Materialwahl sind der ortsiiblichen Bauweise anzupassen. 5. ErschlieBung
Die stralenméBige ErschlieBung ist durch das vorhandene Stralennetz bzw. die

neue ErschlieBungsstrale im Baugebiet “Am Holzplatz-Nord” gesichert. Der Anschluf3
an die offentliche Wasserversorgung und die 6ffentliche Kanalisation ist gesichert.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen diirfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.
Die Garagen sind mit Dachern mit einer Neigung von 5° - 18° zu versehen.
(angepalit an das Hauptdach).




5.2 Die Garagenvorplitze, und PK W-Stellplitze sind offenzuhalten und deren Ober-
flache mit wasserdurchlassigen Material zu befestigen (z.B. wassergebundene

Decken mit Kalksplit, Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fuge usw.)

5.3 Abstellflachen fir LKW’s sind wasserundurchlassig zu befestigen. Das Ober-
flachenwasser ist iiber einen Olabscheider entsprechend dem Stand der
Technik in den Untergrund abzufithren.

6.0 Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Geb4uden sind nur an AuBenwinden
unterhalb der Traufe zulassig. Lichtwerbung ist nur als ausgeschnittene oder
aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung (keine selbstleuchtenden Einzelbuch-
staben) oder als beleuchtete Bemalung zulissig.

7.0 Einfriedungen

7.1 Einfriedungen sind als dichthinterpflanzte Maschendrahtziune bis zu einer Hohe
von 1,8 m und ohne Ausbildung eines Sockels zulissig.

7.2 Vor Einfahrtstoren ist ein Abstand von mindestens 5,0 m Stauraum bis zur 6ffent-
lichen ErschlieBungsstraBe einzuhalten.

7.3 Erforderliche Kabelverteilerschrinke sind auf Privatgrund zu stellen und nach
Moglichkeit im Zaun zu integrieren.

8.0 Griinordnung

8.1 Die festgesetzten Griinflachen sind mit heimischen Baumen und
Strauchem zu bepflanzen.

8.2 Zu pflanzende Bédume und Striucher,
Baume H. 3 x.v. STU 16-18 ¢cm
Straucher 2 x.v. 100-150 ¢cm

alle Arten von Obstbdumen als Hochstamm

Acer Platanoides - Ahorn Cornus Sanguinea - Hartriegel

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn ~ Coryllus Avellana - Hasel

Alnus Incana - Erle Ligustrum Vulgare - Liguster
Carpinus Betulus - Hainbuche Lonicera Xylosteum - Heckenkirsche
Fraxinus Excelsior - Esche Prunus Spinosa - Schlehe

Prunus Avium - Kirsche Rosa Canina - Hagebutte

Prunus Padus - Traubenkirsche Sambucus Nigra - Holunder

Quercus Robur - Eiche Sambucus Racemosa - Roter Holunder

Tilia Cordata - Linde
8.3 Befestigte Abstell- bzw. Lagerflichen sind durch Pflanzungen zu gliedern.

8.4 Die nicht iiberbauten und bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
zu gestalten.

8.5 Baume und Stréiucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,

sind durch die gleichen Arten, Qualitéits- und GréBenanforderungen zu er-
setzen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geméf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 12.02.2001 bis 16.03.2001 im Rathaus Raubling
ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 27.03.2001
den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Raubling, 28.03.2001
v, .

Neiderhell

1. Biirgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde am 12.04.2001 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wihrend der Dienst-
stunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen werden.

Raubling, 17.04.2001

Neiderhell
1. Biirgermeister




