Verfahrensvermerke: Die Gemeinde Raubling erlaRt aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB) Begrundung: Original

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) GEM E | N D E RAU B L| N G

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Bauausschusses vom d .. . - .
ie 7. A ; - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) FINF. 721/1 G dorf
08.06.2021 die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Griinthal” beschlossen. _ r. emarkung Pfraundo
° o A diesen Bebauungsplan als Satzung: -LANDKREIS ROSENHEIM-

N ord Auf dem Grundstick soll die Méglichkeit zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum

2. Der Enwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom flexibler gestaltet werden. Durch die Anderung kann im Bereich der bestehenden Ga
27.07.2021 wurde gemal § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit i . : . . . . i — -
vom 16.08.2021 bis 16.09.2021 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die |. Festsetzungen durch Planzeichen age Gine Wohanulzung hzw. cine kombinierts Nutzung erfolgen. Dies kann sine ge- Eox \
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geman § rngere Bodepvermege_lung i Sic h prmgen. e bestehende_ Baurech’g m Squ Slen KNN3 *
4 Abs. 2 BauGB. = === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes des Grundstiickes bleibt grundsatzlich erhalten. Es erfolgt jedoch keine Erhdhung il L

der Grundflachenzahl. =

1l

3. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Bauausschusses vom
05.10.2021 die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Grinthal* als Satzung
beschlossen.
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----------- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (z.B. Garage, Carport) /(i
FINr.721/5 Gemarkung Pfraundorf ¥
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Baugrenze An der Nordgrenze des Grundstiickes FINr. 721/5 befindet sich ein Entwasserungs- (/K

graben. Zum Schutz dieses Entwasserungsgrabens ist es sinnvoll, die geplante Ga- ~

: N rage auf die Sidgrenze des Grundstiickes zu verlegen. Diese Garagenverlegung
vorgeschriebene Firstrichtung bedingt eine Anpassung des Baubereiches fur das Hauptgebaude.

maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhéhe Uber Normalhdhen-Null B E B A U U N G S P L A N

in DHHN 2016; die Oberkante der Wandhéhe ist der gedachte Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der AuRenwand an der Traufseite des FINr. 622/1 Gemarkung Pfraundorf G ru nth al

Daches

Raubling,, 07.10.2021

urgermeister

WHnn 468,00 z.B.

4. Der Bebauungsplan wurde am 15.10.2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wahrend der Dienststun-

Der Baubereich fur das Grundstiick ist im Verhaltnis zur zulassigen Grundflachenzahl _ 7 An d erund -
eng gefasst. Die geringfugige Erweiterung dieses Baubereiches bieten den Grund- . g

menimal zulassige Wandhthe in Metemn vom Schnittpunkt der Auftenkante der stickseigentimern mehr planerische Méglichkeiten, ohne dass dadurch ortsplaneri-

den in der Gemeindekanzlei von jedermann _eingesehen werden. Auf die WwHm6,5zB. Aullenwand mit dem geplanten Gelande bis zum Schnittpunkt der Au3enkante sche Belange beriihrt sind.
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite M 1:1000
Raubling, 21.10.2021 Ga Garage Grundsatzlich ist festzustellen, dass alle drei Anderungen ortsplanerisch vertretbar

sind und die Grundziige der Planung fiir das gesamte Gebiet nicht in Frage stellen.

Ortsrandbereiche mit besonderen Anforderungen an die Grinordnung

pergér

1. Burgermeister === Pflanzgebot einheimische Stréucher

L ] Pflanzgebot
Mindestanforderung Hochstamm, 3x v., StU 16-18 cm,

Baume folgender Art: Fertigungsdaten:
Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn
‘ Quercus robur, Eiche; Prunus avium, Kil‘SCt"le', Entwurf: 27.07.2021
N Carpinus betulus, Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; geandert: 06.10.2021

Tilia cordata, Linde; Obstbaumhochstamme

Im Ubrigen gilt der Bebauungsplan "Grinthal" 6. Anderung i.d.F. vom 15.02.2019 weiter fort. Planfertiger:

GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING



