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Verfahrensvermerke:

Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu des Bauausschusses vom 08.06.2021 die
8. Anderung des Bebauungsplanes ,Griinthal“ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 27.07.2021
wurde gemaR § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis
16.09.2021 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Bauausschusses vom 01.02.2022 die

8. Anderung des Bebauungsplanes ,Griinthal“ in der Fassung vom 10.01.022 als
Satzung beschlossen.

Raubling, 08.03.2022

spefger:
Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde am 24.06.2022 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in der Gemeinde-
kanzlei von jedermann eingesehen werden. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Raubling, 27.06.2022

ger “
Blrgermeister T

Die Gemeinde Raubling erlal®t aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

wwewm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——————————— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (z.B. Garage, Carport)

Baugrenze

«— vorgeschriebene Firstrichtung

maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhéhe Uber Normalhéhen-Null
in DHHN 2016; die Oberkante der Wandhéhe ist der gedachte Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand an der Traufseite des
Daches

WHnn 468,00 z.B.

maximal zulassige Wandhéhe in Metern vom Schnittpunkt der AuRenkante der
WHm6,5zB. AulRenwand mit dem geplanten Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite

Ga Garage
Ortsrandbereiche mit besonderen Anforderungen an die Grinordnung
=== Pflanzgebot einheimische Straucher

LN Landwirtschaftliche Nutzung

Im Ubrigen gilt der Bebauungsplan "Griinthal" 6. Anderung i.d.F. vom 15.02.2019 weiter fort.

N ord

69771

692

M 1 : 1000

Begrindung:

Im bebauten Bereich des Grundstickes FINr. 692 Gemarkung Pfraundorf besteht
aufgrund der Entwicklung des bestehenden Handwerksbetriebes ein Bedarf an zu-
satzlichen Garagenflachen, die durch einen Anbau an das bestehende landwirt-
schaftliche Nebengebaude verwirklicht werden soll. Sinnvolle Alternativibsungen an
anderer Stelle auf dem Grundstick sind nicht gegeben. Eine geordnete Stellplatzre-
aelung ist auch aus Gritnden des Ortshildes sinnvall,, um ein wildes. Parken® auf dem,
Grundstiick bzw. auf der Stralle zu vermeiden. Nachdem der in diesem Bereich fest-
gesetzte private Obstgarten bereits durch das vorhandene Nebengebaude sowie ei-
ne bestehende Feldzufahrt wesentlich beeintréchtigt ist, wird diese Festsetzung auf-
gegeben. Als Ersatz fur den Verzicht auf diese private Obstgartenflache wird eine
Teilflache des landwirtschaftlichen Grundstiickes FINr. 693 Gemarkung Pfraundorf
entsprechend Anlage 1 aufgewertet. Diese MalRhahme ist durch Dienstbarkeit recht-
lich zu sichern.

Anlage 1

Berechnung Herausnahme Griinflaiche aus B- Plan Griinthal,
Gemeinde Raubling

Bisherige Darstellung Grunflache
ohne umlaufende Ortsrandeingriinung

Bereits abgeléstes Baurecht flr
Anbau an Gerateschuppen

Abzulésende Flache:

Berechnung: 588 m?-40 m? =

Ablésung: 548m?

ca. 588 m?

ca. 40 m?

ca. 548 m?

Ablosefldche:

Abloseflache fur festgesetzie

Grinflache im B- Plan Gebiet
"Grinthal"auf Flumummer
633 Gemarkung Pfraundorf,
Gemeinde Raubling

Flachengrofte 548 m? V

e

Die Ablésung findet auf der FINr. 633 mark'nfleraundorf, Gemeinde Raubling
statt.

Beschreibung und MafRnahmen:

Die bisher intensiv genutzten Grunlandflache liegt auf einer Waldlichtung und ist im
Norden, Stiden und Westen von Wald umgeben. Im Osten wird die Flache durch einen
Graben begrenzt, der mit einer Baumreihe (Birke, Kiefer etc.) bestanden ist.

Der westliche Teil des Grundstickes liegt im FFH- Gebiet 8138-372.03 sowie im

Ramsar Schutzgebiet ,Moore um Raubling®.
Die Flache ist in der Moorbodenkarte von Bayern als ,vorherrschend Niedermoor und

Endniedermoor, teilweise degradiert bezeichnet.

Auf der bisher mehrschirigen Griinlandflache soll auf einem Teilbereich von 548 m?
Flache der bestehende linienférmige Waldrand im Norden, Siiden und Westen durch
eine Waldmantelvorpflanzung aufgewertet werden.

Die potentiell natUrliche Vegetation wird auf dem Westteil der Flache mit ,Giersch-
Bergahorn- Eschenwald mit Ubergédngen zum Waldmeister- oder Waldgersten-Bu-
chenwald” und auf dem éstlichen Teil der Grundstiicksflache als ,Grauerlen- (Eschen)-
Sumpfwald im Komplex mit Giersch- Bergahorn- Eschenwald; értlich mit \Walzenseg-
gen- Schwarzerlen- Bruchwald“ angegeben.

Dementsprechend soll in einem Ubergangsbereich im Westen (ca. 450 m?) auf einem
Drittel der Flache Bdume (ca. 150 m?) und auf 2/3 der Flache (ca. 300 m?) Straucher
aus nachfolgender Liste gepflanzt werden: Verwendung von gebietsheimischem

Pflanzgut.

Artenliste Badume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Ulmus glabra Bergulme
Artenliste Straucher:

Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grau- Weide
Salix caprea Sal- Weide

Viburnum opulus Wasser- Schneeball

Auf ca. 100 m2 im Osten soll sich eine Hochstaudenflur entwickeln.
Hier ist eine Mahd alle 2 Jahre erforderlich.

Bepflanzung mit 1/3
Baumen und 2/3
Stréuchern

——
Entwicklung
Hochstaudenflur

Die bestehende Waldlichtung wird durch die MaRnahme an ihrer schmaélsten Stelle,
welche am schwierigsten zu bewirtschaften ist, verkleinert und es wird ein
strukturreicher Waldmantel mit Badumen und Strduchern sowie ein staudenreicher
Waldsaum ausgebildet.

Fuar die restliche Wiesenflache auf dem Grundstick mit der FINr. 633 wird zu einem
spateren Zeitpunkt ein eigenes Entwicklungskonzept im Rahmen eines mdglichen

Okokontos erstellt.
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