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Begrindung:

Der Bebauungsplan ,Griinthal® wurde 2003 rechtskraftig. Seitdem wurden 5 Ande-
rungsverfahren durchgefiihrt, die zum Teil einzelne Grundstiicke als auch allgemeine
Festsetzungen betrafen. Nunmehr soll fur weitere Grundstlicke eine Nachverdichtung
erfolgen. Nachdem die bereits erfolgten Anderungen bzw. die neu geplanten Ande-
rungen einen nicht unerheblichen Bereich des Geltungsbereiches in Anspruch neh-
men, ist es sinnvoll den gesamten Bebauungsplan in das Anderungsverfahren auf-
zunehmen. Aufgrund der Ergebnisse der Auslegung wurde eine grundlegende Uber-
arbeitung des urspriinglichen Planentwurfes vorgenommen. Die Festsetzungen zu
den zulassigen Wohneinheiten sowie der Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse ent-
fallen. Stattdessen wird eine Grundflachenzahl fir die Hauptgebdude sowie eine
Grundflachenzahl einschlieRlich der Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fest-
gelegt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der bereits vorhandenen Be-
bauung werden fir die Grundstiicke FINr. 692 und 711 Gemarkung Pfraundorf ab-

“weichenden Regelungen mit einer héheren Grundflachenzahl getroffen. Die Héhen-

entwicklung wird neu tber eine max. Gebaudehoéhe tiber Normalnull sowie eine max.
zulassige Wandhohe neu geregelt.
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Die Gemeinde Raubling erlal’t aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

LN

nur landwirtschaftliche Nutzung zulassig

2. Malf} der baulichen Nutzung

WHnn 468,00 z.B.

maximal zuléssige absolutes Oberkante der Wandhéhe Uber Normalhéhen-Nulll
in DHHN 2016; die Oberkante der Wandhéhe ist der gedachte Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der AuRenwand an der Traufseite des

WHm 6,5 z.B.

Daches

maximal zulassige Wandhéhe in Metern vom Schnittpunkt'der AuRenkante der
Aufdenwand mit dem geplanten Gelaénde bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite

3. Baugrenzen

Baugrenze

------------ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (z.B. Garage, Carport)
Ga Garage
Ca Carport
NG Nebengebaude

4. Verkehrsflachen
[ | offentliche Verkehrsflache

[ | private Zufahrt

5. Grunflachen

@ ortsbildpragender, erhaltenswerter Obstgarten

6. Grinordnung

Pflanzgebot einheimische Straucher

Pflanzgebot
Mindestanforderung Hochstamm, 3x v., StU 16-18 cm,
Béume folgender Art:
Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Quercus robur, Eiche; Prunus avium, Kirsche;
Carpinus betulus, Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche;
Tilia cordata, Linde; Obstbaumhochstdmme

GrofRbaum zu erhalten

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

vorgeschriebene Firstrichtung

s—e—o— Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Grundflachenzahlen

@ Trafostation

Hinweise:

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist nach Vorgaben der Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW
tber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann eine Flachenversickerung oder das
Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nachweislich nicht verwirklicht werden, ist
eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzu-
wenden, wenn zwingende Griinde (ungiinstige Untergrundverhaltnisse) eine der vor-
genannten Lésungen ausschlieRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

Die Oberkante des RohfuRbodens von neuen Gebauden sollte 25 cm Uber Gelande-
oberkante eingeplant werden.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden ist auf die Ermichtung wasserdichter Keller
(weile Wanne) zu achten.

Offnungen in Gebaduden sind bis iber Gelande (Kellerfenster, Tiren, Be- und Entlif-
tungsanlagen, Mauerdurchleitungen etc.) so dicht zu gestalten, dass wild abflieRen-
~des Wasser nichtin das Gebaude eindringen kann.

Ortsrandbereiche mit besonderen Anforderungen an die Griinordnung

ll. Festsetzungen durch Text
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Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzuhg

Das MafR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- Grundflachenzahl
- max. zuldssige Oberkante der Wandhohe tiber Normalnull
- max. zuldssige Wandhoéhe in Metern

Die max. zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgesetzt.

EinschlieRlich der im § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (z.B. Gara-
gen, Steliplatze, Zufahrten) darf eine Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uber-
schritten werden.

Fir die Flachen 1/2 wird eine Grundflachenzahl von 0,30 festgesetzt. Ein-
schlieBlich der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen darf eine Grund-
flachenzahl von 0,5 nicht Uberschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliachen
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO).

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festge-
setzt.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (z.B. Erker oder Balko-
ne) in geringfiigigem Ausmal sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zu las-

sig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auBerhalb der dafir vorgesehen
Flachen bzw. Baugrenzen sind bis zu einer max. Grundflache von 15 m? zu-
l&ssig (max. eine Nebenanlage pro Parzelle).

Gestaltung

Samtliche Gebaude sind mit Sattelddchern von 20° bis 28° Dachneigung zu
versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

Alle Gebaude (auch Doppelhduser) sind hinsichtlich Dachform, Dachfarbe und
Fassaden einheitlich zu gestalten.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen dlrfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen, sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Der Garagenvorplatz darf

straRenseitig nicht eingefriedet werden.
Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplatze sind offenzuhalten und deren

Oberflache mit wasserdurchlassigen Material zu befestigen, z B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrassen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Wasserwirtschaft

Es dirfen keine Geldndeverédnderungen (Auffilllungen / Aufkantungen) durch-
gefuihrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schédlich umlen-
ken kénnen.

Die Funktionsfahigkeit der verrohrten Entwasserungsgraben ist aufrecht zu er-
halten.

Einfriedungen

Geschnittene Hecken sind nur aus heimischen Arten zuldssig. Die Héhe der
Hecke darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Im Ortsrandbereich sind geschnittene
Hecken unzulassig.

Ungeschnittene Hecken (geschlossene Pflanzung) und Mauern sind unzulés-
sig.

Griinordnung

Die nicht Uiberbauten Flachen der Baugrundstiicke (mindestens 40% des Ge-
samtgrundstiickes) sind als Griinflache gértnerisch anzulegen. Mindestens 1/3
dieser Grinflachen sind mit Strduchern und Bédumen zu bepflanzen. Dabei ist
vorrangig auf die Eingrinung der Ortsrédnder mit heimischen B&umen und
Strauchern zu achten.

Die Geholzpflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude auszufihren. Falls Ausfélle entstehen, sind diese durch
dieselben Arten und angegebenen MindestgrofRen zu ersetzen.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom

24.07.2018 die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Griinthal“ beschlossen.
Der Anderungsbeschluf? wurde am 03.08.2018 bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
19.07.2018 wurde gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.08.2018 bis 14.09.2018 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Bgerlindung in der Fassung vom
15.02.2019 wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.04.2019 bis
10.05.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlul des Gemeinderates vom
28.05.2019 die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Griinthal* als Satzung
beschlossen.

Raubling, 07.06.2049

Kalsperger
1. Burgermeister

5. Der Bebauungsplan wurde am 14.06.2019 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wéhrend der Dienststun-
den in der Gemeindekanzei von jedermann eingesehen werden. Auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Raubling, 17.06.2019

alsperger'
1. BlUrgermeister
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