7. Sonstige Planzeichen Il. Festsetzungen durch Text
Die Gemeinde Raubling erlaft aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)

_des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO) - ms Orenze d. raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 5. Grinordnung / Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) o 1.0 Art der baulichen Nutzung _ _ Bei dem uberplanten Gebiet handelt es sich Gberwiegend um bereits bebaute
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) | Abgrenzung Art und Mal} unterschiedlicher Nutzung 1.4 Der Geltungsbereich wird als aligemeines Wohngebiet (WA) gemalt §4 Grundstiicke, die lediglich in ihrem derzeitigen Bestand erfa3t werden. Bei den weni-
diesen Bebauungsplan als Satzung: | o BauNVO festgesetzt. Abweichend davon wird fur den abgegrenzten Bereich gen Flachen, die fur eine Neubebauung zur Verfiigung gestellt werden, handelt es
~' «— Firstrichtung im Osten ein Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO festgelegt. sich um Wiesenflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches, fur die
_ groRtenteils bereits ein Baurecht besteht. Zielrichtung der Griinordnung ist die Férde-
| F . — First abgeschleppt 2.0 MaR der baulichen Nutzung rung der Eigeninitiative des Grundstiickseigentiimers, durch eine intensive gértneri-
. Festsetzu ngen dUI’Ch Planzelchen 3 2.1 Das Maf der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe sche Nutzung eine kologisch wirkungsvolle Griingestaltung zu erreichen. Um dabei
@ Trafostation - der maximal bebaubare Grundflache den Grundgedanken einer locker durchgriinten Baufléche zu gewahrleisten, wird
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse festgelegt, dal mindestens 4DO% der Grundstﬁcksfglche fur die lGri]nordnung zgzr
i - - i 5 Verfigung stehen mussen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan regeln im Ubrigen
1. Art der baulichen NUtzung A Garagenzufahrt dekmaximeaion RuEESSexine nur die Vermeidung von nicht erwiinschten Auswiichsen aus den Erfahrungen ande-
e - B ; ; . - rer Baugebiete. Im tibrigen macht es keinen Sinn, im gartnerischen Privatbereich
/\“E) allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG 2.2 g:aetzzl;IaBsasd%eVgrggggic;‘zi;i;rf:nt;;c;l2|?Gcggggga%r;zlr;p?§trz? Z§u}:h¢‘tte)z§)1is durch formelle Regeln die Vielfalt der Gestaltungsméglichkeiten burokratisch einzu-
1 | locker bebaut und durchgriint zu 75% Uberschritten werden. | | Sefrenien.

@ Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ==== Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG Auf die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kann verzichtet wer-

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

locker bebaut und durchgriint == . : i den, weil:
_ ’ | 3.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO). . - das Baugebiet ist groRtenteils bereits bebaut und wird nur in seinem Ist-Zustand
2. MaB} der baulichen Nutzung | . o i | _ | erfaltt
| Hinweise: 3.2 Di?zijberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festge- - bei den Erweiterungsflachen handelt es sich um Wiesenfléachen im Siedlungsbe-
. 5 : | ,___ selzt. reich mit meist bestehenden Baurecht. Der Eingriff kann bei diesem Grundstu-
120 max. tiberbaubare Grundfléche in qm, z.B. 120 qm | bestehendes Hauptgeb&ude | cken durch die Festsetzung, daB mindestens 40% der Grundstticksfléche far die
3.3 Die Hohe des FertigfuRBbodens im Erdgeschoss tiber dem Stralenniveau darf | Grunordnung zur Verfigung stehen miissen, ausgeglichen werden, zumal diese
Ga Garagen CP  Carport bestehendes Nebengebiude 0,35 m nicht ibersteigen. Der natirliche Gelandeverlauf darf dabei nicht ver- Grinflachen zu 1/3 mit Strauchemn und Badumen zu bepflanzen sind. Damit erfolgt
andert werden. eine deutliche Aufwertung dieser Bereiche gegeniiber dem Ist-Zustand.
. — : " mmmm bestehende Larmschutzwand - Die Erweiterungsfléchen dienen ausschlieRlich der Wohnbebauung und hier kann
WE  hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 3.4  Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (z.B. Erker oder Balko- | die Checkliste fur die vereinfachte Vorgehensweise angewandt werden, wobei
60/2 Flurnummer, z.B 60/2 ne) in geringfugigem AusmaR sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zu las- alle Fragen mit ,Ja" beantwortet werden konnen.
WH  max. zulassige Wandhothe : sig. |

__________________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Damit sind keine Ausgleichsflachen auBerhalb der Baugrundstiicke notwendig.

zulassig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock tber dem 4.0 Gestaltung , , e . : :
| + D 1. Volligeschoss von max. 1,80 m einschlieRlich Pfette, 41 Samtliche Gebaude sind mit Satteldachern von 20° bis 28° Dachneigung zu Der Uferbereich des Unteren Tannelbaches ist in der Bayerischen Biotopkartierung
b OK Rohdeck versehen. Der First ist mittig anzuordnen als Biotop 45.02 aufgenommen. Der Biotopbereich wurde deshalb erfat und fest-

a ohaecke ' | gelegt, daR innerhalb dieses Bereiches eine Bebauung und gartnerischen Nutzung

I zulassig zwei Vollgeschosse und Kniestock tiber dem 2. Voll- 42 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung 2:22: ;zr:.i?‘srs;?sgttﬁngggﬁnde Bauten im Biotopbereich konnen daher bei Abbruch
geschoss von max. 0,5 m einschlieRlich Pfette, ab OK Rohdecke von 27° zulassig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer Einzelgrdfie von 1 ‘
| 2 . m?2 zulassig. Abschleppungen iiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker
1 Thersichtslacenlan ohne Malistab Sin; erlault?t, PRungen & ngang !

3. Baugrenzen

e G 7 VA I N I - - e & 43 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rot-
——— Baugrenze T TGP v e 2 Griinthal brauner Farbe zu verwenden.
4. Verkehrsflachen in LS / SAA | »{ G A L 1§  = 44 Die Aukenwande der Hauptgeb&ude sind als verputzte und gestrichene Mau-
' R o L bkl T NS T erflachen auszufithren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind
7 offentliche Verkehrsflache NS S Sk N TRER T PN . : e zulassig.

Griinthal-Fuchsbichl " s S, 2] : . L )
. | g VoL o o 45 Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren. |
.| private Zufahrt ' LR s N e D, v gung ’ ‘
Sichtdreieck von Bebauung und Be- AN I YA TES o\ |\ | Raubling - |
pflanzung héher 1 m freizuhalten . X LS S S TNt U T O e 5.0 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen .
' ' G SANT L AN "' e WL e 51 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen. | Verfahrensvermerke:
5 Griunflach S et £ a0 -l :" g f e , s ;._ ; 5.2 Garagen dirfen nur auf der hierfur bezeichneten Flache, sowie ?nnerhalb der U- 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman
- STHTagenen | Nicklheim ) WL RN ] R berbaubaren Grundstiicksfiache errichtet werden. Aus gestalterischen Granden § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.07.2003 bis 22.08.2003 im Rathaus
_ Cos bl N e e AN S (Dachvorsprung) kénnen Garagen, die einseitig an der Grundstlicksgrenze festge- Raublin
B Ortsrandbereiche mit besonderen Anforderungen e 1 s e, g N s B S setzt sind, mit einem Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden. Diesbezuglich g
an die Griinordnung el TR oA o ¢ O\ B o e L B wird eine von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfldche bzw. eine besondere ausgelegt.
S TR e o f —— AR R A Tl Bauweise von § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
. . ) ; & w7 .' - . X .;' RS \ S _ ! - "'-.-f'; 3 ".. ‘ ."..g : YA
I':Iart}gschafﬂs:beﬁta“ndtell von jeder Bebauung und gartnerischer e e b fTE = e iel | 5.3 Der Garagenvorplatz darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.
el el e B e L oms T | BN el Y 2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom

5.4 Die Garagenvorplétze, Einfahrten und Stellplatze sind offenzuhalten und deren :
Oberflache mit wasserdurchlassigen Material zu befestigen, zB. | ﬁS-.OSHIZQO:i den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt eschiossen.
- Schotterrassen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

| ﬂ B'E’top4§02lautbayer éiotobkaﬁierung -

6. Grinordnung

Raubling, 25.09.200
Pflanzgebot 6.0 Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz LT
@@ cinheimische Straucher : . . 6.1 Das im Baugebiet anfallende Oberflaichenwasser ist durch geeignete Malinahmen wE . . @ [ iR \;;,\
Textliche Hinwelse zur Versickerung zu bringen. O dubaOA F S )
Naidorhall % e 5
Pfl bot 1.0 Grundlagen der Planung 6.2 Die Bodenversieglung, auch im Bereich der privaten Grundsticksflachen ist auf Neld?rhell i "‘- "ffréfj;/
anzgenc 1.1 Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen, ein Mindestmaf zu reduzieren. Mit dem Bauantrag ist nachzuweisen, daf} der 1. Blrgermeister =
Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm, M = 1 : 1000 und unter Verwendung der DFK gefertigt. Fur Lage und Versiegelungsgrad des Grundstiickes 0,4 nicht Uberschreitet. Dabel kénnen die
Baume folgender Art: GroRengenauigkeit wird keine Gewahr tibernommen. Vor Beginn von jeweiligen AbflulSbeiwerte fur die Art der Versiegelung rechnerisch in Ansatz ge-
@  Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn Objektplanungen ist das Gelénde vor Ort zu vermessen. bracht werden (Erlauterung in der Begriindung Zifter 4).
Quercus robur, Eiche; Prunus avium, Kirsche; 1.2 Nutzun : ; 7.0 Einfried
: g der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. .0 Einfriedungen ;
Carpinus betulus, Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; ¢ 71  Geschnittene Hecken sind nur aus heimischen Arten zulassig. Die Hohe der He- 3. g:[,ggbgﬁsgglffriager:;ifgzmgfﬁ: OAioggrgBeggﬁtEn;c?hﬁgg t?i "
e AN : : : cke darf 1,20 m nicht tberschreiten. Im Ortsrandbereich sind geschnittene Hecker :
Tilia cordata, Linde; Obstbaumhochstamme 2.0 Altlasten / StandSK:herhelt unzuléssig. der Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem ZEltpunkt kann der
2.1 Der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen _ . _ Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in der Gemeinde-
Grundstiicken keine Altlasten bekannt. 7.2 Ungeschnittene Hecken (geschlossene Pflanzung) und Mauern sind unzuléssig. verwaltung von jedermann eingesehen werden.
2.2 Zur Standsicherheit von Geb&auden liegen keine Angaben vor. 8.0 Griinordnung

8.1 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke (mindestens 40% des Gesamt-
grundstiickes) sind als Grunflache gértnerisch anzulegen. Mindestens 1/3 dieser
Griinflachen sind mit Strauchern und B&umen zu bepflanzen. Dabei ist vorrangig
auf die Eingriinung der Ortsrander mit heimischen Baumen und Strauchern zu
achten.
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Neiderhell
1. BUrgermeister

8.2 Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertig-
keit der Gebaude auszufiihren. Falls Ausfille entstehen, sind diese durch diesel-
ben Arten und angegebenen Mindestgré3en zu ersetzen.

Baubeschriinkungszone § 9 Abs. 2 FStrG

Abs. 1FSUG ¥,

Fahrbahnrand

Bauverbolszone gema § 9

9.0 Immissionsschutz | Original

9.1  Durch passiven Schallschutz an den Wohn- und Schlafrdumen ist sicherzu-
stellen, daR ein Innenpegel von 40 dB(A) in Wohnrdumen und 30 dB(A) in
Schiafraumen nicht Gberschritten wird.

| é GEMEINDE RAUBLING
Begrindung | -LANDKREIS ROSENHEIM-

1. Lage des Plangebietes und Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich westlich des Ortsteiles Raubling. Das Gebiet bildet

einen in sich geschlossen Bereich, der im Norden an den Unteren Tannelbach .‘ f =
grenzt. Westlich grenzt das Gebiet an die BAB 93, von der die Bebauung durch eine | RSS!
bestehende Larmschutzwand abgegrenzt wird. Stidlich und éstlich schiieen sich S
landwirtschaftliche Flachen an.. Der vorhandene Geb&udebestand setzt sich aus I P\
Wohngeb&duden mit den dazu gehorigen Nebengebduden zusammen. Im nérdostli-
chen Bereich des Geltungsbereiches ist eine kleine Mischgebietsbebauung vorhan-
den.
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2. AnlaR und Ziele der Planung sowie planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Auffullungstrend der Ortsteilbewohner und Grundstiickseigentimer, aber insbe-
sondere die Sicherung der Charakteristik und Eigenart der Ortslage verlangen nach |

einer strukturellen Regelung. Darum wurde der Bereich bereits im Flachennutzungs- B E B AU U N G S P L A N
plan als locker bebaute Wohnbaufliche dargestellt. Durch den Bebauungsplan

schafft die Gemeinde die planungsrechtlichen Grundiage bzw. Steuerelement fur ei- ;
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung des betroffenen Bereiches. Damit kann im , . . “
eingeschrankten MaRe dem Auffilllungstrend Rechnung getragen werden. Zugleich G ru nth a| / F u Ch Sb'Ch I
wird jedoch eine klare Grenzziehung fur den bebauten bzw. bebaubaren Bereich ge- | N

schaffen. Als neue Bauflichen wurden im wesentlichen nur bereits bestehende

Baurechte (Baugenehmigung bzw. Vorbescheid) aufgenommen.

3. Erschliefung M 1:1000
Die ErschlieBung des Gebietes ist gesichert, die technische Infrastruktur ist ausge-
baut. Samtliche Grundstiicke sind an das offentliche Straennetz angebunden;
ebenso ist der AnschluR an die dffentliche Wasserversorgung und an die zentrale
Kanalisation der Gemeinde gesichert.

[ : 4. Wasserwirtschaft
Das Oberflachenwasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Zur Ver-
weidung einer ibermaRigen Bodenversiegelung wird ein maximaler Versiegelungs- : :
grad von 40 % pro Baugrundstiick festgelegt. Fur die Berechnung des Versiege- Fertigungsdaten:
lungsgrades konnen die unterschiedlichen Abflubeiwerte von Oberflachenbefesti-
gungen wie folgt in Ansatz gebracht werden: Entwurf:  13.03.2003
Décher > 15° Neigung 1,0
Dacher < 15° Neigung 0,8 gedndert: 25.09.2003
begriinte Décher 0,3 |
Asphalt- und Betondecken 0,9
Pflaster- und Pflasterbelage 0,6 ' .
wassergebundene Decke 0,5 Planfertiger:
Rasenpflaster und Schotterrasen 0,4

Gérten 0,1 .~ GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING
Der Versiegelungsgrad eines Grundstiickes ergibt sich aus der Summe der Einzelfia- |
chen, welche mit dem jeweiligen AbfluRbeiwert multipliziert werden.




