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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
5L Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kirchdorf - Siid II"
1.0 GELTUNGSBEREICH wird im Sinne des § 4 BauNV0 als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.
12 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs.1 BauNVO sind entsprechend
= ; : { § 23 Abs.5 BauNVO auf den nicht Oberbaubaren Grundsficksflachen allgemein
5 BB E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ° zulassig. Auf den Grundsticksflachen, die dem Strassenraum zugewandt sind,
: sind Nebenanlagen im Sinne des § Abs.1 BauNVO nicht zulassig.
Bewegliche Abfallbeh&lter sind innerhalb der baulichen Anlagen unterzubringen.
2.0 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN ? Die zum Anschluss von Neubauten erforderlichen Kabelverteilerschranke sind hinter
; der strassenraumbezogenen Grundsticksgrenze in Einfriedungen zu integrieren.
s i
il StraBenbegrenzungslinie f 2.0 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
; ) Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt
53 gffentliche Verkehrsfldche Z - durch die Angabe der max. zuldssigen Vollgeschosse,
Fahrbahn Bestand ; der max. Uberbaubaren Grundflidche in Abhdngigkeit
1 der Baugrenzen,
2.3 «» Eégieﬁi¥%1§z§£ahrt an die offentliche § der max. zulassigen Kniestockhohe bei Dachgeschossen.
j 2.2 Als Kniestockhohe gilt das MaR von Oberkante Roh-FuBboden im Dachge-
{ schoB bis Oberkante FuBpfette an der mafgeblichen traufseitigen Aufen-
.0 BAUGRENZEN, BAUNEISE - a8 der baulichen Nutzung | s
i 2.3 Die tiberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
3.1 Baugrenze g yor- und Riickspriinge von diesen Baugrenzen in geringflgigem AusmaB
s T e - 2. B, Erke Ralkone, Wintergarten ordache etg sind bis ma i
| 1,50 m Tiefe, gemdB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.
3.7 Anzahl der VollgeschoBe zulassi - ; ;
. % g ’ 2.4 Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene
{ Bauweise entsprechend § 22 BauNVD festgesetzt.
3.3 0 DachgeschoB, mit Festsetzung der Hohen- 3 . s : : :
entw?ck]ung nach 3.6 ¥ 4 2.5 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Einzelhduser
zuldssig.
3.4 g b Vorgeschriebene Firstrichtung der
Satteldacher
3.0 GARAGEN UND STELLPLATZE
3.5 LB. Max. zuldssige Grundfldche je Grund-
stiick in m* inmerhalb der Baugrenzen 3.3 Die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf richten sich nach der Bekannt-
5 - 2 b acanihith f gabe des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 12.02.1978.
% B. niestockhohe :
(Definition siehe B - Festsetzungen :
durch Text, Abs. 2.2) | 3.2 Pro stellplatzpflichtiger Einheit (Wohnung, Biro, Praxis, etc.), wird
4 : mindestens eine Garage gefordert.
4.0 GRUNORDNUNG : In Erweiterung der Festsetzung nach 3.1 werden je Wohneinheit mindestens
i 0,5 Stellplatze fiur Besucher gefordert.
4.1 StraBenraumprigende private Griin - und | ; : ! :
Freif]échen? d?e nicﬁt eingefriedet I 3.3 Die Garagen sind nur innerhalb der besonders ausgewiesenen Flachen, bzw.
werden diirfen. ; innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Wiese oder Bepflanzung mit unter Abs.B-]
4.1 genannten Baume und Strauchern.
Alle iibrigen Baum-, Strauch- oder Bo- | 4.0 GRUNORDNUNG
dendeckerarten sind unzuldssig, aus- . R AR
genommen Obstbaume. f ¢
b b. 1 Zur harmonischen Anbindung des bebauten Ortsrandes an die freie Landschaft
; werden Obstbaumanpflanzungen und Fassadenbegrinung von Nebengebauden vor-
4.2 offentliche. Griinflache : geschtugen.
{ Bevorzugte Arten fGr Neuanpflanzungen :
[ tilia cordata . Linde
; acer platanoides Spitzahorn
4.3 (::) Neuanpflanzungen - Pflanzgebot % juglans regia NuBbaum
Baume und Straucher bodenstandiger Art § quercus peduncultat Eiche
¢ i ' Esch
(::) Pflanzvorschlag - Standort variabel i ;;;ﬁ;niiligifézlor Bzihg
Der im Plan dargestellte Pflanzort ! carpinus betulus Hainbuche
ist nur eine Empfehlung acer campestre Feldahorn
sorbus aucuparia Eberesche
prudus parus Traubenkirsche
5 PLATZE
i QARSRED. NG STELLIAT alle heimischen Obstsorten
alle heimische Blaten - und Deckstraucher
2.1 ra;j Fldche fiir Garagen
TR 4. 2 Nicht zulassig ist die Anpflanzung von blaunadeligen und rotlaubigen B3umen
8.2 < Far Garagen und deren Nebenraume ist zur und Strauchern und exotischen Gehdlzen
s Beibehaltung des Dachiberstandes land -
schaftstypischer Hausformen und Ableitung
des Regenwassers eine verringerte Ab -
standsflache als nach Art. 6 Bayerische
Bauordnung (BayBO) vorgeschrieben, von 0,50m
zuldssig, gemaB Art. 91 Abs. 1, Nr.6 Bayer-
ische Bauordnung (BayBO). 3
6. 0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
6.1 \hl“ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
6.2 L Fassadenbegriinung :

e GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB Art. 91 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
1.0 Allgemeine Gestaltungsanforderungen an den Baukorper
Neubauten sollen sich an der fir die Region typischen Hausform und
ihren einfachen Gestaltungsmerkmalen orientieren.
Die Traufseite muB betont ldnger sein als die Giebelseite.
Das MaBverhdaltnis Giebel / Traufseite von 1 / 1,3 darf bei Haupt-
gebauden nicht unterschritten werden.
Hauptgebdude und Nebengebaude (Garagen) missen fiir sich erlebbar
sein, sogenannte Schleppdacher sind nicht zuldssig.
2.0 Hohenlage von Gebauden
Zwischen Oberkante FuBboden des EG und der natiirlichen oder in
Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde festgelegten StraBenober-
kante ist max. 1 Vorlegstufe zuldssig.
Anschittungen bzw. Abgrabungen sind zu vermeiden (Bild 1 + 2),
gegebenenfalls sind die Wohnebenen zu versetzen (Bild 3)
Beispiele: : .
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3.0 Das Dach
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gleichschenklige
Satteldacher fiur Haupt* und Nebengebaude zwingend vorgeschrieben.
Die Dachneigung bei Neubauten wird orientiert am Bestand auf
22° - 26° festgelegt.
Fir korrespondierende Hauptgebaude und Nebengebaude ist die
gleiche Dachneigung vorgeschrieben.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachfiéchenfenster EinzelgroBe max. 1,20 m* sind zuldssig. Die An-
zahl ist auf max. 2 Fenster je Dachseite und hihengleich beschréankt.
Die Dacheindeckung muB sich am Bestand orientieren. Verwendet
werden durfen rote bis rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine.
4.0 Die Fassade
Die Baukorper sollen sich durch Preportion, Materialwahl und Farb-
gebung harmonisch in das Ortsbild einfiigen.
Sichtbare iHaterialien der AuBenwand sind beschrankt auf Putzflachen
in Weiftonen und Holzschalungen naturfarben bis leicht getont.
Auffallige Putzstrukturen sind nicht zuldssig.
Die Fenster- und Turoffnungen miissen durch Anordnung., Format und
gegebenenfalls Teilung innerhalb der Einzelfensterflachen zu einer
ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.
5.0 Der Dorfboden
Garagenvorpldatze, Stellpldtze, Hofe und-~Einfghrten missen offen und
wasserdurchldssig bleiben. AR
Bitumen-, Teer- und Asphaltbelige sind @i€%ﬁ}§@lé§§1g.
Empfehlung: wassergebundene Decken und Kéﬁkgpﬁﬂtt:l
Schotterrasen S et
Natursteinpflaster mit Rasenfugd- .~
Rasengitter : e
6.0 Einfriedungen

zuldssig sind: freiwachsende einheimische Bliiten- und Deckstraucher
Zaune bis 1,00 m Hohe aus Holz nach folgenden Kon-
struktionsarten:

Lattenzaun

Hanichelzaun

Koppelzaun

nicht zuldssig sind:
Zaune aus gekreuzten Latten
gemauerte oder betonierte Pfeiler und Sockel
geschnittene Hecken

HINWEISE
| B - e s Bestehende Grundstiicksgrenze
B et o Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
.0 W Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
.0 10 2.8 Flurnummer
.0 L———— -———J Vorgeschlagene Bebauung
|
L |
.0 0 Bestehende Trafostation
.9 o> Uberflurhydrant DN 100 geplant
.8 g—— q—— Abwasserkanal geplant
. @ Der Bebauungsplan wurde auf den katasteramflichen
Lageplanen M 11000 gefertigt.
Stand : 28. Oktober 1987
VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats

voin ﬂaf ﬁd’f ....... « bis &@ﬁ# ..............

L OERAGR den Bebauungsplan gemaB § 10 Baugesetz-
buch als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Rosenheim hat die Erteilung der Genehmigung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom . . 2?‘ ﬂz ?j .

gemaB § 11 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.1 der Zustandig-

keitsverordnung zum BauGB bekanntgegeben.

Der gemaB § . “genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung
Tiegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung
Raubling offentlich zu jedermann Einsicht

o AT , gemdB § 12 Satz 2 BauGB offentlich aus.
@mr?
Die Erteilung der Genehmigung und die Auslegung sind wem .4;64."?&.9

ortsiiblich durch §erP?ErrE S F~. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt damit hach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE RAUBLING
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN "KIRCHDORF-SUD 1"

M 1:1000

Die Gemeinde Raubling erldpt auf Grund des § 10 in Verbindung
mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Artikel 91, 5, 6., 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) diesen Bebauungsplan als
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Fertigungsdaten:

Vorentwurf November 1987
Entwurf Januar 1988
Erganzung Julii 1988
Anderung September 1988
Planung:

Werner Schiiidt llendelsteinstrasse 25
8c04 Brannenburg
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