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1. PLANZEICHEN

A. FESTSETZUNGEN

= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
. BAUGRENZE
S L STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
o FLACHE FUR GARAGEN
< 8 FIRSTRICHTUNG
il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
Lo U EIN VOLLGESCHOSS UND AUSBAU DES UNTERGESCHOSSES
L MOGLICH (HANGHAUS)
=] SICHTDREIECK
- GARAGENEINFAHRT
Resind PRIVATE VERKEHRSFLACHE
INIRIT VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
o] FLACHE FUR UBERFLURHYDRANT 150 x 150 m
N FLACHE FUR TRAFOSTATION
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
BEFLANZUNG
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B. HINWEISE

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE
BOSCHUNG

FLURNUMMER
BREITE DER STRASSE

VORSCHLAG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 9 BBauG und
§ 4 BauNVO festgesetzt, mit offener Bauweise nach § 9abs. 1 Nr. 2
BBauG und 8§ 22 und 23 BauNVoO.

3) DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

darf héchstens betragen: Grundfldchenzahl 0,3 GeschoB8fldchenzahl 0,6

4) GARAGEN

sind auf der in der Planzeichnung hierfir ausgewiesenen Fldche eben-
erdig zu errichten. Wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut
werden, koénnen sie auch innerhalb der sonstigen Uberbaubaren Flééhen
erstellt werden.

Kommungaragen sind in ihrer gesamten Tiefe an der Grundstilicksgrenze
zusammenzubauen. Fertiggaragen aus Wellbleck oder Wellasbest sind
nicht zuldssig. Zwischen Garagen und StraBenbegrenzung ist ein
Stauraum von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten. Bei erdgeschossigen

Wohngebduden ist die Garage mdglichst unter dem Hauptdach anzuordnen.

5) NEBENGEBAUDE

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebengebdude im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

6) DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN P

kénnen in einer einheitlichen H&he von 1,00 m errichtet werden. Evtl.
Hinterpflanzungen sind auf ZaunhShe zu halten. Grundsatzlich sind nur
Holzzdune zulédssig. Die seitlichen und ruckwdrtigen Grundstiicksgrenzen
kénnen auch mit Drahtzdunen eingefriedet werden. Mauerwerk kann nur im
Bereich der Einfahrten und Zuginge im Einvernehmen mit der Gemeinde

Raubling errichtet werden.

7) SICHTDREIECKE

Die an StraBeneinmindungen festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder Bej.

bauung, Bepflanzung, Umzdunung, Lagerung ect. freizuhalten, welche die

Oberkante der StraBe um mehr als 1.00 m Uberragen.

8)

DACHER

Samtliche Wohngebdude und Garagen mit dem Eintrag der Firstrichtung sind

unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes angeordnet werden, oder

sind mit einem Pultdach auszufiihren.

Die Dachneigung betrdgt 18 - 24 Grad. Die Dacheindeckung hat in ziegelroter

Farbe aus Ton, Beton oder dhnlichem Material zu erfolgen. Sonnenkollektoren

sind auf Dachern nur zuldssig, wenn sie die Dachflichenansicht nicht ver-

unstalten.

Alle Grundstlicke sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
hélten.Die Bepflanzung hat im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde zu erfolgen. Zur Bepflanzung werden empfohlen:

a) Alle Arten von Obstbdumen

b) Laubbdume wie Hainbuche, Feldahorn, WeiBdorn, Zitterpappel, Traubenkirsch
und Schlehdorn, sowie ahnliches

¢) Einheimische Nadelbdume wie Tanne, Fichte, Kiefer

d) Ziergehdlze wie Ligustrum Vulgare, Prunus Spinosa, Sorbus Aucuparia,

Carpinus Betulus, Cornus Mas, Lonicera Xylosteum,

Euonymus Europaeus, Acer Campestre, Viburnum Lantana,

Cornus Sanguinea, Corylus Avellana, Rosa Canina.

e) Unterpflanzungen wie, alle Arten von Cotoneaster, Kirschlorbeer, Horn-

kraut, Feuerdorn, Heide, Krd&terich, Strauchrosen,

Latschen.

10) WINDSCHUTZ

Das Baugebiet liegt im Bereich starker stdlicher Luftstrdmungen. Es wird

empfohlen, dies bei der Planung der Gebdude zu berlcksichtigen. Als natiir-

schutzbehdérde mit einheimischen Pflanzen zu erfolgen. Mit der Bepflanzung

ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Gebdudes zu beginnen.

Sie ist fachgerecht auszufiihren. Pflege und Ersatz fiir Ausfille sind

sicherzustellen.

mit einem Satteldach auszufilhren. Garagen ohne Eintrag Firstrichtung kénnen ;

11) WOHNWEGE

Die privaten Verkehrsfldchen -Wohnwege- sind Eigentimerwege im Sinne
des Art. 53 c BayStWG mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.
Die Herstellung, Unterhaltung und Haftung obliegt den jeweiligen

Grundstickseigentimer.

12) KNIESTOCKE

(Drempel) sind Uber dem II.VollgeschoB unzuldssig. Die FuBpfetten lber

dem II. VollgeschoB sind bis zu einer H3he von max. 40 cm zuldssig.

13) DACHUBERSTANDE

sind auszubilden: Bei Hauptgebduden mind. 80 cm, bei Nebengebduden

mind. 40 cm.

14) ASCHENBUCHLGRABEN

Zum Zwecke der Gewésserunterhaltung ist auf den angrenzenden Grund-
sticken ein Streifen von 3.00 m Breite, gemessen von der Grundstiicks-
grenze des Grabengrundstiickes, von jedlicher Bebauung freizuhalten.

Die Einfriedung in diesem Bereich ist demontierbar auszufiihren.
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15) ! HOHENLAGE DER GEBAUDE

licher Windschutz ist am stidlichem Rand des Baugebietes ein Baum und Strauch-

guirtel zu pflanzen. Die Ausfilhrung hat im Einvernehmen mit der unteren Natur

Als HOGhenlage wird festgesetzt:

DIE OBERKANTE DER KELLERROHDECKE DARF MAX. 30 CM UBER OBERKANTE STRASSE

LIEGEN.

BEGRUNDUNG :

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die in der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Raubling, Ortsteil Reischenhart,
neu ausgewiesene Wohnbaufliche stadtebaulich geordnet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein Gebiet von ca. 2'ha,
liegt sliddéstlich des Ortskernes Reischenhart und grenzt westlich an das
Wohngebiet Langweid an, fir das ein rechtskrdftiger Bebauungsplan be-
'steht. Die Gemeinde Raubling beabsichtigt etwa die Halfte des Gebietes
der einheimischen Bevdlkerung im Rahmen des Programmes "Bauland fir
Einheimische" preisglinstig zur Verfigung zu stellen. Die ErschlieBungs-
moglichkeit ist gegeben. Eine spitere direkte Anbindung an den Orts-

kern ist méglich.

Anzahl -der Wohnungen:

In Ein- und Zweifamilienhdusern ca. 24 WE

Der Gemeinde Raubling entstehen durch die Erweiterung der Er-

schliefungsanlage voraussichtlich folgende uUberschldgig ermittelte

Kosten:

A ERSCHLIEBUNGSANLAGEN

1. Grunderwerb (f.d. Verkehrsfl&ichen)
ca. 3200 m* a’DM 40,-- = 128,000, -~ DM

2. Ausbau der Verkehrsfl&chen
ca. 3200 m* & DM 120,-- = 384.000,-- DM

3. StraBenentwdsserung : s ”“fﬁa_
| 420 1fw & DM 250,-- =0 L7 105,000, PN
4. StraBenbeleuchtung ik
420 1fm & DM 120,--

EschlieBungskoseﬁ
insgesamt 667.400,-- DM

Nach Abzug der zu erwartenden ErschlieBungsbeitrédge in HShe von 90 %

der Gesamtkosten treffen auf die Gemeinde ca. 67.000,-- DM.

B ERWEITERUNG DER WASSERVERSORGUNG

¢ ERWEITERUNG DER KANALISATION

Nach Abzug der zu erwartenden Herstellungsbeitriae in Tahe v

420 1fm &oDM 100, -- = '42.000,-— DM

Diese Kosten werden voraussichtlich durchxaie Zu erwartenden Rohrnetz-

kostenbeitrdge gedeckt.

420 1fm &°DM 300,-- = 126.000,-- DM

entfallen auf die Gemeinde Raubling ca. 16.000 DM.

110.000 DM

BEBAUUNGSPLAN

fir das Gebiet Reischenhart-Langweid II der Gemeinde Raubling

4. AUSFERTIGUNG

Die Gemeinde Raubling i.Ob. erldBt aufgrund des Bundesbaugesetzes -BBauG-

vom 18.08.1976 (BGBl. I.S. 2256), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern -GO- vom 31.05.1978 (GVBl. 1978, S. 353), der Verordnung iiber

die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- vom 15.09.1977 (BGBl. I.S. 1763),
§ 1 der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961

(GvB1. 1961, S. 161), Art. 107 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. vom
01.10.1974 (GVBl. S. 513) und der VO vom 19.01.1965, (BGBLl. .8, 21) in der
jeweils geltenden Fassung dieses Bebauungsplandnderung als Satzung.

BAUUNGSPLAN

BE
REISCHENHART NR1
LANGWEID NR I

Verfahrensvermerke:

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdB § 2a

Abs. 6 BBauG vom .0.8 40.82. .. bis PO BL .. in (Pu&lo‘«'h -l
.{;;ﬁqf&auii

B gEMElNDE RAUBLING IM LANDKREIS

ER
OSENHEIM
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Bayer
1. Bilirgermei

b) Die Gemeinde Raublinq derates vom ..f??%.....

Degeudetl. | 71783

beschlossen.

--------------------

g i.d.F. vom 04.07.1978 (GVBl. 1978, S. 432)

Abs. 1 der Delegati
genehmigt.

der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich. Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan
wdhrend der Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen
werden.
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RAUBLING DEN 01.03.1982

ENTWURFVERFASSER:
GEMEINDE RAUBLING

- 'EDERER ING. GRAD. ARCH.
I. ANDERUNG AM 26 05 82
II. ANDERUNG =AM 12 o7 82




