1.000 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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l Hinweis zur Verwendung der bekanntgegebenen MaBzahlen.

| Die bekanntgegebenen MaBzahlen sind lediglich ein Tell des die Lage der Grenz- A
¢ punkte bestimmenden Katasternachweises. Sie darfen daher allenfalls zum -

. Aufsuchen von Grenzzeichen, nicht aber zur Festlegung fehlender Grenzzeichen

verwendet werden. Zu Bau- und Planungszwecken, insbesondere grenznaher

Bauwerke (z.B. Garagen, Mauern, Zaune), sind die MaBzahlen nur bedingt
L geeignel; insoweit Gbernimmt der Freistaat Bayern keine Haftung.
n3 o A Zur Uberprafung und lagegenauen Festlegung von Grenzzeichen empfiehlt sich
ein Antrag auf Grenzwiederherstellung beim Vermessungsamt.
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f Auszug aus dem Katasterkartenwerk
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0K Rohfulflboden
50 cm unter
Strafenniveau

Schnitt durch das sudostlich gelegene
Einfamilienhausgrundstick M 1: 500

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung

Flachen fir de

Verkehrsflache

R

Grunordnung

allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

zuldssig 3 Vollgeschosse mit einem

2.000 ABWEICHENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM

BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLAN RAUBLING NORD

2.100

2=110

2112

Kniestock von maximal 1,50 m iliber dem

I. OG einschlieBlich Pfette ab OK

Rohdecke

zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem
Kniestock von maximal 50 cm iliber dem

I. OG ab OK Rohdecke

2.113

zuldssig 2 Vollgeschosse mit DachgeschoB
Kniestock iiber EG max. 1,80m einschl. )

Pfette ab der OK Rohdecke

Firstrichtung

Einzelhduser

Doppelhduser

maximal zuldssige Grundflédche in gm

Bauteil
n Gemeindebedarf

Sondernutzung Schule

StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

private Zufahrt mit eingetragenen
Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten

Garageneinfahrt

Waldfléche
Pflanzvorschlag

zu erhaltender Baun

Straucher

Garagen und Stellpléatze

TGa

Ga

51

Flachen fir Tiefgaragen

Garagen

Stellpldtze in der Privat-
straBe

2.114
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2.200
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2.300
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2.400

2.410

2.411

2.412

2.413

Bauweise

Die Baugrenzen legen die lberbaubare Grundsticks-
fliche fest. Die GroRe der zulédssigen lUberbau-
baren Grundstiicksfldche wird durch das Planzeichen
festgelgt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Erker und
Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,60 m zu-
lassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen uUberbaubaren
Grundstiicksfldche bei den Mehrfamilienhdusern

ist um 100% bei den Einfamilien- und Doppelhdusern

um 75 % zu lassig. Begriindet wird diese Ausweitung wegen
des anfallenden Platzbedarfes zur Erstellung der
erforderlichen PKW-Stellplatze sowie der notwendigen
Hauszugédnge.

Die Hoéhe des RohfuBbodens der Mehrfamilienhduser
betrdgt maximal 50 cm ilber StraBenniveau.

Die Hdhe des RohfuBbodens der Einfamilien- bzw.
der Doppelhduser iberschreitet nicht mehr als

30 cm ab Oberkante StraBenniveau. Abweichend

davon wird die Hoéhe des RohfuBbodens fur

das siidéstlich gelegene Einfamilienhaus (Haus A)
mit 50 cm unter StraBenniveau festgelegt.Begriindet
wird diese Abweichung mit der dort vorliegenden
Hanglage.

Gestaltung

samtliche Wohngebidude erhalten ein Satteldach.
Der First ist mittig anzuordnen.Die Dachneigung
der Mehrfamilienhduser soll nach dem Bestand

32 Grad betragen. Die Einfamilienh&user und das
Doppelhaus werden mit einer Dachneigung von 20 -
27 Grad versehen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 27 Grad
zuldssig.

Garagen und Stellplatze

Die Garagen erhalten ein Satteldach. Die Dachneigung
entspricht der der Wohnhduser. Garagen dirfen einseitig
bis zu 60 cm an die Grenze geriickt werden um einen
dementsprechenden Dachiiberstand zu erreichen. Es wird
eine Abstandsfliache abweichend von Art. 6 BayBO bzw.
eine besondere Bauweise nach Paragr. 22 Abs.4 BauNVO
festgesetzt.

Der Abstand der Garage von der StraBe muB mindestens
5 m betragen. Dieser Bereich darf straBenseitig nicht
eingefriedet werden.

Die Pkw-Stellplédtze sind zur StraBe hin offenzuhalten.
Die Oberflachenbefestigungen sind mit wasserdurch-
lassigem Material auszufihren.

Griunordnung

Der Bachlauf und der Waldrand wird mit Strduchern
bepflanzt.

Entlang der Strafe um am Bach sind nur einheimische
standortgerechte Laubbdume und Strducher zuldssig
(siehe 2.413). Innerhalb der Grundsticke sind nur
Obstgehdélze als GroBbdume zuldssig.

Die am sudwestlichen Rand gelegene Esche ist
zu erhalten. :

Fiir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher:

Wasserschneeball = Viburnum opulus
Hundsrose = Rosa canina
Kreuzdorn = Rhamnus catarthica
Faulbaum — Frangula alnus
HaselnuB = Corylus avellana
Schwarzer Hollunder - Sambucus nigra
Heckenkirsche = Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehe = Prunus spinosa
WeiBdorn = Crataegus monogyna

Bdume:
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Rotbuche = Fagus silvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus aviunm
Zitterpappel = Populus tremula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Silberweide - Salix alba
Spitzahorn = Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
WeiBbirke - Betula pendula
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsoir
2.414 Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung ist der derzeitige

Waldrand, bestehend aus Ldrche und Fichte, zu entfernen,
und durch standortgerechte Strducher und Bilische zu

ersetzen.

2.500 Sonstiges

Das Niederschlagswasser soll in Sickerdohlen ab-

geleitet werden.Einleitungen in die StraBenentwdsserung

sind verboten.

3.000 HINWEISE
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1610 Flurnummer

Hangkante

4.000 BEGRUNDUNG

bestehende Nebengebdude

bestehende Hauptgebidude

abzureiBende Gebdude

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4.100 Eine gesonderte Begriindung wird beigelegt.

Dies? Be?augngsplanénderung bzw. Erweiterung wurde auf Grund
vervielfdltiger Katasterausziige gefertigt. Die zugrunde liegenden
Lageplane lagen im MaBstab 1:1000 vor. Fuir MaBunstimmigkeiten

kann daher nicht gehaftet werden.

S.000 verfahrensvermerke

5.100 Aufstellungbeschlufl am 25.01.1594

5.200 vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Be-
teiligung der Trager 5ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
vom 21.02.1994 bis 21.03.1994

5.300 8ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)16.05.1994 bis
17.06.1994

5.400 Satzungsbeschlufl am 14.07.1994
5.500 Bekanntmachung (§ 12 BauGB) am 23.09.1994

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Raubling, 26.09.199%4

Bayer
1. Birgermeister

5.600 Das Landratsamt Rosenheim hat mit Bescheid vom 02.09.1994
Nr. IV/R-1 610-1/3 C 41-1/10 die 8. Anderung des Bebauungs-
planes genehmigt (s§ 1 Abs. 2 Satz2 und 10 Abs. 3 BauGB-MaB-
nahmenG i.V.m. §§ 11 und 206 BauGB und § 3 a ZuStVBauGB)

Rosenheim,'Z 172, 199

=

Die Gemeinde Raubling erldBt aut Grund

- der Paragr. 2 (1), 8 , Y und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie
iiber die Darstellung des Planinhlates (PlanzV)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauErlG)

der jeweils letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

GEMEINDE RAUBLING
LANDKREIS ROSENHEIM

8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "RAUBLING NORD"
LINDERHOFSTRASSE IM BEREICH DER FLURSTUCKE 1610
UND 1610/120 MASSTAB 1 :1000

PLANUNG:

JOSEF SOMMERER
DIPL.-ING (FH)
WINKLSTRASSE 21 A
83134 PRUTTING



