. Bemulisueldig
o

Homuerszids

Die Gemeinde Raubling erlaft aufgrund
- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 91Bayer. Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen
- == = Geltungsbereich
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allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (Einschrankungen vgl.
textliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

ein VollgeschoR ohne Kniestock

zwei Vollgeschosse mit max. Kniestock von 0,50 m einschl. Pfette
zwei Vollgeschosse mit max. Kniestock von 1,50 m einschl. Pfette
drei Vollgeschosse, 3. Vollgeschol} als Mansarddach

vier Vollgeschosse ohne Kniestock

acht Vollgeschosse ohne Kniestock

max. zulassige Wandhéhe (gemessen von OK nattirliches oder fest-
gelegtes Gelédnde bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Auienwand

mit OK Dachhaut

200 z.B. max. uberbaubare Grundstticksflache in m?

Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude
Baugrenzen

Flache fur Garage/Carport NG Flache fir Nebengebaude
vorgeschriebene Firstrichtung

Flachdach ZD Zeltdach

Mansarddach mit Angabe der Dachneigungen

B private Grinflache

offentliche Verkehrsflache (Strasse)
offentliche Verkehrsflache (Gehweg)

private Verkehrsflache Stellplatze
Gebaudeabbruch

Begriindung:

Fir den Bereich des Ortsteiles ,,Raubling — Ost™ besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahr
1955. Dieser Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen Gegebenheiten. Deshalb
werden immer wieder Antriage auf Befreiung bzw. auf Anderung des Bebauungsplanes fiir
einzelne Grundstiicke gestellt. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, den Bebauungsplan
vollstandig zu tiberarbeiten.

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Bereich des bisherigen Bebauungsplanes | Raub-
ling — Ost“ mit Ausnahme der Siedlung ,,Im Einfang®, die bereits 1999 mit der 26. Anderung
aktualisiert wurde. Erweiterungen des Geltungsbereiches sind nicht vorgesehen und sind
durch die ortlichen Gegebenheiten auch nicht veranlasst. Die Siidgrenze des Planungsgebietes
bildet die landschaftsprigende Hangkante zur Arzerwiese, die zugleich die Grenze zum Gel-
tungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Inntal“ dargestellt. Die Freihaltung
dieser Hangkante von weiterer Bebauung ist deshalb ein wesentliches Planungsziel. Im Wes-
ten wird das Plangebiet von der Bundesstralle 15 mit daran anschlieBender Bahnlinie Rosen-
heim — Kufstein begrenzt. Im Norden schlieBt sich das Schulgelidnde mit Sport- und Freizeit-
anlagen an. Die Ostgrenze bildet die Siedlung ,,Jm Einfang* bzw. im Siidosten Wiesenflichen
im Bereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ., Inntal“.

Aufgrund der GroBe des Baugebietes und zur besseren Verfahrensabwicklung wird die Ande-
rung im folgende 5 Teilbereichen gegliedert:
- Teil I: siidlich der Innstrae ab HsNr. 4 bis Kranzhornweg
- Teil II: zwischen Kufsteiner Strale, BriinnsteinstraBe, nérdlich HochriesstraBe, Wen-
delsteinstraBBe sowie die Anwesen InnstraBe 2 und 2a
- Teil III: 6stlich BriinnsteinstraBBe, nérdlich Innstrale, westlich Wendelsteinstrale und
siidlich Hochriesstrale
- Teil IV: westlich WendelsteinstraBe, nordlich Innstrafe, Im Einfang und Kampenweg
- Teil V: siidlich InnstraBe ab Kranzhornweg

Im Rahmen dieser Anderung werden die alten Baugrenzen / Baulinien aufgehoben, deren
Baubereiche aufgrund der seit 1955 veranderten Abstandsflachen mittlerweile ein z.T. iiber-
dimensionales Baurecht gewihren. Stattdessen werden Baufenster mit der Angabe der zulis-
sigen iberbaubaren Flache festgesetzt, die eine maBvolle Erweiterung der tatsichlich beste-
henden Bebauung zulassen.

Die Einschrankungen der gewerblichen Nutzung auf dem Grundstiick FINt. 784 Gemarkung
Raubling (AusschluB3 von Tankstellen und Vergniigungsstatten, Immissionsschutzauflagen)
erfolgen aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung. Durch diese Einschrankun-
gen soll das Konfliktpotential, dass durch die bauliche Entwicklung der Vergangenheit ent-
standen ist, abgemildert werden.

Zielrichtung der Griinordnung ist die Forderung der Eigeninitiative der Grundstiickseigentii-
mer, um durch eine intensive gartnerische Nutzung eine 6kologisch wirkungsvolle Griinges-
taltung zu erreichen. Es macht keinen Sinn, im gértnerischen Privatbereich durch formelle
Regeln die Vielfalt der Gestaltungsmoglichkeiten biirokratisch einzuschrinken. Dabei ist auch
zu bedenken, daB es sich hier um ein bestehendes Baugebiet mit meist vorhandener Griinord-
nung handelt.

I1. Festsetzungen durch Text

2.100 Art der baulichen Nutzung

2.110 Der Teilbereich ostlich der SudelfeldstraBie bis zur WendelsteinstraBe wird als allge-
meines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Der Teilbereich entlang der Kuf-
steiner Strafle (B 15) wird als Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO festgesetzt. Das
Grundstick FINr. 784 Gemarkung Raubling siidlich der HochriesstraBBe wird als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Nicht zulassig sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
und Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), sowie Betriebe und Anlagen, de-
ren je m* Grundflache abgestrahlte Schallleistung den immissionswirksamen Schalllei-
tungspegel von tagsiber Lw, t =55 dB (A) bis nachts Lw, n =40 dB (A) iiberschrei-
ten.

2.200 Ma#f der baulichen Nutzung

2.210 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal uiberbaubaren Grundstiicksfliche (Angabe in m?)
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
- der maximal zuldssigen Kniestockhéhe
- der max. zuldssigen Wandhohe

2.220 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze, Zufahrten) bis zu 75 % iiber-
schritten werden.

2.230 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis einer Grundflache von 15 m? und
einer Wandhohe von maximal 2,75 m diirfen auBBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden,

2.300 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen
2.310 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise
2.320 Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

2.330 Die Hohe des FertigfuBBbodens im ErdgeschoB darf 0,35 m iiber dem StraBenniveau
nicht iibersteigen.

2.340 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Gebaudeteile (z.B. Erker oder Balkone) im
geringfiigigem AusmaB sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zuléssig.

2.400 Gestaltung

2.410 Samtliche Gebaude sind mit Satteldichern mit einer Dachneigung von 20° bis 28° oder

Mansarddéchern zu versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

2.420 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von 27°
zulassig. Liegende Dachfenster sind zu einer Einzelgrofle von 1,5 m? zuldssig. Ab-
schleppungen uber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt.

2.500 Garagen und Stellplitze

2.510 Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fliachen sowie innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen errichtet werden. Aus gestalterischen Griinden (Dachvor-
sprung) konnen Garagen, die einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, mit
einem Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine von Art. 6
BayBO abweichende Abstandsflache bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

2.520 Der Garagenvorplatz darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.

2.530 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplitze sind offenzuhalten und deren Ober-
flache mit wasserdurchldssigen Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplit
- Schotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfuge

2.540 Je Wohneinheit sind zwei Stellplitze nachzuweisen

2.600 Grundwasserneubildung

2.610 Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflachen ist auf ein
MindestmaB zu reduzieren.

2.700 Griinordnung

2.710 Die nicht uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen gértnerisch
anzulegen. Mindestens 1/3 der Griinflachen sind mit Striuchern und Bdumen zu be-
pflanzen.

2.720 Geschnittene Hecken sind nur aus heimischen Arten zuléssig.

2.800 Schallschutz

2.810 Entlang der Kufsteiner Strafe (B 15) soll durch vorgehéngte Glasvorbauten vor wich-
tigen nach Westen orientierten Aufenthaltsriumen, Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mern eine zusatzliche Schallreduzierung um ca. 10 dB (A) erreicht werden.
Alle nach Westen orientierten Fenster sind in Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

2.820 Die Gewerbeeinheiten zwischen der Kufsteiner StraBe und der BriinnsteinstraBe diir-
fen nicht uiber die Briinnsteinstra3e erschlossen werden.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu des Gemeinderates vom 09.01.2007
die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling - Ost*, Teil Il beschlossen.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 11.03.2008
die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling - Ost", Teil Il als Satzung ge-
mé&R § 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 20.03.2008

Neiderhell
1. Burgermeister

3. Die als Satzung beschlossene 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling —
Ost’, Teil Il wurde am 04.04.2008 gemal § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wéhrend der allgemeinen Geschéftsstunden 6ffentlich ausge-
legt und bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 31. Anderung, Teil Il
des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 10.04.2007

Neiderhell
1. Blrgermeister
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