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GEMARKUNGSGRENZE

Al FESTSETZUNGEN

10 GELTUNGSBEREICH

1

20 ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

21 @

23 —— 06—

30 MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

31 GR

32 GH
33 @

SRS

4.0 BAULINIEN, BAUGRENZEN

P [ ——

5.0 ABSTANDSFLACHEN
51

52

SV AVAVAVAN

6.0 GELANDEHOHEN
61

6.2

6.3

7.0 DACHER

71 DN

72 A —
73

74
75

8.0 FASSADEN
81

82

83

84
85

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DAS BAULAND IST IM NORDLICHEN BEREICH NACH § @ BAUGB IN VERBINDUNG
MIT § 9 ABS. 1 UND 2 BAUNVO ALS INDUSTRIEGEBIET (GI) FESTGESETZT.

ZULASSIG SIND

- GEWERBEBETRIEBE ALLER ART, LAGERHAUSER, LAGERPLATZE UND OFFENTLICHE
BETRIEBE.

- TANKSTELLEN.

- AUSNAHMEN NACH § 9 ABS. 3 BAUNVO.

NICHTZULASSIG SIND

- LAGERPLATZE INNERHALB DER BAUVERBOTSZONE, ENTLANG UND VOR DER
WESTLICHEN BAUGRENZE ZUR BIS.

- LEBENSMITTELMARKTE.

EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET, ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIE Gl
ZULASSIGER DAUERSCHALLPEGEL:
TAGS 65 DB ; NACHTS 50 DB.

ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER ART DER NUTZUNG

ZULASSIGE GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGE.

DEE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF DURCH DEE IN § 10 ABS. 4 BAUNVO BEZEICHNETEN ANLAGEN

BIS ZU 70 %, HOCHSTENS JEDOCH BIS ZU EINER GRUNDFLACHENZAHL VON 0,8
(KAPPUNGSGRENZE) UBERSCHRITTEN WERDEN.

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE, GEMESSEN VON DER OBERKANTE B 15,
ROSENHEIMER STRASSE, BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER TRAUFSEITIGEN AUSSENWAND
MIT OBERKANTE DACHHAUT BZW. OBERKANTE ATTIKA BEI FLACHDACHERN.

ZWINGEND FESTGESETZTE GEBAUDEHOHE, GEMESSEN VON DER OBERKANTE B 15,
ROSENHEIMER STRASSE, BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER TRAUFSEITIGEN AUSSENWAND
MIT OBERKANTE DACHHAUT.

BEZUGSPUNKT STRASSENOBERKANTE FUR DIE MAXIMAL ZULASSIGEN UND DIE
ZWINGEND FESTGESETZTEN GEBAUDEHOHEN GH.

BAUGRENZE NACH § 23 ABS. 3 BAUNVO.

EN VORTRETEN VON UNTERGEORDNETEN GEBAUDETEILEN IST BIS ZU

1,0 M ZULASSIG. 1/3 DER FASSADENBREITE DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.
BALKONE, FLUCHTBALKONE, VORDACHER UND TREPPEN IN LEICHTER FILIGRANER
KONSTRUKTION DURFEN IN EINER BREITE VON 1,0 M UBER DIE GESAMTE
FASSADENBREITE GEFUHRT WERDEN.

DIE DURCH ART. 6 ABS. 4 BAYBO VORGESCHRIEBENEN ABSTANDSFLACHEN
DURFEN NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN.

FUR DIE GRENZBEBAUUNG VON GARAGEN UND DEREN NEBENRAUMEN

WRD, SOWEIT EIN BENACHBARTES NEBENGEBAUDE NICHT VORHANDEN ODER NACH

BEBAUUNGSPLAN NICHT VORGESEHEN IST, FOLGENDE ABSTANDSREGELUNG
GETROFFEN.

ZUR BEBEHALTUNG DES DACHUBERSTANDES LANDSCHAFTSTYPISCHER
DACHFORMEN UND ZUR ABLEITUNG DES REGENWASSERS WIRD EINE ABWEICHENDE
ABSTANDSFLACHE VON 0,6 M FESTGESETZT, GEMASS ART. 91 ABS. 1 NR. 5
BAYBO 1998. ES WIRD DIESBEZUGLICH EINE ABWEICHENDE BAUWEISE NACH

§ 22 ABS. 4 BAUNVO FESTGESETZT.

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
NACH § 9 ABS. 1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGS.

DIE BAUVERBOTSZONE GEMASS § 9 ABS. 1 FSTRG FUR BUNDESSTRASSEN WIRD IN
ABSTIMMUNG MIT DER STRASSENBAUBEHCORDE VON 20,0 M AUF PUNKTUELL
15,0 M, GEMESSEN VOM AUSSEREN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN DER B 15,
ROSENHEIMER STRASSE, FESTGESETZT.

DIE HERSTELLUNG EBENEN BETRIEBSGELANDES INNERHALB DER BAULICHEN ANLAGEN
WIRD ZUGELASSEN.

DER UBERGANG ZUR FREEN LANDSCHAFT BZW. ZU BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN

IST FLIESSEND DURCH GELANDEMODELLIERUNG ZU GESTALTEN.

DER NATURLICHE GELANDEVERLAUF AUSSERHALB DES BETRIEBSGELANDES DARF
NICHT VERANDERT WERDEN.

ZULASSIG SIND FLACHDACHER UND GENEIGTE DACHER BIS ZU EINER NEIGUNG
VON 25°

DIE FIRSTRICHTUNG BEI GENEIGTEN DACHERN IST ZWINGEND VORGESCHRIEBEN.
SHEDDACHER, OBERLICHTBANDER UND EINZELNE DACHAUFBAUTEN SIND ZULASSIG.

DER HOCHSTE PUNKT BZW. DIE FIRSTLINE DER GENEIGTEN DACHER DARF DI
WANDHOHE MAX. 3,0 M UBERRAGEN.

DER EINBAU VON SONNENKOLLEKTOREN IST ZULASSIG.
ZELTDACH ZWINGEND FESTGESETZT.

DIE BAUKORPER SIND DURCH PROPORTION, MATERIALWAHL UND FARBGEBUNG
IN DAS ORTSBILD EINZUFUGEN.

PUTZFLACHEN SIND RICHTUNGSNEUTRAL MIT GLATTER BIS FEINKORNIGER
OBERFLACHE AUFZUBRINGEN.

INDUSTRIELL GEFERTIGTE FASSADENELEMENTE MUSSEN EINE HARMONISCHE
AUFTELUNG INNERHALB DER FASSADEN AUFWEISEN.

FENSTERLOSE FASSADEN SIND ZU BEGRUNEN.

NICHT ZULASSIG SIND WANDBEKLEIDUNGEN AUS WERK- ODER NATURSTEIN UND
KUNSTSTOFFEN. :

9.0 WERBEANLAGEN
Q1
92
9.3

Q.4

9.5

10.0 EINFRIEDUNGEN
101

102

10.3

WERBEANLAGEN SIND OBERHALB DER GEBAUDEHCHEN NICHT ZULASSIG.
WERBEANLAGEN SIND MIT DER FASSADE GESTALTERISCH ABZUSTIMMEN.

HINWEISSCHILDER ZU DEN EINZELNEN GEWERBEBETRIEBEN SIND AN SAMMELSTANDEN
GEMEINSAM  ANZUBRINGEN.

WERBEANLAGEN SIND NUR ALS AUFGESETZTE SCHRIFTEN, EINZELBUCHSTABEN,
SCHRIFTTAFELN {ZB. NASENSCHILD) UND BEMALUNG ZULASSIG.

WERBEANLAGEN DURFEN DEZENT BELEUCHTET WERDEN.

EINFREDUNGEN SIND ALS DICHT HINTERPFLANZTE MASCHENDRAHTZAUNE
BIS ZU EINER HOHE VON 1,6 M UND OHNE DIE AUSBILDUNG EINES SOCKELS
ZULASSIG.

VOR EINFAHRTSTOREN IST EIN ABSTAND VON MINDESTENS 5,0 M STAURAUM
BIS ZUR OFFENTLICHEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE EINZUHALTEN.

ERFORDERLICHE KABELVERTEILERSCHRANKE SIND AUF PRIVATGRUND ZU STELLEN
UND NACH MOGLICHKEIT IM ZAUN ZU INTEGRIEREN.

110 PRIVATE STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
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DIE RICHTZAHLEN FUR DEN STELLPLATZBEDARF RICHTEN SICH NACH DER
BEKANNTMACHUNG DES BAY. STAATSMINISTERIUMS DES INNERN VOM 12.02.1978,
MABL. S 181.

DIE ERFORDERNIS VON GARAGEN BESTIMMT SICH NACH ART. 52 BAYBO 1998
IM RAHMEN DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS.

STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER BESONDERS AUSGEWIESENEN FLACHEN,
GARAGEN UND STELLPLATZE NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN NACH & 23 ABS. 3
BAUNVO ZULASSIG.

OBERIRDISCHE STELLPLATZE SIND MIT VERSICKERUNGSFAHIGEN MATERIALIEN
ZU VERSEHEN (ZB. RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINEN, WASSERGEBUNDENE
DECKEN, KIESEL, ETC).

FUR JEWELS 4 STELLPLATZE IST ZUSATZLICH EIN GROSSKRONIGER BAUM STU 12/14 CM,

GEMASS ARTENAUSWAHLLISTE, ZU PFLANZEN.

ZU ERRICHTENDE TRAFOSTATION INNERHALB DER AUSGEWIESENEN FLACHE.

STRASSENBEGRENZUNGSLINEE.

STRASSENBEGLEITGRUN ALS BEFAHR- UND BEGEHBARE FLACHE AUS
SCHOTTERRASEN.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE.
OFFENTLICHE FUSS- UND RADWEGE.

PRIVATE FUSS- UND RADWEGE MIT FAHRT- UND GEHRECHT ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT.

LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEBSWEG.
VERBOT DER EIN- UND AUSFAHRT.
OFFENTLICHE STELLPLATZE.

BESTEHENDE, ZU ERHALTENDE BAUME.

BESTEHENDER, ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND:
AUWALD.

BESTEHENDER, ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND:
PAPPELBESTAND MIT FEUCHT AUSGEPRAGTEM UNTERWUCHS.

ZU PFLANZENDE LAUBBAUME,
MINDESTPFLANZGROSSE H. 3XV. STU. 16-18 CM

ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE
QUERCUS ROBLR EICHE
TILIA- CORDATA WINTERLINDE

IM BEREICH VON GARTEN AUCH OBSTBAUMHOCHSTAMME ZULASSIG.

ZU PFLANZENDE GESCHLOSSENE BAUM- UND STRAUCHGRUPPEN
BAUME H. 3XV. STU 16-18 CM BZW.
STRAUCHER 2XV. 100-150 CM

ACER PLATANOIDES AHORN

ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN
ALNUS INCANA ERLE

CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE

PRUNUS AVIUM KIRSCHE

PRUNUS PADUS TRAUBENKIRSCHE
QUERCUS ROBUR EICHE

SALIX ALBA SILBERWEIDE
TILIA' CORDATA LINDE

CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
CORYLLUS AVELLANA HASEL

LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER
LONICERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE
PRUNUS SPINOSA SCHLEHE

ROSA CANINA HAGEBUTTE

SALIX IN ARTEN STRAUCHWEIDEN
SAMBUCUS NIGRA HOLUNDER
SAMBUCUS RACEMOSA ROTER HOLUNDER
VIBURNUM LANTANA SCHNEEBALL
VIBURNUM OPULUS SCHNEEBALL

GRUNZUG:
ZU ERHALTENDE ODER ANZULEGENDE SONSTIGE OKOLOGISCH BEDEUTSAME
FLACHEN (SCHILFFLACHEN, HOCHSTAUDEN ETC.).

PRIVATE GRUNFLACHE.

FLACHEN, GESCHUTZT NACH ART. 6D ABS. 1 BAYNATSCHG.

FLACHE FUR REGENRUCKHALTE- UND SICKERBECKEN.

VERLGTER UND ZU RENATURIERENDER BACHLAUF.

BAUME UND STRAUCHER, DIE NICHT ANWACHSEN, EINGEHEN ODER ENTFERNT
UND GROSSENANFORDERUNGEN, WIE IM PLAN DARGESTELLT, ZU ERSETZEN.

DIE IM PLAN DARGESTELLTEN BAUME UND STRAUCHER SIND AUF DAUER ZU
ERHALTEN. BEl ZUWIDERHANDLUNGEN KANN DAS LANDRATSAMT ROSENHEIM DIE

ERSATZPFLANZUNG AUF KOSTEN DES GRUNDEIGENTUMERS DURCHFUHREN LASSEN.

DER STANDORT DER FESTGESETZTEN BAUME KANN VERANDERT WERDEN, WENN
DIES EIN DETAILLERTER PLAN ERFORDERLICH MACHT. DIE ANZAHL DARF NICHT

GESCHNITTENE HECKEN, KONIFEREN- UND THUJENHECKEN SIND UNZULASSIG.

131
WERDEN , SIND DURCH DIE GLEICHEN ARTEN, QUALITATS-
1312
1313
UNTERSCHRITTEN WERDEN.
1304
PLANZEICHEN
W O BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
12— <O AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
13 —e 7 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
14 1884/1 FLUR- NUMMER
%
5 O "
& \ BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE
16 BESTEHENDE NEBEN- ODER BETRIEBSGEBAUDE

'K

18 SCHMUTZWASSER

19 SCHMUTZWASSER
9 e—p—

ART DER
BAULICHEN | GEBALDE-
13 NUTZUNG  |HOHE

GRUND- | DACH-
FLACHE | NEIGUNG
14 %

115

116

117 PLANUNGSGRUNDLAGEN:

118

BRUCKE GEPLANT

VORHANDENER SCHMUTZWASSERKANAL

VORHANDENER SCHMUTZWASSERKANAL ZU VERLEGEN
VORHANDENES NDSPGS.-KABEL

VORHANDENES 20 KV-KABEL

AUFSCHUTTUNG ZUR HERSTELLUNG DES FUSS- UND RADWEGES

NUTZUNGSSCHABLONE

VORHANDENES BACHGERINNE ZU VERLEGEN

HINSICHTLICH MOGLICHER ALTLASTEN SIND VOR BEGINN VON BAUMASSNAHMEN
AUSREICHENDE ERKUNDUNGEN DES UNTERGRUNDES UND DES GRUNDWASSERS
DURCHZUFUHREN.

DIE DACHENTWASSERUNG MUSS GEFILTERT ENTWEDER AUF DEM GRUNDSTUCK
VERSICKERT ODER IN DEN ARZERBACH GELEITET WERDEN.

BEI NICHT VERSICKERUNGSFAHIGEM UNTERGRUND KANN MITTELS EINER
SONDERVEREINBARUNG DIE EINLEITUNG IN DIE STRASSENFLACHENENTWASSERUNG
GENEHMIGT WERDEN.

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN SIND ANZUWENDEN:
- BAUGB98

- BAUNVO90

- PLANZV90

- BAYBO98

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUF DEN DIGITALISERTEN KATASTERAMTLICHEN
LAGEPLANEN M 1: 1000 UBER CAD ERSTELLT.

VERFAHRENSVERMERKE

10

20

30

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT DER BEGRUNDUNG ENTSPRECHEND § 3 ABS..3 BAUGESETZBUCH
AUFBIE-BAUER-ENESMONATS

vom £7.18.99 BS, 24.04.00 OFFENTLICH AUSGELEGT.

GEMEINDE RAUBLING, DEN

(1. BURGERMEISTER)

DER ENTSPRECHEND § 10 ABS.] BAUGESETZBUCH BESCHLOSSENE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG
LEGT WAHREND DER DIENSTSTUNDEN IN DER GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING OFFENTLICH

ZU JEDERMANN AB ENTSPRECHEND & 10 ABS. 3
BAUGESETZBUCH AUS.

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES VoM . &F.03.00 |

IST DURCH
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT NACH 8§ 10 ABS. 3 BAUGESETZBUCH IN KRAFT.

GEMEINDE -RAUBLING, DEN AL 0% 00
_ //'-—__/-r
(SEGEL) \ | ffl(/\‘- ‘”‘M
Weraterhell
A auf?r,ea" merster

& /9@/&»6;&”‘;7

GEMEINDE RAUBLING

BEBAUUNGSPLAN
"REDENFELDEN-OST II”

M1 1000

DIE GEMEINDE RAUBLING ERLASST AUF GRUND DES 8§ 10 IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 1,2,3,4,8 UND 9
DES BAUGESETZBUCHES (BAUGBI, DER ARTIKEL 5,6,9,10 UND 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
[BAYBO) UND DES ARTIKELS 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN [GO) DIESEN
BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

FERTIGUNGSDATEN: VORENTWURF  DEZEMBER 1997
ERGANZT 19. JANUAR 1998
ENTWURF 18. JUNI 1998
ANDERUNG 29 NOVEMBER 1999
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PLANFASSUNG 08. MARZ 2000

ARCHITEKT WERNER SCHMIDT
MUHLENSTRASSE 20 A, 83098 BRANNENBURG
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TEL. 08034-9303
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PLANGROSSE: 1,135/60 BV 97259




