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Die Gemeinde Raubling erlaRkt aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB) 1 st naen | e :
s At 01 Bavar. Baaordnung (BayBO) . Festsetzungen durch Text Begriindung:
- des Art. 23 der Gemeindeordnung furr den Freistaat Bayern (GO) : _
Gl - der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 1.0 Art der baulichen Nutzung 1. AnlaB und Ziel der Planaufstellung
diesen Bebauungsplan als Satzung: " Durch die Umstrukturieruna eines ortsansassiaen Industriebetriebes
: 1.1 Unzulassig sind im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und im stehen ardRere Grundstiicksflachen zur Disposition. Zu diesen frei
|. Festsetzungen durch Planzeichen eingeschrankten Industriegebiet werdenden Flachen zahlen auch die Gewerbeflachen zwischen dem
- Raffinerien Arzerbach und dem Inndamm. Um diese Flachen einer geordneten
1. Art der baulichen Nutzung - Verbrauchermarkte stadtebaulichen Entwickluna zuzufiihren, hat der Gemeinderat in
| N - Vergniigungsstatten . seiner Sitzuna vom 12.12.2000 die Erstelluna eines Bebauunasplanes
| e Tankstell " mit intearierter Griinordnuna beschlossen. Zur Sicheruna der Um-
| GE  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO - lankstelien L aebunassituation werden auch die Flachen. die an die Gewerbe-
| N - Speditionen, Logistik- u. Transportunternehmen flachen anschlieRen, in den Geltungsbereich mit aufgenommen.
| Gl ’ Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 2.0 MalR der baulichen Nutzung 2. Vorbereitende Bauleitplanung und tangierende Planungen
N 2.1 Im Geltungsbereich sind die fur die max. uberbaubaren Grundflachen Die Gemeinde Raublina ist Teil des landlichen Raumes der Region 18
| o angegebenen Werte als Hochstgrenze zulassig, soweit sich nicht aufgrund ] S_i]?(cl)stoberbhave{_\r)] und Iigqt im lEESerdeic?]h PerR Uberrﬁq_ionallgnfEtn’_[-
| ‘ . : ) . der Uiberbaubaren Flache eine inaere Nutzunq ergibt. . wicklunasachse Reaensbura - Landashut - Rosennheim - Kutstein.
| Gle Industriegebiet eingeschrankt gem. § 9 BauNVO ine geringere AUtzUNg erg '\ Das zu iberplanende Gebiet ist im Flachennutzunasplan vom 01.10.93

i : im nordlichen Bereich als Industrieaebiet (G1) dargestellt. Sudlich
3.0 Silos und Kamine schlieRt sich ein Gewerbeaebiet (GE) an. Diese Flache soll fur den

i 3 1 Silos diirfen eine Héhe von 12,5 m nicht Uiberschreiten. Kamine dirfen ; westlichen Teil in ein einaeschranktes Industrieaebiet (Gle) abae-
2. Maf der baulichen Nutzung ' andert werden. Die Nichtbauflachen sind im Flachennutzunasplan als

1 g eine Hohe von 18 m nicht dberschreiten. Griin- bzw. Waldflachen sowie als Dauerkleingarten dargestelit.
' . Wandhohe, maximal zuléssig, z. B. 7,5 m 4.0 AuRere Gestaltung der Gebaude _
) WH 7,5 gemessen von 0,00 max. 30 cm uber OK-Achse B ) dgG N Sachned 3. Lage und Geltungsbereich
| ErschlieBungsstrafe in Gebaudemitte = max. Firsthohe 1 Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Das Bebauunasaebiet bildet den suddstlichen Abschiuf des Ortsteiles
Material und dgl. aufeinander abzustimmen. | Eedenfedlden. Iger \? eltg?gsbereich Wit;d . N?rdDen du“i? ?lie G
. : : : , . , r emeindestrale "Veichtbauernweaq" bearenzt. Die westliche Grenze
8000  max. iberbaubare Grundflache in gm, z.B. 8000 gm 4.2 Beim AuBenanstrich sind nur helle Farbtdne zulassig. Unruhige " bildet der Arzerbach. Im stidlichen Bereich schlieBen sich landwirt-
Putzstrukturen sind unzulassig. Fur Wand- und Dachfl&chen sind nur . schaftliche Flachen an. Im nordéstlichen Bereich arenzt das Bauae-
matte Anstriche zul&ssig. biet an einen bestehenden Industriebetrieb. Die siiddstliche Grenze
3. Baugrenzen bildet der Inndamm.
5.0 Dacher Das Bauagebiet umfaRt eine Flache von ca. 9.75 ha; davon sind ca.
_ ———— Baugrenze _ _ 4.4 ha als gewerbliche Bauflache vorgesehen.
15871 S 5.1 Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig _
\GI ) 4 \erkehrsflachen wirkende Dacheindeckungen und Trapezbleche oder Beton in hellen 4. Erschlieung
158714 P | S Ee . ’ . Farben zulassig. Bei untergeordneten Anbauten und fiir Lichtbander - , . : :
T ffentliche Verkehrsflache (Gemeindestralle , : N Die einzelnen Bauflachen werden uber die neue ErschlieBunasstralle
ot | : ( ) sind auch Glasdécher zulassig. durch die Bauaebiete Redenfelden Ost | und Il an den 6ffentlichen
L | y StraRenverkehr anaebunden werden. Diese StraRe mul} bis zum
| St private Stellplatze 6.0 Garagen und Stellplatze \I%aul?ehbiet rg)ocl:j ausi)qett)a#t wderde\?. Eéng Fuhruna dets qet\;\{erbhchen
: g ) : erkehrs uiber den bestehenden Veichtbauernwea ist nicht vorae-
| , 6.1 Oberirdische Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zu- sehen. Die Ver- und Entsorgung ist tiber das gemeindliche Wasser-
— E privater Parkplatz / Parkdeck / Parkhaus lassig. Garagen, Tiefgaragen, Parkhauser und Parkdecks durfen nur und Kanalnetz gesichert. gung J
8000 . | innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. o
WH 10,50 5. Grunflachen 5. Griinordnung und Ausgleich von Landschaftseingriffen

6.2 Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten

2 pri\;]ate (?rﬁrntﬂéc_heévxietfe / Rasen d/ : zgléssig %uch Feuer- und offentlicher Verkehrsflache muR mindestens 6 m betragen, fur Zu-
wehrumfahrten in Schotterrasen oder Rasengitter fahrten mit LKW-Verkehr 8 m.

Vergleiche Anlage 1 - 3.

51421/00 |

1587/6

" | sffentliche Grunflache, extensive Wiese, keine Diingung

7.0 Einfriedungen

7.1 Einfriedungen sind als Maschendrahtzéune in einer max. Hohe von
2.00 m zulassig. Maschendrahtzdune mussen innerhalb der Bepflanzung
verlaufen (Bepflanzung an der AufRenseite des Zauns).

[ private Grinflache; extensive Wiese, keine Dingung

i - o ; ' | i | Flache fur die Landwirtschaft
— /. Vg o 3 {E Dauerkleingarten

| - 8.0 Griinordnung
| 6. Wasserflachen |
| _ 8.1 Pflanzhinweise |
J > ; B Renaturierung des bestehenden Baches durch Sohlauf- _
_ o e weitungen, Abflachen der Bdschungen und regelmafige a. Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt
Y ' | | méaandrierende Gestaltung des Bachlaufes werden, sind durch dieselben Arten, Qualitats- und GréBenanforderungen, |
S - : ® / === lanter Teich wie im Plan dargestellt, zu ersetzen. )
: s P b. Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu | Verfahrensvermerke:
. erhalten. |
7. Griinordnung
8.2 Griin- und Verkehrsflachen . 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf
Pflanzgebot Baume folgender Art i § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.02.2001 bis 23.03.2001 im Rathaus Raubling
. Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm, a. In privaten Grunflachen sind bodenversiegelnde Beldge, auBer bei Zu- . ausgelegt.
Alnus incana, Grauerle; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; fahrten, unzuldssig. Zulassig sind fir Not-, Feuerwehrzufahrten und |
A~ F!?XI”US eXCBIS.';IOI', Gew. ESChe; Sallx.alba, Sllberwelde, Umfahrten Rasengittersteine oder Schotterrasen. i; 2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlul} des Gemeinderates vom
Tilia cordata, Linde; Quercus robur, Eiche. b. Der Standort der festgesetzten Baume kann verandert werden, wenn ' 27.03.2001 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung be-
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unter- | schlossen.
Pflanzgebot Baume folgender Art schritten werden. | :
° I\Pnllﬂrcliﬁgtgggirge#;&@ﬁﬁﬂit%@'ms’zgl?()y;l"r%r?d:e?_?\liiaa%rgélweide' c. Alle Stellplatze miissen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen . Raubling, 27.06.2001
g : oo et ' werden. Als mogliche Befestigung sind z. B. Kies, Rasengittersteine oder L N 4 L 04
Sorbus aha, Me_hlbegare, Prunus avium, Kirsche; Prunus padus, Pflastersteine mit Grasfuge oder wasserdurchlassige Betonsteine zu | 'L(é__-; A\‘{M
Traubenkirsche; Salix caprea, Waldweide. B
verwenden. "Neiderhell
d. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzul&ssig. 1. Burgermeister
Pflanzgebot Baume folgender Art e. Zaunsockel dirfen nur gelandeeben ausgefihrt werden. _
& Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm, .
9 | Acer pseudoplatanus, Bergahorn 8.3 GroRere zusammenhangende Wandflachen der Gebaude ohne Not- 3. Der Bebauungsplan wurde am 20.07.2001 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
o | ! 5 @ | : wendige Fassadenéffnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
’ | . g zu pflanzende Straucher folgender Art begriinen. plan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wahrend der

Mindestanforderung Str.2xv., 0.B. 100 - 150 cm, Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen werden.

St. Erasmus

et | Pflanzabstand 1x1 m, versetzt auf Lucke 8.4 Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis spatestens einem Jahr |
[ | Cornus sanguina, Hartrleg_el; Corylus avellana, Hasel nach Bezugsfertigkeit entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan |
N | _ - | Crataegus monogyna, Weilidorn; Euonymus europaeus, auszufihren. |
T - | o [ faffenhitchen; Hippophaea rhamnoides, Sanddorn; . Raubling, 23.07.2001
Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum, Hecken- 9.0 Immissionsschutz | Y . &
- | kirsche; Prunus spinosa, Schlehe; Salix daphnoides, Reif- ' | /L(,_ ol (
_______ I weide; Salix eleagnos, Lavendelweide; Salix nigricans, 9.1 Fur den vom Betriebsgelande ausgehenden Betriebslarm wird ein flachen- “Neiderhsll |
: | | Schwarzweide; Salix pupurea, Purpurweide; Salix viminalis, bezogener Schallleistungspegel an der Emissionsquelle entsprechend 1. Birgermeister
Korbweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Ziffer 8 der Festsetzungen durch Planzeichen in 1 m tber Gelande festgesetzt. '
Viburnum opulus, Gew. Schneeball.
T T ;T — i | ° bestehender erhaltenswerter Baum

mit Ziel eines naturnahen standortgerechten Hartholz-Auen

zu renaturierende Waldflache (Pappel-Weiden-Auwald-Relikt)
- waldes (Herausnahme stérender Einflisse)

Flachen zum Ausgleich von Eingriffeni. S. des § 8und 8 a | 3. e ‘»7’?’"’"‘7‘}“2(/
BNatSchG, Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen . . } |
(Flache fur MaRnahmen fir Okologie und Landschaftsschutz) lll. Textliche Hinweise PRI GEM E I N DE RAU BI—l NG

1.0 Grundlagen der Planung -LANDKREIS ROSENHEIM-

® Larmschutzwall mit Begrinung 1.1 Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen,
M = 1:1000 und unter Verwendung der DFK gefertigt. Fir Lage und
GroRengenauigkeit wird keine Gewahr tibernommen. Vor Beginn von

8. Immissionsschutz Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

1. 2 Nutzung der Basi i :
nachts, innerhalb der Abgrenzung Art und Maf} unterschiedlicher zung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung

@ flachenbez. max. Schallleistungspegel 60 dB(A) tags / 52 dB(A)

Nutzung 2.0 Stromversorgung
flachenbez. max. Schallleistungspegel 60 dB(A) tags / 47 dB(A) 2. 1 Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicher-
@ nachts, innerhalb der Abgrenzung Art und MaB unterschiedlicher heit in die Z&une bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt. ( B E BAU U N GS P LAN
Nutzung . . f'
3.0 Altlasten / Standsicherheit mlt Integrlertem Grunordnungsplan
9. Sonstiae Planzeichen 3.1 Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen
164173 9 Grundstiicken keine Altlasten bekannt. Redenfelden'OSt I ”

mmm mmm  Grenze d. raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 3.2 Zur Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor. M 1 1000

o—e—e—e—— Abgrenzung Art und Mal} unterschiedlicher Nutzung 4.0 Freiflachengestaltungsplane
i 4.1 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, aus

Hinweise: ! dem mindestens Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, Ablagerungsflachen
und Stellplatze sowie die vorgesehenen PflanzmaRnahmen hervorgehen.

| bestehendes Hauptgebaude 5.0 Bodendenkmaler .

SRR 1 ostehendes N ) 5.1 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage fl

( . bestehendes Nebengebaude kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem |
| Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich bekanntzugeben. ' Fertigungsdaten:

] | pestehende bauliche Anlagen zum Abriss
[ q Entwurfsplanung: 11.12.2000

1785 Flurnummer, z.B 1785
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geandert am: 05.02.2001

~——- Gasleitung, Lage unverbindlich geandertam:  28.03.2001
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