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II. Festsetzungen durch Text

2.100 Art der baulichen Nutzung

2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4
BauNVO festgesetzt

2.200 MaR der baulichen Nutzung
2.210 Das Maf der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundflache
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
- der maximalen Kniestockhdhe
2.220 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfléachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten) bis zu 75%
Uberschritten werden.

2.230 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer (iberbauten Fliche
von 15 m? durfen auferhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

2.300 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
2.310 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise
2.320 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen festgesetzt

2.330 die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss Uber dem StraBenniveau darf 0,35 m
nicht Gbersteigen.

2.340 Uberschreitungen der Baugrenzen von Geb&udeteilen (z.B. Erker oder Balkone) in
geringfigigem AusmaR sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zu lassig.

2.400 Gestaltung

2.410 Samtliche Gebdude sind mit Satteld&chern von 20° bis 28° Dachneigung zu
versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

2.420 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von
27° zulassig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer EinzelgréRe von 1 m? zulassig.
Abschleppungen Uber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt

2.430 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner
Farbe zu verwenden.

2.440 Die Auenwande der Hauptgeb&ude sind als verputzte und gestrichene
Mauerflachen auszufuhren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind
zulassig.
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2.500 Garagen und Stellplatze

2.510 Garagen durfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundfléache errichtet werden. Aus gestalterischen Griinden
(Dachvorsprung) kénnen Garagen, die einseitig an der Grundstiicksgrenze
festgesetzt sind, mit einem Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden.
Diesbeziglich wird eine von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfliche bzw. eine
besondere Bauweise von § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

2.520 Der Garagenvorplatz darf straRenseitig nicht eingefriedet werden.

2.530 Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellpldtze sind offenzuhalten und deren
Oberflache mit wasserdurchlassigen Material zu befestigen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Schotterrassen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
2.531 Je Wohneinheit sind zwei Stellplédtze nachzuweisen.
2.600 Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz
2.610 Die Bodenversieglung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflachen ist auf ein
MindestmalR zu reduzieren.
2.700 Grinordnung
2.710 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflichen gartnerisch
anzulegen. Mindestens 1/3 der Grunflachen sind mit Strauchern und Biaumen zu

bepflanzen.

2.720 Geschnittene Hecken sind nur aus heimischen Arten zulassig.
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Begriindung:

Far den Kernbereich des Ortsteiles ,Redenfelden-West“ besteht ein Bebauungsplan
aus dem Jahr 1955. Dieser Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen Ge-
gebenheiten. Zudem werden immer Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes fiir
einzelne Grundstiicke gestellt. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, den Be-
bauungsplan vollsténdig zu Gberarbeiten und dabei eine maRvolle Nachverdichtung
zuzulassen. Im Zusammenhang mit der Neutiberarbeitung werden auch Bereiche im
ndrdlichen und westlichen Teil des Ortsteiles neu in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit aufgenommen. Der Geltungsbereich umfalt somit den gesamten
Ortsteil ,Redenfelden — West .

Aus verfahrenstechnischen Griinden und wegen der GréRe des Baugebietes wird
der Bebauungsplan in drei Teile aufgeteilt:

- Kernbereich norddstlich der Aschaffenburger Stral3e bis zur bisherigen Nordgren-
ze des Geltungsbereiches

- Bereich suidwestlich der Aschaffenburger StraRe

- Erweiterungsbereich nérdlich der bisherigen Geltungsbereichsgrenze

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich am Bestand. Nachver-
dichtungsmdglichkeiten werden an diesen Bestand angepalt.

Die ErschlieBung ist fur den gesamten Geltungsbereich gesichert. Neue Erschlie-
Rungsanlagen sind nicht erforderlich.

Zielrichtung der Griinordnung ist die Férderung der Eigeninitiative der Grundstiicks-
eigentimer zu férdern, um durch eine intensive gartnerische Nutzung eine 6kolo-
gisch wirkungsvolle Griingestaltung zu erreichen. Es macht keinen Sinn, im gértneri-
schen Privatbereich durch formelle Regeln die Vielfalt der Gestaltungsméglichkeiten
barokratisch einzuschrénken. Dabei ist auch zu bedenken, dass es sich hier um ein
bereits bestehendes Baugebiet mit meist bereits vorhandener Griinordnung handelt.

Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 29.04.2002 bis 31.05.2002 im Rathaus Raubling
ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 30.07.2002
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Raubling, den 05.08.2002
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1. Blrgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde am 09.08.2002 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wahrend
der Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen
werden.

Raubling, den 09.08.2002
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Die Gemeinde Raubling erlaft aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:
I. Festsetzungen durch Planzeichen
== mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze
‘WA allgemeines Wohngebiet gemé&R § 4 BauNVO
offtenliche Bedarfsflache

offentliche Verkehrsflache

Grunflachen
. Baum zu erhalten
Ga  Garage

£y Garagenzufahrt

Il zwei Vollgeschosse mit max. zulassigem Kniestock von 50 cm einschlieBlich Pfette

«— Firstrichtung

— First abschleppend

WE  hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude

Hinweise:

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

——— bestehendes Gebaude zum Abriss

bestehendes Hauptgeb&ude

bestehendes Nebengebaude

A‘ Trafostation
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13. Anderung (Teil 2)

(Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Fertigungsdaten:
Entwurf: 27.11.2001
gedndert: 12.04.2002

Planfertiger:
GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING



