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Die Gemeinde

- der 8§ 2

(

Raubling erlaf’t auf Grund

"l 8!

9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(BauNVQO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)

- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des Wohnungsbauerleicherungsgesetzes (WoBauErlG) -

in der jeweils letztgliltigen Fassung- diesen Anderungsplan als
S at=zung

Der bisher gliltige Bebauungsplan wird zugleich mit dem Satzungs—
beschluff dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Kopie des glltigen Bebauungsplanes M 1:1000
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und Maf® der baulichen Nutzung
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allgemeines Wochngebiet nach 4 BaulNVO
Baugrenze

maximal zulassig

=1
m? je Bauteil inn
bei auch Balkone

Grundfliache (z.B.150)1in
alb der Baugrenzen, woO-

t einzurechnen sind;

3 M
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zuladssig 2 Vollgeschosse mit einem Knie-
stock Uber 1. OG von max. 0,50 m ab OK
Rohdecke

zuldssig 3 Vollgeschosse, wobei der Knie
stock Uber dem 2. Vollgeschofd max. 2,40
(ab OK Rohdecke) betragen darf. Eine Gie-
belbreite von 6,75m im 3. Vollgeschofs daz
nicht uUberschritten werde

Firstrichtung

Garagen und Stellplatze

| GA |

| SR |

Garagen / Carport

Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag,
z.B. Rasengitter, wassergebundene Decke,
Natursteinpflaster

Flachen fur Versorgungsmafnahmen
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Trafostation

Verkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie
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private Verkehrsfldche

EKZZ:Z?IFU Fliche mit Geh-, Fahrt- und Leitungs-

rechten belastet.

lastet

A Garageneinfahrt

zzzzzz:flu Fufsweg

Grinordnung

gezdunt werden durfen

‘ rivate Grunflache
]
(v? pflanzvorschlag (Hinweis)
o Raum zu pflanzen, im Bereich der Prinz
— gentenstrafRe als groftkronige Baume (z
Linden oder Eichen)

Festsetzung duaxrech T @& X £

Art der baulichen Nutzung

= Durchgang mit Geh-und Leitungsrechten be-

offene Vorgartenbereiche, die nicht ein-

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohnge-

biet (WA) gema § 4 BauNVO festgesetzt.

Nebengebidude sind nur auf den hierflir bezeichneten Fla-—

chen zulédssig mit einer max. Traufhdhe von 2,75.

Die

Nebengeb&dude sind mit einem geneigtem Dach mit mind.

Dachneigung zu versehen.

MaR der baulichen Nutzung

18

Das MalR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die An-

gabe

- der maximal Uberbaubaren Grundflache
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
- der maximalen Kniestockhohe

~

Die zulédssige Grundflache darf durch die Grundfl
der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQO bezeichneten An
(Garagen, Stellplatze, Zufahrten) bis zu 100% Ub

ten werden.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiucksflidchen werden durch

Baugrenzen festgesetzt.

Das MafR der baulichen Nutzung darf auch dann nicht Uber
schritten werden, wenn dies nach den in der Planzeich-
n diesem

aum

L

nung festgesetzten Baugrenzen mbdglich ware.
Fall gewdhren die Baugrenzen nur einen Spie
sichtlich der Lage des Gebaudes im Grundstiuck.
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Die Héhe des Fertig-Fuffbodens im Erdgeschofs tber dem
StralRenniveau darf 0,35 m nicht uUbersteigen. "Strafden-
niveau" ist die innere Verkehrsflache, die 25 cm Uber

dem Schacht 124 Prinzregentenstrafle (453,94 UuUNN)

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebdudeteile

e
Erker oder Balkone) in geringfigigem Ausmafl sind

einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

Im Baugebiet sind folgende Schallschutzmafinahmen vorzu
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liegt .
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sehen (Auszug bzw. Grundlage Gutachten der Fa. Miller

BEM vom 23.07.1996) :
Schallschutzfenster mit Angabe des bewerteten
MaRes R'w, erf. flr:

wn

de der Parzelle 1-8

(o

- Nebenraume der Ostfass

Q)

mit R'w, erf.

challdamm
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- Fenster und Balkonturen auf der Ost-, Sid- und Nord-
fassade der Parzellen 9-16 mit R'w, erf. = 37 dB

- Fenster und BRalkontliren auf der Ost-, Suid- und Nord-
fassade der Parzellen 17-19 u.26-29 mit R'w, erf.=33 dB

- Fenster und Balkontliren auf der Ost-, Sid- und Nord-
fassade der Parzellen 30-32 mit R'w, erf. = 32 dB

- Fenster und Balkontliren auf der Ost-, Sdd- und Nord-
fassade der Parzellen 20-25 miE R'w, erf. = 3] @B

Flir die Schlaf- und Kinderzimmer im OG der Parzellen 9-22
und 26-29 ist der Einbau von mechanischen Luftungseinrich-
tungen in die jeweiligen Fenster oder das Vorsetzen von

Wintergdrten mit entsprechender Ausbildung der Wandflachen |

vorzusehen.

Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen eine Querliftung zu
Raumen mit in der Westfassade liegenden Fenstern oder zu
Raumen, die mechanisch oder Uber einen Wintergarten bellf-
tet werden, gegeben ist, brauchen die oben genannten Mafs—
nahmen nicht.

Bei Uberschreitung der maximal zul&dssigen Grundfliche
durch den vorgenannten Anbau von Wintergdrten kann e
Ausnahme (Befreiung) erteilt werden.
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Gestaltung

Die Wohngebdude (Parzelle Nxr. 9 -32 ;
dachern von 20° bis 30° Dachneigung zu versehen. Der
First ist mittig anzuordnen.

Die Parzellen 1 - 8 sind mit einer Dachneigung von
zu planen, der First ist 1lt. Plandarstellung anzuor
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Abschleppungen Uber Hauseingang, Balkon, Freisitz und
Erker sind erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Liege

sind bis zu einer Einzelgrofie von 1,00 m2 zuldssig.
Dachaufbauten (Gauben, ....] sind ab ei

von 27° zulfssig.
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Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Beton

zu verwenden. Uber Abschleppungen von Gebé&ude en
(Ziffer 2.430) kdénnen auch Blechdeckungen oder Dachvexr
glasungen verwendet werden.

Die Unterbringung der Abfallbehalter ist in einer bau-
lichen Form zu gewdhrleisten, frei aufgestellte Tonnen
sind nicht zulassig.

Die Stromverteilerkdsten dlirfen im StrafRenraum nicht
frei aufgestellt werden, sondern missen an der Grund—

stlicksgrenze im Zaun integriert werden.

Garagen und Stellplidtze

Garagen / Carports oder Stellplatze durfen nur auf der
hierfliir bezeichneten Flache sowie innerhalb der iber-

baubayen Grundstilicksflichen (nur bei den Parzellen

errichtet werden. Die Garagen sind entsprechend der
stellung in der Planzeichnung mit einem Sattel- ode
Pultdach zu versehen).
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Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstick errichtet
wird, sind auf diesem 1,5 Garagen Carports oder Stell-
platze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagen—
vorplatz den Stellplatz nicht ersetzt.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellplatze sind

of fenzuhalten und deren Oberfldache mit wasserdurchlassi-
gem Material zu befestigen, z.B.

- wassergebundene- Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Einfriedungen

Im Bereich der privaten Verkehrsfldchen sind nur Einfrie
dungen als Holzzdune mit einer maximalen HOhe von 0,70 m
zuldssig; durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kan-
tensteine sind nicht zulassig.

Einfriedungen zwischen den einzelnen

Parzellen, kénnen auch als Maschendrahtzaune chne Beton-
sdulen zugelassen werden.

Griinordnung

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten (po
tentielle natiirliche Vegetation) gepflanzt werden.

Nicht zul&ssig sind Koniferen- oder Thujenhecken.
pro Grundstick ist mindestens 1 Baum zu pflanzen
Entlang der Miesbacher Strafle ist vor den Stellplatzen
eine Hecke mit max. 1,0 m Héhe zu pflanzen.
Alternativ sind auch Strauchpflanzungen méglich.
Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daR im Baugebiet ein Ul

hydrant nach DIN 3222, DN 100 mit einer Leistung vo
ltr/min (fir 2 Stunden) errichtet werden mufs.

o 1

o bestehende Grundstucksgrenze
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4.000 Begrindung

aufzuhebende Grunéstﬁcksgrenze
vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Flurnummer

bestehende Gebaude

bestehende Nebengebdude

Parzellennummer

Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfaltigter kata-

steramtlicher Lageplane M = 1

v
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1000 gefertigt. Stand: Jan.1996

die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
MaRentnahme nur bedingt geeilignet.

5.000 Verfahrensvermerke
5.3.00 Aufstellungsbeschlufs am gt ajgé :
5.200 dffentliche Auslegung : :
§ 3 Abs. 2 BauGBE vom J{f’df 9‘6 . bis ﬂ?d’fff'é
5.300 Beteiligung der Trager
b6ffentlicher Belange ~ ; - o
§ 4 Abs. 1 BauGB vom ?%44@%%.. bis #%ﬂé%?%.
0 05 G
5.400 Satzungsbeschlufs am 4‘”‘9‘96 5 e
(. (siegel)” |

?§;§¥25% ....... ﬂ*ﬂiﬁy'fag ......
Datum 1. Blurgermeister
5.-500 Bekanntmachung
§ 12 BauGB am

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ub-
lichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-

ben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 215 Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hin-

gewiesen worden.
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Datum 1. Blrgermeister

7. FERTIGUNG

AUFHEBUNG UND NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES “REDENFELDEN-WEST 11°

GEMEINDE RAUBLING
| ANDKRETS ROSENHEIM

FERTIGUNGSDATEN: ENTWURF 08.03.1996
ERG.  24.06.1996

ERG.  26.08.1996

PLANUNG:

LUDVIG LABONTE
DIPL.-ING. ARCHITEKT
HOCHPL ATTENSTRASSE 20
83026 ROSENHEIM

TEL.: 08031/69091

M 1:1000




