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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze ST e
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfléche ¥
Privater Eigentlimerweg

Flache fiir Garagen

Firstrichtung

Breite der StraBen

Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze

Vollgescho8 und Ausbau des DachgeschoBes zuldssig

Sichtdreieck

bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fir die Teilung der Grundstiicke
Flursticknummer

vorhandene Wohngebdude

Abbdschung

Offentliche Bedarfsfléche

Feuerwehr

UBERFLURHYDRANT FLACHE 150 x 150 m

ABBRUCH

2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist als "Mischgeb;et" nach § 9 BBauG und § 6 BauNVO
festgesetzt, mit offener Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22
und 23 BaulNVO.

3) DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

-darf héchstens betragen: Grundfléchenzahl'o,ﬁ GeschoBflichenzahl O,é

4) GARAGEN

sind auf der in der Planzeichﬁung hierfiir ausgewiesenen Flache ebenerdig zu
errichten. Wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut werden, kdnnen sie
auch innerhalb der sonstigen iberbaubaren Flachen erstellt werden.
Kommungaragen sind in ihrer gesamten Tiefe an der Grundstiicksgrenze zusammen-—
zubauen. Fertiggaragen aus Wellblech oder Wellasbest sind nicht zulassig.
Zwischen Garagen und StraBenbegrenzung ist ein Stauraum von mindestens 5 m
Tiefe freizuhalten. Bei erdgeschossigen Wohngebduden ist die Garage unter

dem Hauptdach anzuordnen.

5) NEBENGEBAUDE

Auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebengebdude im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulissig.

6) DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

sind in einer Héhe von 1.00 m zu errichten. Evtl. Hinterpflanzungen sind auf Zfﬁ

hdhe zu halten. Gxundsdtzlich sind nur Holzzdune zuléssig. Die seitlichen und

riickwdrtigen Grundsticksgrenzen kénnen auch mit Drahtz&unen eingefriedet werdeéﬁ

Mauerwerk ist nur im Bereich der Einfahrten zund Zugéngen gestattet.

7) SICHTDREIECKE

Die an StraBeneinmindungen festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung'?E

Bepflanzung, Umzdunung, Lagerung ect. freizuhalteu, welche die Oberkante derxr

StraBe um mehr als 1.00 m Uberragt.

8) DACHER

9) GARTEN

Alle Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu hal-
ten. Bodensténdige Stréducher und B&ume sind zu pflanzen.

10)  WOHNWEGE

Die privaten Verkehrsflichen -Wohnwege- sind Eigentlimerwege im Sinne des Art.
53 ¢ BayStWG mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Die Hersﬁellung,
Unterhaltung und Haftung obliegt den jeweiligen Grundstlckseigentiimer.

11) KNIESTOCKE

(Drempel) sind bis zu einer HShe von maximal drei Pfetten, héchstens jedoch
0,60 m zulédssig. Abweichend davon dlirfen Kniestécke bei I + D bis zu einer

maximalen HShe von 1.10 m errichtet werden.

12) DACHUBERSTANDE

13) SOLARZELLEN

angepaBt sind.

BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Raubling beabsichtigt durch die Aufstallung'dea Bebauungsplanes
Reischenhart Nr. 2 - Staucherfeldweg die bauliche Entwicklung in &iesem Be-
reich zu ordnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein Gebiet
von ca; 3 ha und liegt im ndrdlichen Ortsbereich. Die Bereitwilligkeit

der Grundstfickseigentlimer zum.Verkauf von Bauland und die stdndige Nach-
frage veran#aﬂten den Gemeinderat dieses Gebiet als Mischgebiet

auszuweisen, )

Die ErschliABungsmbglichkeit-ist gegeben.

Anzahl der Wohnungen:

in Ein- und Zweifamilienhduser: ca. 38 WE

Der Gemeinde Raubling entstehen durch die Erweiterung der ErschlieBungsanlage
voraussichtlich folgende {iberschlégig ermittelten Kosten:

sind auszubilden: Bei Hauptgebduden mind. 80 cm, bei Nebengeb&uden mind. 40 cmJ}

auf den Ddchern sind nur zuldssig wenn sie in Farbe und Ansicht der Dachfléiche i

A) ErschlieBungsanlagen
1. Grunderwerb (f.d. Verkehrsfldchen)

ca. 2.200 gm a DM 40,00 = DM 88.000,00
2. Ausbau der Verkehrsflachen

ca. 2.200 gm a DM 120,00 DM  264.000,00

L]

3. StraBenentwdsserung
360 1fm a DM 250,00

4. StraBenbeleuchtung
360 1fm a DM 120,00 DM - 43.200,00
ErschlieBungskosten insgesamt DM  485.200,00

DM 90.000,00

1}

n

Nach Abzug der zu erwartenden ErschlieBungsbeitr&@ge in HShe von 90 % treffen auf dié
Gemeinde ca. DM 48.500,00 DM.

B) Erweiterung der Wasserversorgung

360 1fm a DM 100,00 = DM 36.000,00 .

H8he von DM 36.000,00 gedeckt.

C) Erweiterung der Kanalisation
900 1fm a DM 300,00 DM  270.000,00

Nach Abzug der zu erwartenden Herstellungsbeitrége in Héhe von DM 250.000 treffen
auf die Gemeinde DM 20.000,00.

BEBAUUNGSPLAN

fir das Gebiet Reische

der Gemeinde Raubling

nhart-Staucherfeldweg

Die Gemeinde Raubling i.0B. erlaBt aufgrund des Bundesbaugesetzes
(BGBl1. I S. 2256), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flir den Freistaat Bayern - GO - vom 31.05.1978 (GVBl. 1978,

S. 353), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke -
~BauNVO- vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763), § 1 der Verordnung ilber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBl. 1961, 1961,

S. 161), Art. 107 der Bayer. Bauordnung -BayBQ- i.d.F. vom

01.10.1974 (evBl. S. 513) und dex VO vom 19.0%1.1965, (BGBl. I. 8. 21)
in der jeweils geltenden Fassung diese Bebauungsplandnderung als

- -BBauG- vom 18.08.1976

Satzung,

Verfahrensvermerke:

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdB § 2a

L8, 2. A9EA vis oA 04 . 7784 in Qﬂﬁ’qaﬂz-

Abs. 6 BBauG vom ..

Raothaas

b) Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluf des Gemeinderates wvom .§%2LQ

............

...

den Bebauungsplan gem&B § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

...................

den 7 8. 03; 4/?82 v
B
1. Blirgefmeister
3.7784
den r?fét!?gxﬂg?g?.......
R

B

1. Brg eister

1978,

--------

ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

rechtsverbindlich. Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan

wahrend der Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann einge-

sehen werden.

§

Bayer
Blrgermeister

4. AUSFERTIGUNG.

BEBAUUNGSPLAN

REISCHENHART NR. 2
STAUCHERFELDWEG

DER GEMEINDE RAUBLING M
LANDKREIS ROSENHEIM

RAUBLING, DEN 15.SEPT. 1981

ENTWURFVERFASSER:
GEMEINDE RAUBLING

l. ANDERUNG AM 171181 II. ANDERUNG AM 1.3.82

oo

LEDERER ING. GRAD. ARCH.

S




