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Gemeinde Raubling
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Bebauungsplan ,,Am Durchgang®

Fertigungsdaten:
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geandert: 13.10.1997

Plgnfertiger:

R$B
Dipl.-Ing. (FH)

Die Gemeinde Raubling erlifit aufgrund des Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-, der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke -BauNVO-, der Bayer. Bauordnung ~BayBO- und der Plan-
zeichenverordnung in der jeweils geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung:

Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.07.1997 bis 08.08.1997 im Rathaus Raubling 6ffentlich ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 16.09.1997 den Be-
bauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Raubling, 30.09.1998

»

Neiderhell
1. Biirgermeister

3. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 09.10.1998 gemal § 12 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wihrend der Dienststunden in der
Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen werden.

Raubling, 14.10.1998

AR
Neiderhell - : 2
1. Biirgermeister -

4. Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom 03.12.1997 Nr. IV/R-1-610-1/3 C 41-
6/10 mitgeteilt, daf} der angezeigt Plan Rechtsvorschriften nicht verletzt, die eine Versa-
gung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirden.

Rosentiwiiy, 20, 077, 1498

pisamt
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Die Gemeinde Raubling erlaB3t aufgrund
- des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

diesen Bebauungsplanals SATZUNG

1.000 Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
MD Dorfgebiet gemial} § 5 BauNVO
Baugrenze

120 z.B. maximal zuléssige Grundfliche in m? je Bauteil

+D zulissig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock iiber dem 1. Vollgeschof3 von

max. 1,80 m einschlieBlich Pfette (von OK Rohdecke)

> Firstrichtung
Ga Garagen

Y Garageneinfahrt

:t: Straenbegrenzungslinie fiir 6ffentliche Verkehrsflache mit Maflangabe

kY ’: Sichtdreieck (ist von jeder Bebauung, Bepflanzung, Lagerung usw. freizuhal-
7 ten, die die Oberkante der Strafle um mehr als 1,0 m iiberragt)




2.000 Festsetzungen durch Text

2.100 Art der baulichen Nutzung

2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 BauNVO festgesetzt

2.200 Ma@ der baulichen Nutzung

2.210 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal iiberbaubaren Grundfliache
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
- der maximalen KniestockhGhe

2.220 Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen der im § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze, Zufahrten) bis zu 75% iiber-
schritten werden.

2.300 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
2.310 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise
2.320 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt

2.330 Die Hohe des FertigfuBBbodens im ErdgeschoB iiber dem Strafenniveau darf 0,35 m
nicht iibersteigen.

2.340 Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebiudeteilen (z.B. Erker oder Balkone) in ge-
ringfiigigem AusmalB sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

2.350 Dem natiirlichen Gelandeverlauf widersprechende groBere Geliandeanschiittungen bzw.
- abgrabungen sind unzulissig. :

2.400 Gestaltung

2.410 Samtliche Gebiude sind mit Sattelddchern von 20° bis 28° Dachneigung zu versehen.
Der First ist mittig anzuordnen.

2.420 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von 27°
zuldssig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer EinzelgroBe von 1 m? zulissig. Ab-
schleppungen iiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt

2.430 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner
Farbe zu verwenden.

2.440 Die AuBenwinde der Hauptgebiude sind als verputzte und gestrichene Mauerflichen
auszufithren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind zuléssig.

2.450 Abfallbehilter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden. Im Vorgartenbe-
reich aufgestellte Miillboxen sind nicht zulissig.

2.460 Die Stromverteilerkisten diirfen im Straflenraum nicht frei aufgestellt werden, sondern
milssen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert werden.

2.500 Garagen und Stellplitze

2.510 Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie innerhalb der iiberbau-
baren Grundfldche errichtet werden. Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diir-
fen Garagen, die einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem
Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine von Art. 6 BayBO
abweichende Abstandsfliche bzw. eine besondere Bauweise von § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

2.520 Der Garagenvorplatz darf straflenseitig nicht eingefriedet werden.

2.530 Fir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem 2 Gara-
gen oder Stellplitze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz den
Stellplatz nicht ersetzt.

2.540 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplitze sind offenzuhalten und deren Ober-
fliche mit wasserdurchlissigen Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplit
- Schotterrasen _

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

2.600 Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz

2.610 Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflichen ist auf ein
Mindestmal zu reduzieren.

2.700 Einfriedungen

2.710 Entlang der 6ffentlichen Straflen und am Ortsrand sind nur Holzziune ohne Sockel oder
freiwachsende Hecken zulissig. Geschnittene Hecken sind nicht zulissig. Die Zaunhé-
he darf max. 0,90 m iiber Gelindehéhe betragen.

Zwischen benachbarten Grundstiicken sind auch Emfrledungen aus Maschendrahtzaun
und geschnittene Hecken zulissig,.

2.800 Griinordnung

2.810 Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden. Innerhalb der
Grundstiicke sind als GroBbiume nur einheimische Obstbiume zulissig,

2.820 Koniferen- oder Thujenhecken sind nur zwischen den Grundstiicken - mc,r[ am Orts-
bzw. Straflenrand - mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zulissig.



3.000 Begriindung

Die Gemeinde Raubling ist einem starken Siedlungsdruck der einheimischen Bevolke-
rung fiir Baugriinde ausgesetzt.

Der Gemeinderat hat deshalb am 12.11.1996, zur Sicherung einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung in diesem Bereich, die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen. Gleichzeitig wurde auch die Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen.

Das Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand von Pfraundorf. Der Geltungsbereich
grenzt 6stlich an die Strae ,,Am Durchgang® und im Norden an ein bebautes Grund-
stiick. Stidlich und westlich grenzen landwirtschafilichen Flachen an.

Die Erschliefung ist gesichert. Hierzu muf3 im neuen Bereich die Strale erstellt sowie
das Kanalnetz und die Wasserversorgung entsprechend erweitert werden.

Wegen der Ortsrandlage wurde die Hohenentwicklung der Gebaude auf 2 Vollgeschos-
se mit einem Kniestock iiber dem 1. Vollgeschof3 von 1,80 m beschrénkt.

Die Uberschreitung der zuldssigen maximalen Grundfliche um 75% durch Garagen,
Stellplitze und Zufahrten ist erforderlich, weil aufgrund der relativ geringen iiberbau-
baren Fliche fiir das Hauptgebiude sonst die erforderlichen Stellplitze nicht geschaffen
werden konnen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, daf3 wegen des festgesetzten Sicht-
dreieckes bei den dstlichen Grundstiicken die Garagen mehr als 5 m von der Straen-
kante entfernt sein miissen.



