Die Gemeinde

~ gy 5§ 2 (1), 8,

Raubling

erldant auf Grund

9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

(Baulvo)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne, sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Wohnungsbauerleicherungsgesetzes (WoBauErlG)

der jewells letztgliltigen Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung

1.000 Festsetzung

durch Planzelchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art und MafB der baulichen Nutzung

7] 28

allgemeines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

Baugrenze

maximal zuldssige Grundfldche in m2 je
Bauteil und innerhalb der Baugrenzen

zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Knie-
stock Uber 1. OG von max. 0,40 m einschlieB-
lich Pfette (von OK Rohdecke)

zuldssig 1 VollgeschoB mit DachgeschoB,
Kniestock iiber EG max. 1,80 m einschlieBlich
Pfette (von OK Rohdecke)

Firstrichtung

Kinderspielplatz

Garagen und Stellpldtze
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Garagen

mogliche Stellpldtze mit wasserdurchléds-
sigem Belag, z.B. Rasengitter, wasserge-
bundene Decke, Natursteinpflaster

Nebengebdude

Offentliche Bedarfsfliche
Lager mit Abstellrdumen fiir Bauhof

Verkehrsfldachen
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Grinordnung

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldche (Fahrbahn,
straBenbegleitender, befahrbarer Schot-
terrasenstreifen) mit MaBangabe

Garageneinfahrt

Ortsrandbereich, der mit Obstb&umen und
heimischen Str&uchern zu bepflanzen ist
Pflanzvorschlag (Hinweis)

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

offentliche Griinfldche bzw. Allgemein-
fléche

Abstand der Bebauung zum Waldrand

Erdgasleitung unterirdisch mit Bauver-
botszone
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Festsetzung

durch Text

"Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem&B § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die An-
gabe

- der maximal {iberbaubaren Grundfl&che

- der maximal zul&ssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockh&he

Die zulédssige Grundfl&dche darf durch die Grundfl&chen
der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

(Garagen, Stellplatze, Zufahrten) bis zu 75% iiberschrit-
ten werden.

Bei Uberschreitung der maximal zul&ssigen Grundflé&che
durch Terrassen, Balkone, kleine Loggien und Dachvor—
spriinge kann eine Ausnahme erteilt werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die iberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch die
Baugrenzen festgesetzt.

Das MaB3 der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iiber-
schritten werden, wenn dies nach den in der Planzeich—
nung festgesetzten Baugrenzen mdéglich wdre. In diesem
Fall gewdhren die Baugrenzen nur einen Spielraum hin-
sichtlich der Lage des Gebdudes im Grundstiick.

Die Hohe des Fertig-FuBbodens im ErdgeschoB iiber dem
StraBenniveau darf 0,35 m nicht libersteigen.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebdudeteilen (2.8
Erker oder Balkone) in geringfligigen Ausmaf sind bis zu
elner Tlefe von max. 1,50 m zuldssig.

Dem“natﬁrlichen Gelandeverlauf widersprechende gréBere
Gelandeanschiittungen bzw. - abgrabungen sind unzuldssiqg.

Gestaltung

samtliche Wohngebdude sind mit Sattelddchern von 20°
bis 27° Dachneigung zu versehen. Der First ist mittig
anzuordnen.

Abschleppungen iiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und
Erker sind erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Liegende Dachfenster
sind bis zu einer EinzelgroBe von 1,00 m2 zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine
in roter oder rotbrauner Farbe zu verwenden. Uber Ab-
schleppungen von Gebdudeteilen (Ziffer 2.420) konnen
auch Blechdeckungen oder Dachverglasungen verwendet
werden.

Die AuBenwdnde der Hauptgebdude sind als verputzte und
gestrichene Mauerfldchen auszufiihren, auch Konstrukti-
onen und Verkleidungen aus Holz sind zul&ssig.

Abfallbehdlter miissen in die baulichen Anlagen inte—
griert werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Miillbo-
xen sind nicht zuldssig.

Die Stromverteilerkdsten diirfen im StrafBenraum nicht
frei aufgestellt werden, sondern miissen an der Grund—
stiicksgrenze im Zaun integriert werden.

Garagen und Stellpléatze

Garagen dirfen nur auf der hierfilir bezeichneten Flé&che,
sowle innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfl&dchen
errichtet werden. Die Garagen sind entsprechend der
Darstellung in der Planzeichnung mit einem Sattel- oder
Pultdach zu versehen (Neigung wie Eauptgebdude).

Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Gara-
gen, die einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt
sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet
werden. Diesbezliglich wird eine von Art. 6 BayBO abwei-
chende Abstandsfld@che bzw. eine besondere Bauweise nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Der Abstand der Garagenvorderkante muB von der StraBen-
begrenzungslinie mindestens 5,00 m betragen. Dieser Be-
reich darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet
wird, sind auf diesem 2 Garagen oder Stellplatze zu er—
richten und nachzuweisen, wobeil der Garagenvorplatz den
Stellplatz nicht ersetzt.
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Flir Kleinwohnungen innerhalb von Einfamilienhdusern ist
nur eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich und zu

errichten.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellpl&dtze sind

offenzuhalten und deren Oberfldche mit wasserdurchldssi-
gem Material zu befestigen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

Schotterrasen

ooooo

Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten

Grundstiicksfldche, ist auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Weitgehend unbelastetes Regenwasser von Straflen, Wegen,
Zufahrten ist in Grinfl&chen, Sickergruben oder Sicker-
drainagen zu entwdssern und damit dem Grundwasser zuzu-—

fihren.

Dachwasser ist in einem kombinierten Regenriickhalte—
schacht bzw. Sickerschacht zu speichern bzw. zu versik-

kern.

Regenwasser kann aus den Zisternen als Brauchwasser ent-

nommen werden.

Zzum Schutz des Grundwassers ist auf chgmische pflanzen-
schutzmittel auf allen Flachen zu verzichten.

Einfriedungen

Im Bereich der offentlichen StraBe und am Ortsrand
sind nur Einfriedungen als Holzz&une mit einer maxima-
len H6he von 0,90 m zuldssig; durchgehende, sichtbare
Betonsockel oder Kantensteine sind nicht zulédssig

(Tierwanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken, nicht entlang
von 6ffentlichen StraBen und Wegen, kdnnen auch als Ma-

schendrahtzdune ohne Betonsdulen und als Hecken zugelas—

sen werden.

Grinordnung

Es dirfen nur einheimische, standortgerechte Arten (po-
tentielle natiirliche Vegetation) gepflanzt werden.

Ipnerhalb der Grundstilicke sind als GroBbaume nur einhei-
mische Obstgehdlze zuldssig.

Entlang der &ffentlichen StralBe sind nur folgende Ar-

ten méglich:

Straucharten:

Kometkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schwarzdorn, Schlehe
WeiBdorn

WeilfRdorn
Wasserschneeball
Hundsrose
Kreuzdorn

Faulbaum

HaselnuB

Schwarzer Holunder

Baumarten:

Spitzahorn
Bergahorn
WeiBbirke
Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Eberesche
Silberweide

Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Viburnum opulus
Rosa canina
Rhamnus catarthica
Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Fagus silvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Salix alba

Nicht zul&ssig sind Koniferen- oder Thujenhecken.

4.000

3.000 Hinweise

EESRRENNEN

bestehende Grundstﬁcksgfenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flurnummer

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

Es ist zeitwelise mit hohem Grundwasserstand zu rech-

nen.

Begriindung

Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfdltigter kata-

steramtlicher Lagepléne M = 1

1000 gefertigt. Stand: Okt.1993

Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

5.000 Verfahrensvermerke

5.100 AufstellungsbeschluB am .4@49%2???

5.200 Vorgezogene Blirgerbeteili- o - nic Ol
gung - § 3 Abs. 1 BauGB vom cﬁ.dx?/f bis ‘2‘904‘85‘

9.300 Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB

----------------

5.400 Beteiligung der Trédger

offentlicher Belange i

§ 4 Abs. 1 BauGB vom Jfﬁ??&‘ o5 DA% 0390#9#
5.500 SatzungsbeschluB am é%:???%f.
5.600 Bekanntmachung

§ 12 BauGB an 7

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iib-
lichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-

reitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 215 Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist
hingewiesen worden.

------------------------------
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