Verfahrensvermerke:

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.11.2016 die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes ,GroRholzhausen - Mehrzweckhalle" beschlossen. Der Bebau-

ungsplan wird in ,GroBholzhausen — Brannenburger Strae® umbenannt. Der
Anderungsbeschluss wurde am 16.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentli-

cher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 17.11.2016 hat in der Zeit vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 stattge-
funden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Be-

lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 17.11.2016 hat in der Zeit vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 stattge-
funden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2017 wurden

die Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.03.2017 bis 28.04.2017 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2017 wurde mit

der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2017 bis
28.04.2017 offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.05.2017

den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.03.2017
als Satzung beschlossen.

Raubling, 12.06.2017

1. Birgemeister -

. Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde am 16.06.2017 ortsublich bekannt-

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkla-
rung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wahrend
der éffentlichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Ab dem Tag der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.
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Kalsperger
1. Birgemeister

Begrindung:

1989 wurden durch den Bebauungsplan ,GroRRholzhausen — Mehrzweckhalle“ die ortsplane-
rischen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Mehrzweckhalle fir sportliche und kulturel-
le Zwecke geschaffen. Aufgrund anderer Entwicklungen wurden die Planungen fir diese
Mehrzweckhalle eingestellt.

Die Flache steht damit fir andere Nutzungen zur Verfliigung, die zum Teil bereits erfoigt sind.
Im Anschlu an das Anwesen Brannenburger StralRe 4 wurde ein Probenraum fir die érli-
che Musikkapelle errichtet; ebenso eine Garagenanlage fur das genannte Anwesen.

Der im urspriinglichen Bebauungsplan bereits vorgesehene Kinderspielplatz wurde im Be-
reich der geplanten Mehrzweckhalle errichtet. An den Kinderspielplatz schlieBt sich nach
Osten eine Grinflache an, die vom ortlichen Gartenbauverein kleingartnerisch genutzt wird.
Sudlich des Kinderspielplatzes und der Griinflache befindet sich eine landwirtschaftliche Fla-
che.

Im sidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches (bisher Parkplatzfliche) soll numehr auf
einer Teilflaiche von ca. 600 m? eine wohnbauliche Nutzung erméglicht werden. Die Feststet-
zung als Mischgebiet ergibt sich aus der Umgebungsbebauung. Im westlichen Bereich des
Grundstiickes FINr. 2/2 Gemarkung GrofRholzhausen befindet sich neben Wohngebauden
auch die Grundschule sowie das Feuerwehrgeratehaus. Zudem ist ein Probenraum fur die
értliche Musikkapelle vorhanden. Sudlich grenzt an das Gebiet ein landwirtschaftlicher Be-
trieb (Pferdezucht / Reithof) an.

Durch die Anderungen werden die rechtlichen Voraussetzungen fur diese bauliche Entwick-
lung geschaffen. Zudem werden die oben beschriebenen Flachen entsprechend ihrer beste-
henden Nutzungen festgesetzt.

Nachdem der urspringliche Hauptnutzungszweck ,Mehrzweckhalle* entfallt, wird der Be-
bauungsplan in ,Groholzhausen — Brannenburger StralRe“ umbenannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Anderung

Durch die Anderungen werden wesentlich weniger Flachen bebaut bzw. befestigt. Dies hat
positive Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser sowie Luft und Klima. Der Erhalt
naturnaher unbefestigter Flachen bietet der Natur- und Pflanzenwelt wesentlich groRere
Entwicklungsmdéglichkeiten. Der Verzicht auf die Mehrzweckhalle reduziert den Ziel- und
Quellverkehr in diesem Gebiet deutlich. Die damit verminderten Immissionen durch Verkehr
und Hallenbetrieb sind postiv fur das Schutzgut Mensch. Auch fiir das Landschaftsbild ist der
Verzicht auf die Mehrzweckhalle mit einer zulassigen Wandhoéhe von 12 m positiv. Kultur-
und sonstige Sachguter werden durch die Bebauungsplandnderung nicht berthrt.

Nachdem durch die Anderung keine negativen Umweltauswirkungen erfolgen bzw. eine Ver-
besserung erfolgt, sind keine Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Die Gemeinde Raubling erlaft aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

== e« (Geltungsbereich

"(ﬂ') Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Baugrenzen
135 z.B. max. Uberbaubare Grundsticksflache in m?
1WE  Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten

Il zulassig zwei Voligeschosse mit Kniestock Gber dem 2. Voll-
geschoss von max. 0,5 m einschl. Pfette ab OK Rohdecke

| zulassig ein Vollgeschol ohne Kniestock
«— vorgeschriebene Firstrichtung
Ga Garage O Containerstellplatz
[ 7] offentliche Verkehrsflache (Gehweg)
|| private Verkehrsflache mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten belastet
o1 Flache fur Kinderspielplatz
Grunflache mit kleingartnerischer Nutzung

Flache fur die Landwirtschaft

e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

ll. Festsetzungen durch Text

Far das geplante Wohngebaude auf FINr. 2/4 Gemarkung Grof3holzhausen
wird eine Héhenlage fur den RohfuRboden von 475,10 tiber NN festgelegt.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wild
abflieRendes Wasser aufstauen und schadlich umlenken kénnen.
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Hinweise:

Oberfldchenentwiss erung

Das anfallende Oberflachenwasser ist unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften
(NWFreiV und TRENGW) erlaubnisfrei und schadlos zu versickern.

Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan ,GroBholzhausen — Mehrzweckhalle®
in der Fassung vom 12.05.1989.
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