Praambel

Die Gemeinde Raubling erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 12, 13 und 13a des Baugeseizbuches (BawGh), des §111 des Bundrsnafurschuizopseizes (BNaiSah®), das Axtl 5% 6,7/ wndh &1 den
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan "GE oberer Tannelbach" als

Satzung vom 23.03.2021.

Innerhalb seines Geltungsbereichs verdrangt der Bebauungsplan "GE oberer Tannelbach" den Bebauungsplan "Am Ammer" hinsichtlich Planzeichnung und Festsetzungen vollstandig.

A) Planzeichnung

M 1:1.000 N[\

__10m 30m 50m|

Zeichnung ist zur MaRentnahme geeignet

Ny

1199/3

GR 80
OK y; 466,5
WH 6,0

Oberer Tannelbach

118472

969

SR T
B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text
§ 1 Alilgemeines
(1 E! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(2) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(3) . ' Bemallung in Metern
§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) GE, Gewerbegebiete gem. §8 BauNVO mit Nummer (z.B. Nr. 1)
(2) Die nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind
grundséatzlich unzulassig.
(3) Zuldssig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiithrungsvertrag verpflichtet hat.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) GR2000 Maximal zuldssige Grundflache in m? (z.B. 2.000 m?) bezogen auf den jeweiligen Bauraum
nach § 5 (1).
(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf in GE, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von

0,82, in GE, bis zu einer GRZ von 0,67 (inkl. der Anlagen nach § 3 (1)) durch Anlagen nach §19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO (berschritten werden.

- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten (§19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (§19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird (§19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO)

Eine weitere Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

§ 4 Hohenentwickiung

(1) oKku.4690 Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhéhe in Metern ber Normalhdhennull (z.B
Oberkante Wandhéhe max. 469,0 m 4. NHN im DHHN2016).
Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut mit der Ebene der AuRenkante der AuRenwand, an der Traufseite des
Daches. Bei Flachdéchern ist die Oberkante der Wandhdhe Oberkante des oberen
Abschlusses der Attika.

(2) +os2  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

§ 5 Baugrenzen
(1 =d

(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 (1) durch Balkone und Vord&cher kann auf bis
zu 33 % der entspechenden Fassadenlange um bis zu 1,0 m zugelassen werden. Ein
Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstiicksgrenze ist einzuhalten.
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§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

§ 7 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(M

2)
(3)

(4)

(5)

Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache Uber 20 m?,
sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 und der Flachen nach §7 (2) zulassig.

NA Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Die Dacher von Nebenanlagen, mit einer Dachflache Uber 20 m? missen die Anforderungen an
Dacher gemal § 8 erfullen.

Von den Regelungen nach § 7 (1) ausgenommen sind:

- offene Stellplatze

- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Einfriedungen

- Stutzmauern

- Zufahrten und Zuwegungen

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO).

Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Briicken
Abweichend von § 7 (1) sind innerhalb dieser Flachen Briicken zul&ssig. Briicken Uber die
Wasserflache nach § 16 sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zulsssig.

§ 8 Dacher

(1)

(2)

(3)

4)

Dachflachen groRer 20 m? sind ausschliefilich als Satteldacher und Flachdacher zulassig.
Bei Satteldachern ist ein Hohenversprung im Bereich des Firstes zulassig.

Satteld&cher sind nur mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zul&ssig. Der First ist parallel der
l&ngeren Seite des Hauptbaukoérpers auszurichten.

Dachaufbauten mit Ausnahme von Dachgauben und Quergiebeln missen mindestens um ihre
Hoéhe Uber der realisierten Dachhaut von der AuRenkante des Daches bzw. der Attika
zuricktreten. Sie dirfen maximal 10 % der jeweiligen Dachflache einnehmen. Diese
Flachenbeschrankung gilt nicht fur Solaranlagen.

Flachdacher mit einer Dachflache (ber 80 m? sind als Grindach mit einer durchwurzelbaren
Substratschicht von min. 8 cm auszufihren.

Als Dachdeckung sind bei Sattelddchern mit Dachflachen gréRer 20 m? nur Dachziegel und
Dachsteine in Rot-, Braun- und Grauténen sowie Blechdeckungen in diesen Farben oder dem
natlrlichen Farbton des Metalls zuldssig. Glanzende Materialien sind nicht zulassig.

)

(@)

(3)

§ 9 Solaranlagen

Salaraniagen sind nur auf Dachemn zuldssig. Sie sind. im Neigunaswinkel der Dachhaut. als
gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im Rahmen
des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Je Dachfliche ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zuldssig. Die Solaranlagenflache muss einen Mindestabstand von 0,5 m zu
Traufe, First und Ortgang einhalten.

Abweichend von § 9 (1) sind bei Flachdachern, mit einer ausgebildeten Attika, auch
Solaranlagen mit aufgestanderten Einzelpaneelen auflerhalb des Neigungswinkels des Daches
zulassig. Deren Oberkante darf die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika um 0,5 m
iberragen. Sie mussen um mindestens 1,0 m von der AulRenkante der Attika zurlicktreten.

Geb&udeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuldssig.

§ 10 Verkehrsflachen

(1)
(2)

|:' offentliche StralRenverkehrsflache

====  Strallenbegrenzungslinie

§ 11 Einfriedungen

(1

(2)

Als Einfriedungen sind nur Z&une und Hecken zulassig. Mauern sind unzuldssig. Zaune durfen
eine H8he von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufithren und diirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fur Kleinsdugetiere
muss moglich bleiben.

§ 12 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1)

)

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugebiete grundsatzlich nur zur
Einbindung der baulichen Anlagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen in das bestehende
Gelande und zur Anpassung an die anliegende Erschlieung zulassig. Sie sind nur bis zu einer
Differenz von 1,5 m zum bestehenden Gelénde, zulassig.

Die durch Abgrabungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler als
ein Verhéltnis von 1 zu 2 (Héhe zu Lange) sein.

§ 13 Griinordnung

(1)

)

(6)

Zu begriinende Flachen des Baugrundstiicks. Innerhalb dieser Flachen sind keine Stellplatze,
Nebenanlagen, Zufahrten oder sonstige versiegelte Flachen zuladssig. Sie sind
landschaftsgerecht zu bepflanzen.

Einzelbaum zu pflanzen

An den im Plan festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Laubb&ume zu
pflanzen. Es sind Baumarten mit einer zu enwartenden Endwuchshéhe von iiber 15 m mit der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen. Von
den festgesetzten Standorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Baume zu erhalten

Je angefangenen 275 m?2 Baugrundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen oder ein entsprechender, bestehender Baum zu erhalten.
Baume nach § 13 (2) und (3) kénnen darauf angerechnet werden.

Die Baume nach § 13 (2), (3) und (4) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur
aus Grinden der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind, entfernt werden.
Sie sind entsprechend der Vorgaben aus § 13 (2), spatestens in der nachsten Pflanzperiode
(Herbst), zu kompensieren.

Flachen mit besonderen Entwicklungsmafnahmen

In diesem Bereich ist der bestehende Ufersaum zu erhalten und im Hinblick auf seine
okologische Qualitat weiterzuentwickeln. Die in diesem Bereich befindlichen Straucher sind
vollumfanglich zu erhalten. Die Wiesenflachen sind zu artenreichen extensiven Wiesen zu
entwickeln und mittels maximal zweischiihriger Mahd (1. Mahd nicht vor Juni) zu pflegen.
Ablagerungen, Aufschittungen oder Abgrabungen sind in diesem Bereich nicht zulassig.

§ 14 Werbeanlagen

(1)

(2)

(3)

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen und nur am Ort der
Leistung zulassig. Sie mussen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur
einfigen.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung und blendfreier Anordung zul&ssig.
Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung (Light-Boards, Videowande) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie
Himmelsstrahler, Lichtprojektionen u. &. sind unzul&ssig.

Werbeanlagen oberhalb der tatséchlich realisierten Oberkanten der Wandh&hen im Sinne des
§ 4 (1) sind nicht zulassig.

§ 15 Baulicher Larmschutz

M

(2)

(4)

(6)

(8)

Entlang des Planzeichens sind L&rmschutzwande zulassig. Sie dlrfen die nach § 4 (1)
zulassigen Hohen nicht Uberschreiten.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm TA Larm, vom 26.08.1998, GMBI 1998, S. 503, geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS5) und korrigiert mit Schreiben
vom 07.07.2017 (Aktz. IG | 7 501/2) zu beachten.

Der Betiegh des Milbzunfs innethelh des Geltunugpbeesichs des Warhabsm und
ErschlieRungsplans nach § 1 (2) ist nach dem Stand der Larmschutz- sowie der
Schwingungsisolierungstechnik ~ zu  errichten, zu  betreiben und zu  warten.
Korperschallemittierende Anlagenteile sind von luftschallabstrahlenden Anlagenteilen zu
entkoppeln. Die Gerausche der Anlagen dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig sein.

Der Beurteilungspegel, der von den innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans nach § 1 (2) ausgehenden Gerausche, darf einschliellich der Gerausche
des dazugehérigen Betriebsverkehrs auf dem Anlagengrundstick folgende
Immissionsrichtwerte (IRW) an den maftgeblichen Immissionsorten werktags in der
Nachbarschaft nicht Gberschreiten:

Immissionsort* Stockw. FI.Nr. Nutzung IRW Tag Nacht
10 1 Am Ammer 11, 13 H+D 1192 WA 53 34
I02 AmAmmer 17,17 a II+D 1192 WA 52 34
I03 Bauhofstralie 2, ] 904 MI 54 39
Hausmeisterwohnung
Wertstoffhof
IO 4  Bauhofstralie 8 I 900/2 GE 59 44
BlroFa. Kraus 1l 900/2
IO5 BauhofstralRe 8 Il 900/1 GE 59 44
Biiro OG Il
I06  Bauhofstralke 14 Il 1199/1 MI 54 44
107 Am Ammer 14 11 1036/24 |WA 49 34
08 Am Ammer 12 I 1036/8 |WA 49 34
109 Kapellenweg 36, Il 1195, GE 59 44
AMOENA 1035/5,
Medizin-Orthopadie 1034
GmbH

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den Immissionsrichtwert der TA Larm far ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 / 40 dB(A) Tag / Nacht, fur ein Mischgebiet von 60 / 45 dB(A)
Tag / Nacht und fir ein Gewerbegebiet von 65 / 50 dB(A) Tag / Nacht tagstber um nicht mehr
als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Tageszeit beginnt um
06:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr.

Die Arbeitszeit inkl. des Betriebsverkehrs wird auf den Tagzeitraum von 06:00 bis 20:00 Uhr
beschrankt. AuRerhalb ist ein Betrieb auf dem Gelande nicht zulassig.

Vor 06:00 Uhr ist ausschliellich die Anfahrt der Mitarbeiter mit Pkw zum Betriebsgeléande
zulassig.

Die Fahrwege auf dem Betriebsgelande ist eben auszufiihren (Asphalt oder giw.).

(9)

(10)

(11)

Die AuRenbauteile der Neubauten missen im eingebauten Zustand mindestens folgende
Schalldammung erreichen.

Garagengebaude und Lagerhalle:

Fassade und Dach inkl. Fenster: R, == 25 dB
Tore: R, 2=15dB
Werkstatt, Spenglerei, Waschhalle:

Fassade und Dach: R, 2= 40 dB
Fenster: R, 2=25dB
Tore: R,2=15dB

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandener auflenliegender Klima- und Heizgerate (z.B.
Luftwarmepumpen) sowie Zu- und Abluftanlagen muss in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 10 dB(A) unterschreiten und darf am
Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN45680
zu beachten.

Die Fenster, Turen und Tore der Hallen sind mit Rlcksicht auf die Nachbarschaft bei
larmintensiven Tatigkeiten geschlossen zu halten.

§ 16 Wasserflachen

Wasserflachen

§ 17 Artenschutz

(1)

(2)

3)

(4)

(6)

(8)

(10)

Die mit diesem Planzeichen markierten Bdume durfen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
30. Oktober eines jeden Jahres gefallt werden. Die Rodung ist vorab mit der UNB des LRA
Rosenheim abzustimmen.

Alle zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauphase entsprechend der einschlagigen
Regelwerke vor Beschadigungen zu schitzen.

Vor Abbruch von Gebauden sind folgende Malnahmen einzuhalten:

- schonende, handische Entfernung aller Holz- und Fassadenelemente an den Auf’enfassade

- schonende, handische Entfernung aller Regenrinnen, Windbretter und Fensterl&den etc.

- Kontrolle der Dachbdden (durch Biologen bzw. ékologische Baubegleitung) und
anschlieRender Verschluss der Einflugéffnungen (z.B. Luftungs6ffnungen) im Dachbereich z.B.
durch Bretter

- Ausschaumen bzw. Verschluss der bisher nicht vergitterten Dachzwischenrdume

- Kontrolle und Begleitung der MalRnahme durch ékologische Baubegleitung

Ein Abbruch von Gebé&ude ist erst nach Durchfuhrung der Manahmen nach § 17 (3) zulassig.
Die Gebaude diurfen ausschliellich im Zeitraum zwischen 15. Oktober und 15. Februar eines
jeden Jahres abgebrochen werden.

Abweichend ist auch ein Abbruchbeginn nach dem 15. Februar méglich. Dann ist das Gebaude
zwingend erneut auf ein Vorkommen von Végeln mittels einer zweimaligen Begehung durch
einen Fachbiologen bzw. die dkologische Baubegleitung nétig.

Die Baustellenbeleuchtung ist mit ihrem Lichtkegel ausschliellich auf die vom jeweiligen
Bauvorhaben betroffenen Bereiche zu richten.

Die AuRenbeleuchtung muss folgenden Anforderungen entsprechen:

- Es sind nur Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel von unter 70° zuldssig.
Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei strahlendem
Beleuchtungsbereich sind nicht zulassig.

- Beleuchtungseinrichtungen sind, soweit moglich, mit Bewegungsmeldern auszustatten.

- Es durfen ausschlietlich UV-arme Leuchtmittel verwendet werden (z.B. LED-Leuchten oder
Natriumdampflampen). Diese missen folgende Rahmenbedingungen erfiillen: Wellenlange
unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich und mit einer korrelierenden Farbtemperatur unter 2700
Kelvin).

Glasflachen ab einer GroRe von 4 m? mussen vogelschlagsicher sein. Dies kann erreicht

werden durch:

- halbtransparente Materialien wie Milchglas, Glasbausteine, farbiges, satiniertes oder
mattiertes Glas oder Muster in den Scheiben.

- Glasflachen mussen entspiegelt sein und durfen maximal zehn Prozent Aulenreflexionsgrad
aufweisen

- transparente Glasflachen, durch die die Landschaft, der Himmel oder Gehdlze sichtbar sind,
sind zu vermeiden.

Vor Beginn der ersten Arbeiten (z.B. Abbruch) an den beiden nérdlichsten Bestandsgebduden
in GE, (Containeraniage) jedoch spatestens bis zum 1. Marz eines jeden Jahres sind 24
Nistkasten fir die Zielart Star im Geltungsbereich, an Baumen und sidlich angrenzenden
Gebauden anzubringen. Die Kasten sind nicht zu reinigen. Vor den Kasten durfen keine hohen
Baume bestehen oder gepflanzt werden. Die Nistkasten mussen folgende Anforderungen
erfillen: Nistkdsten oder Niststeine an Wanden, unter dem Dach oder an Baumen, oder langen
Stangen (Ab 4,0 m Hohe sind Kasten auch an der Fassade zuldssig.); Kasten mit weitem
Dachiberstand zum Schutz; Einflugloch D = 45 mm; Kasten min. 15x15x30 cm, keine Stange
vor dem Eingang; mehrere Nistpldtze an einem Geb&ude anbieten, anbringen in einer
Mindesththe von 4,0 m; anbringen auf der Ost-, Nordost- oder Siidseite von Gebauden.

Vor Beginn der ersten Arbeiten (z.B. Abbruch) im stdlichsten Bauraum in GE,; jedoch
spatestens bis zum 1. Marz eines jeden Jahres 15 Nistkasten fur die Zielart Haussperling
anzubringen. Es ist keine Reinigung der Kasten durchzufuhren. Vor den Kéasten dirfen keine
hohen Baume bestehen oder gepflanzt werden. Die Kéasten sind unter einem Dachiiberstand
oder Balkon in einer Mindesthdhe von 3,0 m anzubringen. Sie muissen folgende
Rahmenbedingungen einhalten: Einflugloch D = 32-35 mm bzw. 35 mm breiter Einflugschlitz
(idealerweise als verdeckter Schlitz) (bei Dachtraufkasten Einflugloch 3x3 bis 3x6 cm),
BrutplatzgroRe 20x20x20 cm. Es sind mehrere Nistplatze an einem Geb&ude anzubieten. Die
Kasten sind auf Ost-, Nordost- oder Sudseiten von Gebauden, idealerweise in unmittelbarem
Zusammenhang mit Geholzen, dichten Hecken oder Fassadenbegriinung anzubringen.

Bei den Nistkasten nach § 17 (7) und (8) sind folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

- Lage und genaue Ausfithrungen der Nistkasten ist mit der dkologischen Baubegleitung
abzustimmen.

- direkt unter, Uber oder neben den Kasten sind keine Beleuchtungseinrichtungen oder
Lautsprecher zulassig.

- unterhalb der jeweiligen Nistk&sten ist an den Geb&uden ein Bereich von min. 10 m? frei zu
halten.

- die Lagerung von Material, Maschinen, Fahrzeugen sowie Stellplatze sind unter den
Nistkasten und in einem Bereich 10 m? um diese nicht zulassig.

§ 18 Baumwurfgefdahrdeter Bereich

Innerhalb von baumwurfgefahrdeten Bereichen (25 m-Bereich zu angrenzenden Wald) sind

saumwurzone 25m RAUlIChe Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nur zulassig, wenn durch bauliche

.

MafRnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) sichergestellt ist, dass die Nutzer, vor der Gefahrdung,
durch umfallende B&dume geschitzt sind.

§ 19 Infrastruktur

1 (varayal
(1) )
2y ==
(2) )
(3)

Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager der Mittelspannungsleitungen zu
belasten.

Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager der
Telekommunikationsleitungen zu belasten.

Niederspannungs- und

Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager der Gasleitung zu belasten.

D) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinwerise durch Planzeichen.
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Flurgsticksgrenzen und Flursticksnummern
Bestehende Baukérper mit Nebenanlage und HausNr.
Vorgeschlagene Baukdrper mit Nebenanlage

Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhéhe etwa mégliche
Wandhéhe (z.B. 8,5 m)

Die Wandhéhe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit dem natirlichen
Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der Auflenwand mit der
Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Décher.

Grofte der Baugebiete als Hinweis
Gebaude zur Disposition
Baume zur Disposition

Hoéhenschichtlinien in 0,5 Metern

' Kartierte Biotope welche heute nichtmehr bestehen

Bestehende Waldflachen aufRerhalb des rdumlichen Geltungsbereich (gemaf Luftbild)
Bestehende Mittelspannungsstromleitungen unterirdisch

Bestehende Niederspannungsstromieitungen und Telekommunikationleitung unterirdisch
Gasleitung Bestand

60 m Bachbereich (Genehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG)

Freigestellte Bauvorhaben und genehmigungsfreie Anlagen, die sich in weniger als 60 m
Abstand zum Tannelbach befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20
Bayerisches Wassergesetz. Fur diese Vorhaben ist eine isolierte, wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

2. Hinweise zur Beseitigung von Niederschlagswasser

(1)

Wo die Untergrundverhalinisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW uber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienfSrmige Versickerung Ober Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser (ber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde (z.B. ungiinstige Untergrundverhélinisse) eine der
vorgenannten Lésungen ausschlieBen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das
Durchstolan grundwasssrschilizendsr Dackschichtan nicht zuldssig st Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemafl NWFreiV nicht
tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist fur die Niederschlags-
wassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim-Wasserecht zu
beantragen.

Alternativ zu (1) ist ein Einleitung des Niederschlagswassers in den Tannelbach mdéglich. Hier
sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit der TRENOG einzuhalten. So diese nicht eingehalten werden ist beim Landratsamt
Rosenheim - Abteilung Wasserrecht eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

3. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

2)

(3)

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird
die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm (ber
angrenzendem Gelaénde liegen. Bei einer bewegten Topographie oder Nutzungen die dies
ausschlieBen (z.B. Garagen) sind entsprechende andere Malnahmen zu ergreifen bzw. zu
beachten.

Gebéaude sind bis zur Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss, mindestens jedoch bis

zu einer H6he von 15 cm Uber Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréfnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.).

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauuung und
Grundstiicke durch BaumaRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

4. Hinweise zum Denkmalschutz

(1

(2)

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Hinweise zu Leitungen

M

Beidseits der Strom- und Telekommunikationsleistungen nach D) 1. (11) und (12) sind bis zu
einem Abstand von 2,5m zur Leitungsachse keine Biume und tiefwurzelnden Strducher
zuldssiq, Die Schutzzane fiin Aufarabungen, betrdagf beidseits. der Leitungsachse 50 am.
Grabungs-, Pflanz oder Bauarbeiten im Bereich der Leitungen sind mit dem Leitungstrager
abzustimmen.

Der Schutzstreifen der Gasleitung nach D) 1. (13) betragt je 4m beidseits der Leitungsachse. In
diesem Bereich sind spezielle VorsichtsmaRnahmen im Rahmen der Nutzung, Bepflanzung und
insbesondere im Zuge von Bauarbeiten zu beachten. Diese sind in der Begriindung des
Bebauungsplans im Einzelnen aufgefiihrt.

E) Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.06.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "GE oberer Ténnelbach" im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innentwicklung nach §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss, die
Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. §13a Abs.3 Nr.2 BauGB wurde am 31.07.2020 ortsublich bekannt gemacht. Die fruhzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 31.07.2020 bis einschliellich 10.09.2020.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "GE oberer Tannelbach” mit Begriindung, in der
Fassung vom 30.10.2020, wurde gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis 15.03.2021 &ffentlich
ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 08.02.2021.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 05.02.2021 &ffentlich bekannt gemacht.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.03.2021 wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "GE oberer
Tannelbach”, in Fassung vom 23.03.2021 gem. §10 Abs.1 faae@@ als Satzung, beschlossen.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "GE oberer Tannelbach” wurde am 14.05.2021 gemalk §10 Abs.3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "GE oberer Tannelbach" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Raubling, Rathausstrae 31, 83064 Raubling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.
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