Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB3 des Bauausschusses vom 01.09.2020
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchdorf - EdelweiBweg" beschlossen.

2. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Nachbarn erfolgte durch An-
schreiben vom 09.10.2020 / 25.02.2021

3. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu3 des Bauausschusses vom 02.03.2021
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchdorf - EdelweiBweg“ als Satzung
geman § 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
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1. Burgermeister

4. Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
03.02.2021 wurde am 12.03.2021 gemaR § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wéhrend der allgemeinen Geschaftsstunden offentlich ausge-
legt und bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.
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1. Blrgermeister

Die Gemeinde Raubling erlant aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

mmmm- Geltungsbereich

Baugrenzen
GR zulassige Grundflache als Héchstmal3 (z.B. 825)
Al Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse

max. zulassige Wandhohe

Als Wandhdhe gilt das MafR von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der OK Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand

WH

+«—— zuldssige Firstrichtung

St Stellplatze
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der
mit ST gekennzeichneten Flachen zuldssig
- Baum zu erhalten

@ Neupflanzung Laubbaum/Obstbaum heimischer Art (7,5 m Abstand zur St 2363)
=== Flache flr anzupflanzende Straucher/Hecke heimischer Art

Grunflache privat: sdmtliche baulichen Anlagen (auch Stellplatze, Garagen,
Nebenanlagen, baugenehmigungsfreie Anlagen) sind auf den festgesetzten
Flachen ausgeschlossen. Die Flachen sind mit heimischen Pflanzen und
Gehdlzen zu bepflanzen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne von Ausgleichsflachen

------------ Anbauverbotszone: Es sind 16 m Abstand zur St 2363 einzuhalten

Il. Hinweis

Text Gebaudenummer

Im Ubrigen gilt der Bebauungsplan "Kirchdorf - EdelweiBweg" vom 04.08.2017
insbesondere zur Grinordnung weiter fort.

25m 50m 75m

Begrindung:

FOr das Gebaude 1 soll aus betrieblichen Griinden eine Erweiterungsmdoglichkeit
nach Westen geschaffen werden. Nachdem dadurch die Anbauverbotszone von 20
m zur StaatsstrafBBe unterschritten wird, erfolgte vorab eine Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt. Bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 16 m zum auBeren
Fahrbahnrand stimmt das Staatliche Bauamt dieser Unterschreitung zu.

Bei den Gebé&uden 2a / 2b soll die zuldssige bauliche Erweiterung beim bestehenden
Hauptgebaude 2a erfolgen; im Gegenzug wird das Baurecht fur das Geb&ude 2b re-
duziert. Das Gebaude 3 bleibt unverandert.

Rein rechnerisch ergibt sich durch die Anderung ein hdherer Versiegelungsgrad ge-
maB § 19 Abs. 4 BauNVO. Nachdem jedoch die bestehenden festgesetzten Grinbe-
reiche erhalten bleiben, ist eine stérkere Versiegelung durch die Anderung ausge-
schlossen.

Die Anderung dient dem Erhalt bzw. den Entwicklungsmaéglichkeiten von ortsansés-
sigen Handwerksbetrieben.

Die zeichnerischen Festsetzungen wurden vom Ausgangsbebauungsplan tbernom-
men, soweit sie noch erforderlich sind. Nachdem das Baugebiet in gro3en Teilen be-
rits bebaut ist, entfallen z.B. die Regelungen zu Zufahrten.
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BEBAUUNGSPLAN

»Kirchdorf - EdelweiBweg"
1. Anderung
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