Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom 25.02.2014
die 15. Anderung des Bebauungsplanes Raubling — West Il beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2014 bis 09.05.2014 offentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluf® des Gemeinderates vom 27.05.2014
die 15. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.03.2014 gemafR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 04.06.2014

Kalsperger
1. Blrgermeister

4. Die als Satzung beschlossene 15. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
18.03.2014 wurde am 13.06.2014 gemaR § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wahrend der allgemeinen Geschéftsstunden &ffentlich ausge-
legt und bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 15. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 24.06.2014

Kalsperger
1. Burgermeister

Begriindung:

Das Grundstiick FINr. 1210 Gemarkung Raubling mit einer Flache von 2.167 m? war
bisher mit einem Einfamilienhaus mit einer Grundflache von ca. 110 m? bebaut. Die
zulassige Bebauung entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan ,Raubling -
West III“ war damit bei weitem nicht ausgeschépft. Der Bebauungsplan sieht fir das
Grundstuick ein Baufenster mit einer Flache von ca. 340 m? vor. Die zuladssige Grund-
flachenzahl ist auf 0,3 festgesetzt. Die Hohenentwicklung ist zwingend auf zwei Voll-
geschosse ohne Festlegung der Kniestockhohe festgelegt. Auf dem Grundstiick wé-
re damit die Errichtung eines Mehrfamilienhauses im Rahmen der aufgefiihrien Fest-
setzungen zuldssig. Eine Beschrankung der Wohneinheiten besteht nicht. Nachdem
sich jedoch in der unmittelbaren Umgebung fast ausschlieBlich Einfamilien- und
Doppelhauser befinden, wiirde sich ein solcher Baukérper nicht in die Umgebungs-
bebauung einfugen. Aus ortsplanerischer Sicht ist es deshalb sinnvoll, durch eine
Anderung des Bebauungsplanes eine gegliederte Bebauung auf dem Grundstiick zu
erreichen. Die zuldssige Grundflache der Hauptgebaude im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgroRe entspricht der umliegenden Bebauung. Zudem wird durch diese Ande-
rung auch der landesplanerischen Zielsetzung Rechnung getragen, vorrangig in-
nerértliche Baulandreserven zu nutzen. Nachdem laut gemeindlicher Stellplatzsat-
zung pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen sind, ist aufgrund der relativ klei-
nen Grundflachen der einzelnen Einheiten die festgesetzte Grundflachenzahl fur die
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erforderlich. Die festgesetzten privaten
Verkehrsflachen Ubernehmen in diesem Bereich die ErschlieBungsfunktion, die in
anderen Baugebieten durch offentliche Verkehrsflachen erfolgt. Deshalb werden sie
bei der Berechnung der Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO nicht herangezogen.
Durch die Anderung wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 6 Einheiten
begrenzt, um aufgrund der besonderen Zufahrtssituation einer zu intensiven Grund-
stiicksnutzung vorzubeugen. Diese sechs Wohneinheiten sind auch im Hinblick auf
die Nachbarbebauung vertretbar. Wesentliche Beeintrachtigungen der Nachbar-
schaft, besonders durch die Zufahrtssituation, sind nicht zu erwarten. Zur Abschir-
mung wird im Bereich des Innenhofes eine Pergonenwand an der Westgrenze des
Grundstiickes festgesetzt.

Die Eingrinung wird durch die Festsetzung von privaten Grinflachen sichergestellt.
Nachdem diese groRe Teile der Grundstiicke umfassen, werden Terrassen innerhalb
dieser Flachen zugelassen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist gesichert. Uber die private Verkehrsflache sind
alle Einheiten an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Ver- und Entsor-
gung (Wasser / Abwasser) erfolgt Giber bestehende Anschliisse, wobei die Innener-
schlieRung des Gebietes vom Grundstiickseigentimer zu erfolgen hat. Das anfallen-
de Oberflaichenwasser ist zu versickern. Eine entsprechende Untersuchung zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens wurde vorgenommen. Ab einer Tiefe von 1,90 m ist
die Versickerungsfahigkeit gegeben.

Die Gemeinde Raubling erlaRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen
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