Praambel

| Die Gemeinde Raubling erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die
\ bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) den Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil |Il" als Satzung. Der Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil lll" verdrangt in seinem Umgriff den bestehenden Bebauungsplan "Redenfelden-West" inkl. alle seine Anderungen vollumfénglich.
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen
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§ 1 Allgemeines (2) WH75 Maximal zulassige Wandhohe in Meter (z.B. WH 7,5 m) § 9 Dicher
Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
(1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AufRenkante der AuBenwand mit dem geplanten Gelénde. (1) Bei Dachflachen groRer 5 m? sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°
Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an bis 30° zulassig.
(2) 4. BemaRung in Metern (z.B. 4,0 m) der jeweiligen Traufseite. ; : . : : i .
‘ (2) Der First beim Satteldach ist parallel der langeren Seite der baulichen Anlage auszurichten und
§ 2 Art der baulichen Nutzung (3) ¥+t  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklungen in dessen Mitte zu situieren.
) WA, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit Nummer (z.B. Nr. 1) § 5 Uberbaubare Grundstiicksfléche (3) Abweichend von § 9 (1) sind auch folgende Ausfiihrungen der Dachflachen zuléssig:
3 a) Dem Hauptdach untergeordnete Flachen, welche max. 10% der Gesamtdachflache
@ Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen [__1 Baugrenze ausmachen und deren héchster Punkt min. 60 cm unter der tatsachlich realisierten OKyyy im
\ - Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) Sinne des § 4 (1) des Hauptdaches liegt, kénnen auch als Pultdach oder Flachdach ausgefiihrt
| - Nr. 5 (Tankstellen) § 6 Bauweise werden. Der First der Pultddcher muss dabei an die aufgehende Wand des Hauptgeb&udes
sind im gesamten Geltungsbereich nicht zul&ssig. anschlielen.
| o fias gesgmte_z .Planungsgeblet 15t qlhe abyvelch?nde Bauwelse"festgesetzt. Es sind nur b) Uberdachungen von Wintergérten und Terrassen kénnen auch als Pultdach oder als flach
.~ § 3 MaR der baulichen Nutzung Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen geneigtes Dach ausgefuhrt werden. Es sind Dachneigungen ab 5° zulsssig.
zulassig. Die Lange dieser Hausformen darf hdchstens 25 m betragen.
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 ist eine maximal zulassige Grundfléchenzahl (GRZ) c) Dachflécheg Xo(r; )Garagen, Ca{‘po|rtsFL|1ndh(rj\lebhengnlagenhmit einer mgx. YanndhéPehvon 3,dO m
von 0,30 zuléssig. s im Sinne von kénnen auch als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt werden.
’ § 7 Abstandsflachen Es sind Dachneigungen bis zu 5° zulassig.
(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte GRZ darf durch Terrassen, Balkone und Loggien bis zu einer V i oy : :
maximalen GRZ von 0,35 (inkl. der Anlagen nach § 3 (1)) Uberschritten werden. on den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur (4) Als Dachdeckung sind bei Dachflachen groRer 5 m? nur matte Dachziegel und Dachsteine in
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht. Braun-, Rot- und Anthrazitténen sowie Solardachziegel zulassig.
(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte GRZ darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Garagen sowie Carports bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 (inkl. der Anlagen nach §3(1) § 8 Garagen, Carports und Nebenanlagen (5) Abweichend von § 9 (4) sind auch folgende Dacheindeckungen zuléssig:
und (2)) tberschritten werden. - Uberdachungen nach § 9 (3) a) mit Blecheindeckung, als Griindach mit einer
e . ; (1) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundfléche tber 5 m? sind durchwurzelbaren Substratschicht von min. 10 cm oder als Dachterrasse
(4) Die nach § 3 (1) festgesetzte GRZ darf durch offene nicht Uberdachte Stellplatze sowie nur innerhalb der Baugrenzen nach § 5 zulassig. - Uberdachungen von Wintergarten und Terrassen nach § 9 (3) b) als transparente Décher
Zufahrten und Zuwegungen oder sonstige versiegelte/baulich genutzte Flachen sowie bauliche oder mit Blecheindeckung
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut (2) Von den Regelungen nach § 8 (1) ausgenommen sind: - Uberdachungen von Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 9 (3) ¢) auf min. 75% der
wird, bis zu einer maximalen GRZ von 0,60 (inkl. der Anlagen nach § 3 (1), (2) und (3)) - offene Stellplétze Dachflache als Griindach, mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von min. 10 cm
Uberschritten werden. - offene, nicht Giberdachte Sitzbereiche (Terrassen) - Dachintegrierte Photovoltaikpaneele
: ; A : ; - nicht Gberdachte Fahrradstellplatze
(5) Eine Uber die Festsetzungen nach § 3 (1) - (4) hinausgehende weitere Uberschreitungen im - Einfriedungen (6) Grenzstandige, aneinander gebaute Hauptgebaude (z.B. Doppelhduser) oder Nebengeb&ude
‘ Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. - Stiitzmauern (z.B. Garagen) sind profilgleich und mit einer einheitlichen Dachform, -deckung, -farbe und
1‘ - Zufahren und Zuwegungen -neigung auszufiihren. Sie mulssen giebelseitig aneinandergebaut werden. (Gilt nicht fur
' § 4 Hohenentwicklung - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Nebenanlagen an Hauptanlagen).
lediglich unterbaut wird : i . LA
(1) OKw461,5 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe uber Normalhéhennull im DHHN 2016 (7) Quergiebel missen den folgenden Rahmenbedingungen gentligen:

(z.B. OKyy 461,5 m 0. NHN). Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten Dachern der
gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Aufenkante der
AuRenwand, an der Traufseite des Daches. Bei Flachdéchern ist dies die Oberkante des
oberen Abschlusses der Attika bzw. der Absturzsicherung im Bereich der Attika.

- Der First des Quergiebels muss min. 0,5 m unterhalb des Firsts des Hauptdaches liegen.

- Die Traufe des Quergiebels darf max. 0,5 m Uber der Traufe des Hauptdaches liegen.
Hier ist der lichte Abstand zwischen der Unterkante der Traufe des Quergiebels und der
Oberkante der Traufe des Hauptdaches gemeint.

- Der Quergiebel darf max. 30 % der Breite der jeweiligen Geb&udeseite einnehmen.

- Die Dachneigung darf max. 5° steiler als die Neigung des Hauptdaches sein.

- Je Gebaude sind max. 2 Quergiebel, jedoch nur einer je Gebaudeseite zulassig.

- Eine Kombination von Gauben und Quergiebeln auf einer Dachflache ist nicht zulassig.

8)

9)

(10)

Gauben sind auf bis zu 60% der Gebaudeldnge mit einer maximalten Breite von 2,5 m je Gaube
und einem Mindestabstand von 1,5 m zwischen den einzelnen Gauben und zum Ortgang
zulassig. Auf Dachflachen mit Quergiebeln sind jedoch keine zuséatzlichen Gauben zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten, ausgenommen Anlagen nach § 9 (7) und (8), sind nicht
zuléssig.

Abweichend von § 9 (9) sind Kamine, Entlliftungs- und Entrauchungsrohre und -6ffnungen,
Solaranlagen sowie Dachflachenfenster zuléssig. Dachflachenfenster miissen in der Ebene der
Dachhaut liegen und dirfen 10% der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.
Dachuiberstande werden hier bei der Ermittiung der Dachflache nicht mit angesetzt.

§ 10 Solaranlagen

(1)

()

(3)

Solaranlagen sind nur auf Dachern und an Fassaden zuléssig. Sie sind im Neigungswinkel der
Dachhaut oder in der Ebene der Fassade als gleichméaRige Flachen zu errichten. Ein Abstand
zur Dachhaut oder Fassade ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuléssig.
Solaranlagenflachen auf Dachern missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu Traufe, First und
Ortgang einhalten.

Abweichend von § 10 (1) sind bei Flachdéachern, mit einer ausgebildeten Attika, auch
Solaranlagen mit aufgesténderten Einzelpaneelen auerhalb des Neigungswinkels des Daches
zulassig. Deren Oberkante darf die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika um 0,5 m
tiberragen. Sie miissen um min. 0,5 m von der Auflenkante der Attika zurlicktreten. Auch bei
aufgesténderten Anlagen sind die Flachdachflachen als Griindach auszufiihren.

Geb&udeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

§ 11 Gestaltung

Die AuBenwande der Hauptgebdude sind als verputzte und gestrichene Mauerflachen
auszufihren. Auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind zul&ssig.

§ 12 ErschlieBung

(1)
(2)
©)
(4)

T

B
ks

Stralienbegrenzungslinie
Offentliche StraRenverkehrsflache
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"

Umgrenzung von Flachen, die von Baukorpern, Aufschittungen, Einfriedungen, parkenden
Fahrzeugen, Bewuchs und sonstigen Gegensténden in einer Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m
Uber der Hohe der anliegenden StralRenverkehrsflache freizuhalten sind (auf Grundlage der
Sichtdreiecke). Baume sind zuléssig, soweit die Krone in einer Héhe von mehr als 2,5 m Héhe
beginnt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Je angefangenen 50 m Grundstlicksgrenze entlang der o&ffentlichen Stralenverkehrsflache
nach § 12 (1) ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 8,5 m zulassig.

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Stromversorgung”

Flachen mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
Es ist ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Flurstiicke, des
zustandigen Versorgungsunternehmen und der Gemeinde dinglich zu sichern.

Flachen mit Leitungsrecht
Es ist ein Leitungsrecht zu Gunsten des zusténdigen Versorgungsunternehmen und der
Gemeinde dinglich zu sichern.

§ 13 Einfriedungen

(1)
()

Zaune durfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von min. 10 cm zum Boden haben.

Vor Toren, Ketten oder Schranken als Absperrung zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache ist
ein Stauraum von min. 5,0 m ohne Einfriedung vorzusehen.

Mauern und massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel sind als Einfriedung nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind beidseitig von Toren und Tiren als Einfriedung massive
Pfeiler bis zu einer Breite/Tiefe von 60 cm zulassig.

§ 14 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1)

()

©)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugrundstiicke nur zur Integration der
Hauptgebzude, Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten in die bestehende
Topographie und zum hoéhenmaRigen Angleich von Zufahrten an die &ffentliche
StraRBenverkehrsflache zuléssig. Sie sind nur bis zu einer Differenz von 0,5 m gegeniber dem
bestehenden Gelande zuléssig.

Die durch Aufschiittungen und Abgrabungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler als
ein Verhaltnis von 1 zu 2 (H6he zu Lange) sein.

Die Festsetzungen nach § 14 (1) und (2) gelten nicht im Bereich der offentlichen StralRen-
verkehrsflachen nach § 12 (1) sowie im Zusammenhang mit der Anlage von Sickermulden und
zur Errichtung eines Gartenteichs je Baugrundstiick von max. 20 m2 Hier gelten keine
Beschrankungen gegentber Aufschiittungen und Abgrabungen.

§ 15 Griinordnung

(1)

()

@)
(4)

®)

Mit Ausnahme der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen nach § 12 (1) sind alle befestigten
Flachen mit versickerungsfahigen bzw. wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Je angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ist min. ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen oder ein bestehender Baum zu erhalten. Es sind Laubbdume mit einer
zu erwartenden Endwuchshéhe von min. 10 m und der Mindestqualitdit Hochstamm 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Bestehende Baume nach § 15 (3) und zu
pflanzende Baume nach § 15 (4) durfen angerechnet werden.

Baum zu erhalten (Darstellung nach tatsdchlichem Kronendurchmesser)

Oberirdische, zusammenhangende Stellplatze sind nach max. 4 Stellplatzen durch einen
Laubbaum entsprechend den Vorgaben aus § 15 (2) zu unterbrechen.

Bidume nach § 15 (2), (3) und (4) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie durfen nur aus
Griinden der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind entfernt werden. Bei
Entfall sind diese mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitat nach § 15 (2)
spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu kompensieren.

§ 16 Baumwurfgefahrdeter Bereich

Baumwaurf:

zone 30m

VWV VYV

Innerhalb von baumwurfgefahrdeten Bereichen (30 m Bereich zum angrenzenden Wald) sind
bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nur zulassig, wenn durch bauliche
MaRnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl, gesicherte Fenster) sichergestellt ist, dass Personen
vor der Gefahrdung durch umfallende Bdume oder abbrechende Aste geschiitzt sind.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

2. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und
Verordnungen der Gemeinde Raubling von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellen Fassung.

- Satzung Uber abweichende Mafie der Abstandsflachentiefe
- Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

3. Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfligigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustéandige Bauaufsichtsbehorde zu bewerten.

4. Hinweise zu Entwésserung und Versickerung

(1) Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist das anfallende Niederschlagswasser nach den
Vorgaben der "Niederschlagswasser -Freistellungsverordnung" (NWFreiV) in Verbindung mit
den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Aufgrund der hohen Grundwassersténde ist vor allem auf einen ausreichenden Abstand der
Sickeranlagen zu diesen zu achten. In diesem Zusammenhang sind voraussichtlich vorrangig
oberflachliche Mulden zu planen.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstolen grundwasserschiitzender
Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaf NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen und muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand
aufweisen. Alternativ ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

(2) So eine Versickerung nach (1) nicht moglich ist, kann auch in die vorhandenen kommunalen
Regenwasserkanale eingeleitet werden.

(3) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 "Planung, Bau wund Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

4) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von

1. Hinweise durch Planzeichen

(1
(2)
®)
(4)
(5)
(6)
()
®)

1540/7

Flurstlicksgrenze und Flurstiksnummer

Bestehende Baukdrper mit Hausnummer und Nebenanlage

Hoéhenschichtlinien mit Abstand in 0,2 Metern

Ca. GroRe der Baugrundstiicke

Bestehender Baum oder gréRerer Strauch (Durchmesser nach Luftbild) - Erhalt empfohlen -
Sichtdreiecke bei 30/50 km/h - Anfahrtssicht 3,0/5,0 m / Schenkellange 30/70 m

Verrohrter Entwasserungsgraben, Bestand, Schutzzone 1,0 m beidseitig Leitungsachse

Waldflachen auf3erhalb des Geltungsbereichs

Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

5. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1)

()

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Es ist durch geeignete Mafinahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstticke durch Baumafnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachenwasser oder hoch anstehenden Grundwassern sowie
temporéaren Uberschwemmungen kommen. Im Rahmen stérkerer Niederschlagsereignisse in
der Vergangenheit (06/2024) ist es u.a. bereits zu Wassereintritten in bauliche Anlagen auf den
Baugrundstiicken im Planungsgebiet gekommen (siehe Begrtindung Ziffer A.7.6 und B.6).
Hinsichtlich moglicher Gefahren ist bei baulichen Ausfilihrungen eine hochwasserangepasste
Bauweise zu berlcksichtigen sowie wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des FertigfuRbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm Uber
dem umliegenden Gelande liegen.

- Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelénde einschneiden, bis zu einer Héhe von
50 cm Uber der Oberkante des umgebenden Gelandes wasserdicht zu errichten
(Unterkellerungen wasserdicht und auftnebssucher dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

- Offn_t_mgen von baulichen Anlagen, wie Eingénge, Kellerlichtschachte o.a., sind zum Schutz
vor Uberflutungen durch entsprechende bauliche Manahmen, wie Uberhdhungen gegeniiber
der angrenzenden wasserfihrenden Flache, so auszufiihren, dass kein Wasser eindringen
kann.

6. Hinweise zur Griinordnung

(1)

()

(3)

Bei Pflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstick gemaR der Art. 47 bis 50 des
Gesetzes zur Ausfuhrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die Baumpflanzungen nach § 15 (2) sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) durchzufihren.

7. Hinweise zum Artenschutz

(1)

(2)

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des §44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird.

Dies ist insbesondere bei Rodungs-, Abriss-, Sanierungs- sowie Umbauarbeiten zu beachten.

Rodungsarbeiten sind nur auRerhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-,
Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 01.
Marz bis 30. September durchzufiihren.

8. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsféhig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

10. Hinweis zu Immissionen

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

D) Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Redenfelden - West | Teil IlI" im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innentwicklung nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 30.04.2024 wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 06.06.2024 bis 10.07.2024 im Internet veréffentlicht und offentlich ausgelegt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 31.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
06.06.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung, in der
Fassung vom 30.04.2024, bis einschlieRlich 10.07.2024 gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 07.11.2024 wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.12.2024 bis 07.01.2025 im Internet veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde
am 22.11.2024 ortsiublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 07.11.2024 erfolgte mit Schreiben vom 21.11.2024
bis einschlieRlich 07.01.2025.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.02.2025 wurde der Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil 111" in
der Fassung vom 14.02.2025 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

(Siegel)

Der Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil llI" wurde am/“@?‘f?sfgem § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil IlI" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil IlI" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Raubling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Gemeinde Raubling

LANDKREIS ROSENHEIM Original

Bebauungsplan "Redenfelden - West | Teil IlI"

im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzung vom 25.02.2025

in der Fassung vom 14.02.2025
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