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Vorgaben anderer Planungen

Fiir dieses Planungsgebiet ist ein rechtskriftiger Bebauungsplan vorhanden..
Im Flichennutzungsplan und Bebauungsplan ist diese Fliche als allgememes
Wohngebiet dargestelit. '

Auszug aus dem Flichennutzungsplan:
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Ziel und Zweck der B_ebauungsplaniinderuﬁg

Bei der Aufstellung des bisher giiltigen Bebauungsplanes aus dem Jahre 1985
wurden die Belange des Lirmschutzes trotz Stellungnahme des Landratsamtes
Rosenheim, Abt. Immissionsschutz, nicht berticksichtigt.

Koptie des rechtskriftigen Bebauungsplanes:
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Die Belastung durch die Bahn (Inntalstrecke) hat sich in den letzten 10 Jahren
erthéht und wird weiter zunehmen (z.B. Brennerbasistunnel,...), wobei noch er-
schwerend hinzukommt, daB sich die Bahntrasse ca. 2,50 bis 3,00 m iiber dem
Gelinde befindet. . : '
‘Auch durch den 6stlich der Bahn gelegenen Gewerbebetrieb (PWA) ist mit
einer zusitzlichen Lirmbelastung zu rechnen.

Die Akzeptanz bzw. die Realisierung des bestehenden Baurechtes erschemt so-
mit fragwiirdig.



e Dachform und Hohenentwicklung des Gebiudes bringen zusitzlichen
Schallschutz , wobei durch diese Gestaltung kein hoherer First als bei den
anderen im Baugebiet vorgesehenen ‘Gebiuden erreicht wird. -

Schniﬁ und Vergleich M= 1:200
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Schallschutz - Normaler Haustyp

Bebauung

Zudem liuft derzeit das Plangenehmigungsverfahren zu einem Pilotprojekt der
Deutschen Bahn AG (Versuche mit nevartigen Schallschutzmafinahmen), das
auch diesen Bereich erfafit. '
AuBerdem hat der Investor bereits ein Schallschutzgutachten bei einem reno-
mierten Biiro aus Miinchen-Planegg in Auftrag gegeben, das die geplanten
Schallschutzmalinahmen berucksmhtlvt

Ein weiterer Grundgedanke des Bebauungsp_lanentwurfes war die Schaffung
von ruhigen, autofreien und somit attraktiveren Verkehrs- und vor allem Be-
gegnungsflichen, Die Stellpldtze und Garagen sind - verteilt am Rande des
Baugebiets- so angeordnet, daf} tiber jeweils eine Zufahrt diese vorgeschalte-
ten Bereiche erschlossen sind.

Uber Fuwege, die zum Teil befahrbar sind (Notfille, Be- und Entladen, .....}
erreicht man dann die jeweiligen Parzellen; diese Erschliefungsflichen sind als
private Verkehrsflichen ausgewiesen.

Die Bebauungsdichte ist gegeniiber der alten Fassung - auch durch die Not-
wendigkeit einer Scha]lschutzbebauunﬂ- erhéht worden.

Da im Gemeindegebiet nachweislich ein dringender Wohnbedarf besteht, wird
der Bebauungsplan nach den Vorschriften des Wohnungsbauerleichterungsge-
setzes aufgestellt.




Aus diesen Griinden ist im ostlichen Baugebiet eine Schallschutzbebauung mit
folgenden Merkmalen vorgesehen:

» vorgeschalteter Garagen- und Stellplatzbereich, wodurch das Gebdude von
der Strafle abgeriickt ist und somit einen erhdhten Schalischutz bietet

. Einbindung von Garagen i die Gebiiude
s Grundrif} des Gebidudes so konzpiert, daB alle Aufenthaltsriume auf der

lirmabgewandten Seite organisiert sind

Grundrisse Schallschutzbebauung M = 1:200
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3 Flichenbilanz

Bruttobauland

= 8.735,0m® =  100,0 %
davon entfallen auf _
- Zufahrt und 6ffentliche ' ' _
Verkehrsflichen , = ca. 753,0m* = 8,6 %
- Trafostation - = ca. 32,0m* = 0,4 %
- Private Verkehrsflichen/ C o= ca 810,0 m* = S 93%
Gemeinschaftsflichen :
- Nettobauflichen inkl. Garagen

und Stellplitze = ca. 7140,0 m* = 81,7 %

aufgestellt, 08.03.1996 -
geiindert, 24.06.1996
gedndert, 26.08.1996
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