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Die Gemeinde Raubling erldf3t aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

diesen Bebauungsplan als Satzung:

I. Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenzen

Mischbebiet geméB § 6 BauNVO

Stralle mit Begleitgriin

Ortsrandbereich, der mit einheimischen Bdumen und
Stréduchern zu bepflanzen ist

Die bestehende Einfahrt von der Steinstrasse ist im
Griingtirtel zu integrieren.

Einzelhaus
GrofB3baum zu pflanzen

Garagen

«—— Firstrichtung
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zulédssig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock tiber dem EG
von max. 1,80 m einschlielich Pfette (von OK Rohdecke)

zuléssig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock tiber 1. OG
von max. 0,50 m einschlieBlich Pfette (von Ok Rohdecke)

maximal zuldssige Grundfldche in m? je Bauteil
maximal zulédssige Gebdudehdhe, gemessen von der natiirlichen

Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut

Hinweise:

| bestehendes Gebidude

- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Auf mogliche Emissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft

(Larm u. Geruch) wird hingewiesen.

II. Festsetzungen durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der gesamte Geltungsbereich wird als Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 1 und 2
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der max. iiberbaubaren Fldache
- der max. zuldssigen Vollgeschosse
- der max. Kniestockhthe
- der max. Gebédudehohe

2.2 Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfléichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze, Zufahrten) bis zu
75 % tiberschritten werden.

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebiudeteilen ist bis zu 1,0 m zuléssig. 1/3 der
Fassadenbreite darf nicht iiberschritten werden. Balkone, Fluchtbalkone, Vordacher
und Treppen in leichter filigraner Konstruktion diirfen in einer Breite von 1,0 m tiber
die gesamte Fassadenbreite gefiihrt werden.

3.3 Die Hohe des FertigfuBbodens im ErdgeschoB tiber dem Straenniveau darf 0,35 m
nicht iibersteigen.

3.4 Dem natiirlichen Geldndeverlauf widersprechende grofiere Gelédndeanschiittungen
bzw. - abgrabungen sind unzulissig.




4.0 Abstandsfldchen

4.1 Die durch Art. 6 Abs. 4 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflédchen diirfen

nicht unterschritten werden.

4.2 Fiir die Grenzbebauung von Garagen und deren Nebenrdumen wird, soweit
ein benachbartes Nebengebdude nicht vorhanden, oder nach dem Bebauungs-

plan nicht vorgesehen ist, folgende Abstandsregelung getroffen:

Zur Beibehaltung des Dachiiberstandes landschaftstypischer Dachformen, und
zur Ableitung des Regenwassers, wird eine abweichende Abstandsflidche von
0,60 m gemél Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BayBo 1998 festgesetzt. Es wird diesbe-
ziiglich eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

5.0 Gestaltung

5.1 Séamtliche Gebédude sind mit gleichschenkligen Satteldéchern von 20° bis
26 ° Dachneigung zu versehen. Haupt- und Nebengebidude sind mit der
gleichen Dachneigung auszufiihren.

5. 2 Quergiebel und Dachgauben sind unzuléssig.
Liegende Dachfenster sind bis zu einer Einzel-
grofie von 1m? zulédssig. Abschleppungen tiber Hauseingang, Balkon,
Freisitz und Erker sind erlaubt.

5.3 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder
rotbrauner Farbe zu verwenden.

5.4 Die Auflenwiénde der Hauptgebédude sind als verpuzte und bestrichene
Mauerfldchen auszufiihren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus
Holz sind zuldssig.

5.5 Abfallbehélter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden. Im Vor-

gartenbereich aufgestellte Miillboxen sind nicht zuldssig.

5.6 Die Stromverteilerkésten diirfen im StraBenraum nicht frei aufgestellt werden,

sondern miissen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert werden.

6.0 Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind oberhalb der Gebdudehdhen nicht zuldssig. Die max.
GroBe darf 1 m? nicht iibersteigen.

6.2. Werbeanlagen sind mit der Fassade gestalterisch abzustimmen.

6.3 Werbeanlagen sind nur als aufgesetzte Schriften, Einzelbuchstaben,
Schrifttafeln(z.B. Nasenschild) und Bemalung zuléssig.

6.4 Werbeanlagen diirfen nicht beleuchtet werden.
7.0 Garagen und Stellplétze

7.1 Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flache, sowie
innerhalb der iberbaubaren Grundfliche errichtet werden.

7.2 Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind
auf diesem 2 Garagen oder Stellpldtze zu errichten und nachzu-
weisen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht ersetzt.

7.3 Bei gewerblich genutzten Grundstiicken richtet sich der Stellplatzbe-
darf nach der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des
Inneren vom 12.02.1978 (MABI. S. 181)

7.4 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplidtze sind mit versicker-
ungsfihigen Materialien zu versehen (z.B. mit Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen, wassergebundene Decken, Kiesel, Granit- oder Be-
tonpflaster mit Rasenfuge etc.)

8.0 Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz

8.1 Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicks-
flachen, ist auf ein Mindestmal zu reduzieren.




9.0 Einfriedungen

9.1 Zum offentlichen StraBenraum sind nur senkrechte Holzlattenzdune zulissig,
Zaunhohe max. 1,0 m, Bodenfreiheit mind. 0,1 m. Zaunsockel sind nicht zu-
ldssig. Zwischen benachbarten Grundstiicken sind auch Einfriedungen aus
Maschendrahtzaun bis max. 1,50 m und geschnittene Hecken bis max. 2.00 m
Hohe zuldssig.

9.2. Vor Garagen und Einfahrtstoren ist ein Stauraum von mind. 5,0 m zur 6ffent-
lichen Strafe einzuhalten, der nicht eingefriedet werden darf.

10.0 Griinordnung

10.1 Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden. Inner-
halb der Grundstiicke sind als Groflbdume nur einheimische Biume zulissig.

10.2 Koniferen- oder Thujenhecken sind nur zwischen den Grundstiicken - nicht
am Orts- bzw. Straenrand - mit einer max. Hohe von 2,0 m zuléssig.

III. Begriindung

Im nordlichen Grundstiicksbereich des Grundstiickes befinden sich zwei ehemals landwirtschaftliche Stadel, die mittlerweile
gewerblich genutzt werden. Siidlich dieser Stadel, an der Steinstrale, befindet sich ein Wohnhaus. An dieses Wohnhaus
schlieBt sich nach Suden eine Bauzeile an. Siidwestlich grenzt das Baugebiet "Kreidenbach" an. Durch die geplante Bebauung
soll eine Verbindung zwischen dem Baugebiet "Kreidenbach” und der bestehenden Bebauung entlang der SteinstraBe ge-
schaffen werden.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 8.280 m?ist in der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet dar-
gestellt. Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich hat der Gemeinderat am 23.02.1999
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Das Baugebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Raubling und ist nach Norden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen
begrenzt. Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich die SteinstraBe. Im Siiden bestehen Bebauungen an der Steinstrafie
und "Am Kreidenbach". Diese Baubereiche sind durch eine landwirtschaftliche Flache getrennt.

Die ErschlieBung kann gesichert werden. Der vorhandene Feld- und Waldweg zwischen der SteinstraBe und dem Baugebiet
"Kreidenbach" wird verbreitert und ausgebaut. Das Kanalnetz und die Wasserversorgung werden entsprechend erweitert.

Die Hohenentwicklung der Gebéude ist an die bestehende Bebauung angepaft. Die Uberschreitung der zulassigen maximalen
Grundfliche um 75 % durch Garagen, Stellplitze und Zufahrten ist erforderlich, weil sonst die erforderlichen Stellplitze

nicht geschaffen werden kénnen.

Etwa die Halfte der zulassigen Bebauung im Baugebiet ist bereits erfolgt. Um den Eingriff durch die noch mogliche Bebauung
in die bisher landwirtschaftliche Flache auszugleichen, wird ein bis zu 10 m breiter Griinbereich im Westen und Norden des
Baugebietes festgesetzt, der mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist. AuBerdem ist auf jedem Grund-
stiick ein Baum zu pflanzen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geméf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 05.07.99 bis 06.08.99 im Rathaus Raubling
ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom

den Bebauungsplan gemél § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Raubling, den 01.10.1999
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1. Biirgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde am 08.10.1999 gemif § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebau-

ungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan wihrend

der Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen
werden.
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